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PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MASQUEFA

TITOL PRIMER — DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL | — DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

article 1. Ambit territorial i objecte del Pla d’Ordenacié urbanistica

1.

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica constitueix l'instrument d'ordenacié urbanistica integral del
territori del municipi de Masquefa, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacié urbanistica
vigent.

Es un objectiu essencial del Pla d'ordenacid, i de I'actuacié urbanistica, la garantia del
desenvolupament sostenible de Masquefa. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix
com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics
i culturals, amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures. El
desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d’ocupacid del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié
social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urbd, atenguin la preservacid i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les drees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

article 2. Marc legal

1.

El POUM s'ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i, en
particular, de conformitat amb:

e ElText refés de la Llei d'Urbanisme (TRLU), aprovat per Decret Legislatiu 1/2010.

e Lallei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

e EIDecret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU)

e El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de la
legalitat urbanistica.

e EIReal Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en alld que no es competéncia exclusiva de la
Generalitat de Catalunya.

e La Llei del patrimoni cultural catald, aprovada pel Decret 9/1993, de 30 de setembre.

e ElReglament de proteccidé del patrimoni arqueoldgic i paleontologic de Catalunya, aprovat
pel Decret 78/2002.

e Lallei8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacid del paisatge.

e Lallei de la mobilitat, aprovada pel Decret 9/2003, de 13 de juny.

e LaLlei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.
e Lallei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

Qualsevol referéncia, en el present Pla, a la legislacié urbanistica vigent, s'ha d'entendre referida als
anteriors textos.

En tot alld que no preveuen aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren el
POUM, s’hi aplicard la normativa vigent en matéria d'urbanisme, habitatge, comerc, medi ambient,
patrimoni cultural i conservacié de la natura, i d'altres normes complementdaries sectorials.
El Pla d'ordenacid és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen cardcter prevalent
sobre qualsevol disposici® municipal amb un objectiu similar i la seva interpretacidé no podrd
contradir, en cap cas, les determinacions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.



NORMATIVA

article 3. Documents del Pla i vinculacié normativa

1. Aquest Pla d'ordenacid urbanistica estd integrat pels seglents documents:

1.

0® NS A BN

Memoria descriptiva i justificativa

Planols d'informacié

Planols d'ordenacié

Normes urbanistiques

Catdleg de béns protegits

Catdleg de masies i cases rurals

Agenda i avaluacié econdmica. Informe de Sostenibilitat Econdmica (ISE)
Documentacié ambiental. Estudi Ambiental Estratégic (EAE)

Memoria social

10. Estudi Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG)

Formen part de la documentacié informativa: la Memoria i els planols de la informacié urbanistica i
la Memoria i els planols de I' Avang del Pla.

2. Lavinculacié normativa dels documents del Pla és la segUent:

a)

b)

)

d)

e)

Memodria. El contingut de la Memoaria té cardcter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada
pel Pla d'ordenacié.

Planols d'informacié. Formats pel conjunt de pldnols que recullen informacié temdtica i sectorial
que s'ha analitzat per tal de poder concretar les propostes d'ordenacié del POUM. Tenen cardcter
informatiu.

Planols d'ordenacid. Els continguts grafics dels planols d'ordenacié tenen diferent forca normativa
vinculant atenent al seu grau de relacid amb I'ordenacié integral del territori o amb I'ordenacid
més detallada de les condicions d'edificacid i d'usos. L'alteracid dels continguts recollits ens els
planols del Pla d'ordenacid, ja sigui per circumstancies sobrevingudes o per I'aprovacié d'un
planejament territorial superior, €s motiu de revisié o de modificacid del Pla.

Normes urbanistiques. Sén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del Pla
d’'ordenacié. Les Normes, juntament amb els pldnols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu
especific en matéria urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta de documents del Pla
d'ordenacié. En els aspectes no previstos per les Normes, s'estard a la legislacidé urbanistica i
d'ordenacié del territori aplicable en cada cas. Les Normes urbanistiques poden ser
acompanyades o desenvolupades per Ordenances urbanistiques. Els preceptes de les diferents
Ordenances urbanistiques, pel seu grau d'especificitat o de regulacié detallada, integren un cos
autdonom dins de l'esquema normatiu del Pla d'ordenacid, completant els preceptes de les
Normes urbanistiques, perd sense contradir-los. L'alteracié o la variacié d'aquests preceptes
requereix la modificacié de I'Ordenanca reguladora corresponent, a través del procediment
administrativ adient.

Catdleg de béns a protegir. Conté el llistat d'elements patrimonials que, d'acord amb el que
s'estableix a la legislacié sectorial, son objecte de proteccid especifica. Aquest document té
caracter normatiu. Els elements o valors que es protegeixen prevalen sobre altres parametres
establerts en la resta de documents del POUM, davant de qualsevol contradiccid.

Catdleg de masies i cases rurals. Conté el llistat de masies i cases rurals presents en el municipi. A
través de fitxes detallades ofereix una protecciod fisica i determina els mecanismes d'intervencid
en totes les masies i cases rurals seleccionades. Aquest document té cardcter normatiu.

Agenda d’actuacions i avaluacié econdmica i financera. El contingut d'aquest document té
cardcter indicatiu, informatiu i justificatiu del Pla d'ordenacié.

Memoria ambiental. La memoria ambiental té cardcter informatiu i justificatiu.
Memoria social. La memoria social té cardcter informatiu i justificatiu.

Avaluacié de la mobilitat generada. Es un document de cardicter informatiu i justificatiu.

Aprovacié inicial 17



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MASQUEFA

k) Alfres documents, planols d'informacié i estudis monografics i complementaris. Aquests documents
tenen cardcter informatiu i justificatiu, en el seu cas.

article 4. Interpretacio

1. Les determinacions del POUM, i concretament de les presents Normes Urbanistiques, s'interpretaran
d'acord amb I'esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en
relacié amb el context i els antecedents historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu
essencial del POUM la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible del municipi. En cap cas
aquest POUM es podrd interpretar de forma que contradigui la legislacié vigent.

2. En casos de contradiccidé entre els documents o d'imprecisié prevaldrd sempre la interpretacié més
favorable a la menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia
paisatgistica i major proteccié ambiental.

3. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en que la
definicié sigui més acurada. En supdsits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla
preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies
de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

4. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacié sectorial
o de llurs instruments especifics de planejament com les de cardcter urbanistic, es ponderard I'interés
public que hagi de prevaler tot cercant la utilitzacié més racional possible del territori.

5. La delimitacié de sectors, poligons, zones i sistemes assenyalada pel Pla d'ordenacid urbanistica,
tenint en compte les tolerdncies necessdries en tot document topogrdfic, podrd ser precisada o
gjustada en els corresponents documents de planejament que se'n despleguin, sense que qixd
suposi modificacid d'aquest Pla d'ordenacié urbanistica, si es fa d'acord amb tots els criteris
seguents:

e Una variacié maxima de la superficie dels dmbits del cinc per cent (+-5%).

e Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

e No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si aixd suposa la disminucié de la seva superficie.

6. Les indicacions del POUM que puguin referir-se a espais situats fora del ferme municipal s'hauran
d'entendre solament com propostes mancades de valor normatiu.

article 5. Vigéncia

Aquest Pla d'ordenacid urbanistica entrard en vigor el dia segUent de la publicacié de la seva aprovacié
definitiva en el Diari Oficial de la Generadlitat de Catalunya, i mantindrd la seva vigéncia de forma
indefinida mentre no es produeixi la revisio.

article 6. Revisié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal

1. Podrd portar-se a terme la revisié global del Pla d'ordenacid urbanistica municipal quan es produeixi
algun dels supdsits segUents:

a) Quan s'hagin complert 12 anys de vigencia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i les necessitats
reals de sol per crear habitatge, per I'establiment d'activitats econdmiques, o bé la necessitat
d'infraestructures d'interes general.

c) Quan, per l'eleccid d'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus econdmic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i orgdnica del territori o
de la classificacié del sol.
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2. Quan es produeixi el supdsit previst a 'apartat 1.b d'aquest mateix article, i sempre i quan es justifiqui
degudament, el Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, previ informe de la Comissié
d'Urbanisme de Catalunya, podrd ordenar la revisid del Pla d'Ordenacid, prévia audiéncia a
I'ajuntament de Masquefa, o acordar-la a instancia d'aquest.

3. El projecte de revisié es tramitard d'acord amb el procediment establert per a I'aprovacié del Pla
d'ordenacid urbanistica municipal, i incorporard els estudis urbanistics que justifiquin I'exigéncia de
la seva Revisié i de les propostes plantejades.

article 7. Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal

1. En qualsevol moment es poden modificar els diferents elements i determinacions del Pla
d’'ordenacio.

2. Lamodificacié de qualsevol d'aquests elements del Pla s'ha d’ajustar a alld que estableix la legislacio
urbanistica vigent (article 96 TRLU) i aquestes Normes.

3. L'alteracié del contingut del Pla s'ha de fer mitiangant la modificacid d'algun dels elements que el
constitueixen, seguint el mateix procediment establert per a la seva formacié.

4. El projecte de modificacié del Pla que es redacti ha de tenir sempre el grau de precisid propi del Pla
d'ordenacio, i ha de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui la incidéncia de les
noves determinacions en I'ordenacié establerta pel Pla d'ordenacié.

5. La previsid mitjancant el planejament parcial o especial de superficies més grans de sol destinades
a sistemes urbanistics respecte als estdndards o percentatges fixats en aquestes Normes no ha de
comportar una modificacié del Pla d’ordenacid, atés que aquests estandards tenen la consideracid
de minims.

6. Si la modificacié canvia la zonificacid o I'Us urbanistic de les zones verdes, espais lliures o
equipaments esportius, i tret que es tracti Unicament d'ajustos en la delimitacié de zones o espais
gue no n'alterin la funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el territori, es tramita d'acord amb
el procediment establert en I'article 98 del TRLU, i ha de ser aprovada pel Govern de la Generalitat,
previ linforme de la Comissid Juridica Assessora.

7. Sila modificacié comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de
la intensitat de I'Us industrial, o la transformacié d'usos, es tramita d'acord amb el procediment
establert en I'article 99 del TRLU.

8. Els projectes de modificacid del Pla d'ordenacié es tframiten segons alld que estableix la legislacié
urbanistica vigent (articles 96 i 97 del TRLU).

article 8. Previsié del Programa d'actuacié urbanistica municipal

1. D'acord al previst als articles 60 i concordants del TRLU es podran redactar programes d'actuacié
urbanistica municipal. Els programes d'actuacié urbanistica municipal son I'expressié de les
politiques municipals de sol i d'habitatge i contenen les previsions i els compromisos assumits per al
desenvolupament d'aquest Pla d’ordenacid urbanistica municipal, pel que fa a la reforma i millora
urbanes, als equipaments i dotacions, i a la generacié d'activitat economica, dins del marc del
desenvolupament sostenible.

2. Els Programes d'actuacié urbanistica municipal hauran de contenir les determinacions de I'art.: 60
del TRLU i els documents establerts a I'article 61 de la mateixa TRLU.

article 9. Obligatorietat

Tant les administracions puUbliqgues com les persones particulars estan obligades a complir les
determinacions o disposicions del Pla d'ordenacid, i especialment d'aquestes Normes. Per tant, qualsevol
actuacié o intervencié sobre el territori, ja tingui caracter definitiu o provisional, ja sigui d'iniciativa privada
o publica, ha d'ajustar-se a les disposicions esmentades, segons alld que preveu la legislacié urbanistica
vigent.
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CAPITOL Il - DESPLEGAMENT DEL PLA

article 10. Iniciativa i competéncies

1.

El desenvolupament d'aquest Pla correspon, en primer lloc a I'ajuntament. Tanmateix, els particulars
podran proposar i realitzar la redaccié de plans i projectes urbanistics dintre de les competéencies
gue estableixen la legislacid urbanistica vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracié de
I'Estat, Diputacid Provincial, Consells Comarcals o altres organs d'administracié que es puguin crear,
el desenvolupament de les actuacions de la seva competencia per a la progressiva execucié de les
determinacions del Pla.

article 11. Desplegament del Pla en el sol urba consolidat

En sol urbd consolidat i en els dmbits del sol urbd no consolidat no inclosos en sectors subjectes a un pla
de millora urbana, atenent a I'article 58.3, 58.4 i 58.6 del TRLU, i a I'article 68.2 del RLU, el Pla d'ordenacié
urbanistica municipal:

a) Detalla l'ordenacid urbanistica del sol, fixa els pardmetres urbanistics necessaris per a
I'atorgament de llicéncies d'edificacid i assenyala les alineacions. Pel que fa a l'ordenacié de
volums, el Pla en pot preveure una amb cardcter obligatori o diverses d'alternatives. En aquest
darrer suposit, el Pla pot especificar graficament aquestes alternatives, o bé concretar els
pardmetres de I'edificacié que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa,
admeten variacié. L'opcid de I'alternativa s'ha d'efectuar en el moment de I'atorgament de
licencia d'edificacié, d'acord amb la normativa de la zona, prévia audiéncia dels propietaris
afectats.

b) Precisa les rasants i les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzacié.

c) Estableix els elements d'urbanitzacié que cal completar o acabar perque els terrenys adquireixin
la condicié de solar.

article 12. Desplegament del Pla en el sol urba no consolidat

1.

El desenvolupament de les determinacions del Pla d'ordenacid urbanistica municipal en el sol urba
no consolidat, es realitzard mitiancant poligons d'actuacid urbanistica o plans de millora urbana, la
delimitacié dels quals ve fixada en els planols d'ordenacid.

En els ambits del sol urbd no consolidat per als quals es delimiten poligons d'actuacié urbanistica
(PAU), atenent a I'article 58.3 i 58.4 del TRLU, el Pla d'ordenacid urbanistica municipal:

a) Detalla l'ordenacid urbanistica del sol, fixa els pardmetres urbanistics necessaris per a
I'atorgament de llicéncies d'edificacid i assenyala les alineacions. Pel que fa a l'ordenacié de
volums, el Pla en pot preveure una amb cardcter obligatori o diverses d'alternatives. En aquest
darrer suposit, el pla pot especificar graficament aquestes alternatives, o bé concretar els
pardmetres de I'edificacié que, sense alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa,
admeten variacié. L'opcid de I'alternativa s'ha d'efectuar per mitja de la reparcellacidé o bé
en el moment de I'atorgament de llicencia d'edificacié, d'acord amb la normativa de la zona,
previa audiéncia dels propietaris afectats.

b) La definicid i concrecié de les obres d'urbanitzacié i de les rasants es durd a terme mitjancant
un projecte d'urbanitzacié, que comprendrad la totalitat de les obres d’'urbanitzacié i que s'haurd
de tramitar simultaniament amb el projecte de reparceliacié o amb el de taxacid conjunta.

c) ElPOUM fa una estimacid del cost d'urbanitzacié segons les superficies de vials i d'espais lliures
a urbanitzar.

En els ambits del sol urbd no consolidat per als quals es delimiten sectors subjectes a un pla de millora

urbana (PMU), atenent al'article 58.5 del TRLU, i a I'article 68.3 del RLU, el Pla d'ordenacid urbanistica

municipal:
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a) Fixa I'index d'edificabilitat brut, la densitat i els usos principals i els compatibles i els estandards
per a determinar les reserves pel sistema local d’espais lliures i equipaments.

b) Amb cardcter indicatiu el Pla detalla I'ordenacié urbanistica del sol en el planol.

c) Els plans de millora urbana contindran les determinacions previstes per la llei.

article 13. Desplegament del en sél urbanitzable delimitat

1.

En sol urbanitzable delimitat el Pla es desplega necessariament per mitjd de plans parcials urbanistics
(Art. 33.4 del TRLU). El seu dmbit territorial s'haurd de correspondre amb els sectors de planejament
delimitats per aquest Pla en els pldanols d'ordenacio.

2. En el sdl urbanitzable delimitat el Pla d'ordenacid urbanistica municipal, atenent a I'article 58.7 del
TRLU, concreta la delimitacié dels sectors, que poden ser fisicament discontinus, i per a cadascun
d'aquests, els index d'edificabilitat bruta, la densitat maxima, que no pot superar en cap cas els cent
habitatges per hectdreaq, i els usos principals i els compatibles.

3. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podrd dur a terme, si es fa, d'acord amb
alld que estableix I'article 93 del TRLU.

article 14. Desplegament del Pla en sol urbanitzable no delimitat

1. En sl urbanitzable no delimitat el Pla es desplegard necessdriament per mitjd de plans parcials de
delimitacié (Art. 33.4 del TRLU).

2. En el sol urbanitzable no delimitat atenent a I'article 58.8 del TRLU, el Pla d'ordenacié urbanistica
municipal estableix:

a) Les magnituds mdaximes o minimes de les actuacions urbanistiques permeses en funcié dels
diferents usos.

b) Lesintensitats maximes dels usos urbanistics.

c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els percentatges de sol de cessid obligatoria i gratuita.

article 15. Desplegament del Pla en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d'aplicacid directaiimmediata,
sens perjudici de I'aplicacié de la legislacid sectorial vigent.

2. No obstant qixd, es podran formular plans especials urbanistics que tinguin per objecte la proteccid
del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i les vies de
comunicacié, laregulacié de I'activitat turistica i educativa en relacié amb el medinatural ila millora
del medirural, per a la regulacié de les masies i cases rurals i per a tots aquells aspectes que preveu
la legislacié urbanistica vigent.

3. Els Plans Especials esmentats en I'apartat anterior no podran alterar les determinacions del POUM,
llevat que tinguin per objecte regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'Us que
puguin perjudicar o implicar transformacié de la destinacid del sol segons el Pla, i/o augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus que persegueixin objectius diferents dels anteriorment enunciats
i que incideixin en el territori classificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar expressament
l'observacio de les determinacions d'aquest Pla.

article 16. Plans especials urbanistics

1.

Es podran formular i aprovar plans especials urbanistics no previstos sempre i quan continguin les
determinacions i la documentacié prevista en la legislacié urbanistica vigent.
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Els Plans especials urbanistics hauran de preveure, si s'escau, la delimitacié de poligons d'actuacio i
definir el sistema d’actuacié urbanistica i la moddalitat aplicable a cadascun quan no vingui
establerta en aquest POUM.

Els plans especials urbanistics seguiran els criteris de sostenibilitat mediambiental establerts per la
normativa vigent.

article 17. Desplegament del Pla respecte als sistemes generals

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s'efectuard
segons el regim urbanistic del sol en qué aqguests se situin i d’acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

a) L'execucid dels sistemes en sol urbd podrd fer-se directament mitjancant un projecte
d'urbanitzacié o d’obra ordindria. No obstant aixd, es podran formular plans especials per
regular detalladament I'Us, la implantacid i, si s'escau, I'edificacid del corresponent sistema, en
els quals es reguli igualment, la forma d'adquisicid del sol.

b) L'execucié dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan es frobin
inclosos en un poligon d'actuaciéd urbanistica subjecte al sistema de reparcel 1acid, es realitzard
mitjiancant la seva cessid obligatdria i gratuita o bé mitjancant I'ocupacié directa en els termes
de la legislacié urbanistica vigent o mitjancant una actuacié dillada expropiatodria en cas que
calgui avancar I'obtencié de la titularitat publica i resulti insuficient I'ocupacié directa.

c) L'execucid dels sistemes urbanistics que hagin de passar a titularitat publica, quan no estiguin
inclosos en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel 1acid, es realitzard
per expropiacio.

d) Els sols destinats a sistemes en sol urbanitzable delimitat —que el pla inclogui en un sector, a
efectes de gestié— es consideraran part del sector; per aquest motiu, correspon al pla parcial
urbanistic establir la seva ordenacid detallada. Tanmateix, en els suposits d'ocupacid directa o
quan I'administracidé actuant ja disposi del sol, la seva implantacié es pot dur a terme mitjancant
la formulacié d'un pla especial urbanistic.

e) Els sols destinats a sistemes situats en sol urbanitzable no delimitat —en tant que no es formuli un
pla parcial de delimitacié— o en sol no urbanitzable, en tot cas, precisaran de la formulacié
prévia d'un pla especial urbanistic per a la seva execucio.

Els Plans especials urbanistics que s'aprovin per a la implantacio i tractament de les infraestructures
hauran de contenir, a més de les determinacions i la documentacié prevista a la legislacid
urbanistica, les determinacions que per a cada un dels sistemes s'estableixen.

Independentment de la tramitacid i aprovacid d'aquells instruments de planejament i/o execucid,
qgue es requereixin per al desenvolupament i implantacié dels sistemes urbanistics, les
construccions, les installacions, les edificacions i alfres activitats que puguin situar-se en sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes derivades de la legislacid
sectorial, estaran subjectes, sens perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin,
a l'obtencié de la corresponent licéncia municipal.

El liurament i recepcié de les obres d'urbanitzacié a I'Ajuntament es realitzard d’acord amb els
procediments i garanties establertes en la legislacié urbanistica. A aquests efectes, per tal de
recepcionar les obres d'urbanitzacio I' Ajuntament haurd de requerir, en tot cas, al promotor o entitat
responsable d'executar les obres d'urbanitzacid, la presentacié de la documentacidé técnica
acreditativa del compliment de la normativa sectorial aplicable, cixi com la presentacié de la
documentacidé requerida per la legislacié urbanistica vigent.

article 18. Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir

1.

El Cataleg de béns protegits del POUM determina els béns immobles singulars o els conjunts historics,
aixi com els ambits definits per a les conques visuals que sén objecte de proteccid per rad dels seus
valors arquitectonics, arqueologics, geologics o en general culturals.
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D’'acord amb la legislacié aplicable en matéria d'urbanisme i patrimoni, aquest Catdleg de Béns
Protegits de Masquefa constitueix I'instrument per atorgar un régim juridic als elements i conjunts
catalogats, delimitats en el pldnol i en les corresponents fitxes i regulats per les normes de proteccié
especifiques segons les categories establertes per la legislacié sectorial aplicable (Llei 9/1993, de 30
de setembre, de Patrimoni Cultural Catald.

L'ambit territorial és el municipi de Masquefa, i especificament els admbits i edificis delimitats que
apareixen als planols normatius i a les corresponents fitxes, essent les seves disposicions aplicables als
edificis, elements, o restes que s'hi relacionen.

El Catdleg del patrimoni de Masquefa es desenvolupa d'acord amb les previsions del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme (TRLUC) i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLUC).

El Catdleg constitueix un document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, en compliment del
que disposa el TRLUC, i entrard en vigor amb la publicacié de la seva aprovacid definitiva al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya. La seva vigéncia serd indefinida fins que no procedeixi la
seva revisid o modificacié.

Correspon tant a I'Administracié PUblica com als particulars I'obligatorietat de complir les disposicions
i determinacions del Catdleg. Es prohibeix totalment, i serd considerada nul 1a de ple dret, qualsevol
dispensa que pugui concedir-se en el compliment del Catdleg, tant a favor de particulars com de
I'Administracié Publica. Les determinacions del Pla vinculen les edificacions i conjunts bé siguin de
titularitat pUblica o privada.

En cas de dubte, imprecisié o contradiccions prevaldrd la documentacid escrita sobre la grdfica. La
seva interpretacié serd en el sentit de dotar de la major proteccid als béns catalogats.

Per a qualsevol modificacié del contingut del Catdleg de béns a protegir, ja sigui per incloure o per
excloure qualsevol construccid, edifici, jardi o altre element cal ajustar-se a la framitacié legalment
establerta. Qualsevol proposta de modificacié del Catdleg haurd de tenir el mateix grau de precisid
d'aquest i justificar que el seu nivell d'incidéncia en el Catdleg no comporta I'alteracid de les seves
determinacions badsiques

La inclusié d'un edifici en el Catdleg pot implicar la prohibicié d'enderrocar-lo, transformar-lo o de

canviar-ne les caracteristiques, tant de I'edifici com de I'entorn ambiental, o només la proteccié de
certs elements o cossos de |'edifici.

article 19. Cataleg de masies, cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable

1.

En sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pel TRLU, s'admet la reconstruccio i renabilitacié de les
masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques,
mediambientals, paisatgistiques o socials, i sempre que es trobin recollides en el Catdleg de masies,
cases rurals i altres construccions en sol no urbanitzable. Preservant les seves caracteristiques
arquitectoniques i patrimonials, aquestes reconstruccions maximitzaran la incorporacié de criteris de
construccid sostenible i d'eficiéncia energetica.

Com a document d'aquest POUM s'inclou el Catdleg de masies, cases rurals i altres construccions
en sol no urbanitzable, en el que d'acord amb I'article 50.2 del TRLU, s'han d'identificar en un catdleg
especific les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de
rehabilitacié per raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistica o socials, per poder
destinar-les als usos establerts en I'article 47.3bis del TRLU.

La reconstruccid o rehabilitacié de la resta de construccions existents en sol no urbanitzable es regird
per alld que determina I'article 47.3bis del TRLU, i en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb
vista a destinar-les a I'Us d'habitatge familiar.

article 20. Supressié de barreres arquitectoniques

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla d'ordenacio han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb cardcter general dels espais
d'Us public, i no poden ser aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts en la Llei
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20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressid de barreres arquitectoniques,
modificada pel Decret legislativ 6/1994, de 13 de juliol, i en els comrresponents reglaments de
desenvolupament.

article 21. Precisio de limits

1. Els limits de les zones, poligons d'actuacid, sectors o sistemes urbanistics, tenint en compte les
tolerdncies necessdries en tot document topogrdfic, poden precisar-se en el corresponent
planejament de desenvolupament, d'acord amb els criteris segUents:

a) Els agjustaments que es produeixin han de respondre a:
e dlineacions o linies d'edificacié vigents,
e caracteristiques topografiques del terreny,
e limits de la propietat ristica o urbana,
e existencia d'arbres o d'altres elements d'interées

b) Els esmentats ajustaments no han de produir distorsions en la forma dels dmbits de les zones,
poligons, sectors o sistemes, ni augments o disminucions de superficie de més del 5% en relacié
amb les superficies delimitades en els planols d'ordenacié a escala més gran que es fixin en
aquest Pla .

c) No pot alterar-se la delimitacié d'un element del sistema urbanistic d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris, si aixd suposa la disminucid de la seva superficie.

2. Quan un dels limits hagués estat precisat per un pla parcial urbanistic o respongués a alineacions o
limits de qualificacid del sol preestablerts i mantinguts per aquest Pla d'ordenacid, aquell limit s'ha
d'adaptar a alld que s'hagués definit pel pla parcial.
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CAPITOL Il - GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

article 22. Concepte d’execucié urbanistica

1.

L'execucid urbanistica és el conjunt de procediments establerts per la TRLU per a la transformacié
de I'Us del sdl, i especialment per a la urbanitzacié d'aquest, d'acord amb el planejament urbanistic
i respectant el régim urbanistic aplicable a cada tipus de sol. L'edificacié dels solars resultants de les
actuacions d'execucid, tant integrades com dillades, també es part integrant de la gestié
urbanistica, i constitueix la fase de culminacid del procés, sens perjudici dels deures de conservacié
dels edificis i dels deures de rehabilitacié.

L'execucid del planejament urbanistic requereix I'aprovacid de I'instrument més detallat que sigui
exigible segons la classe de sOl de quée es tracti.

L'execucid dels sistemes urbanistics es pot dur a terme directament, sempre que les previsions
contingudes en el Pla d'ordenacié urbanistica municipal siguin suficientment detallades, si no és aixi,
cal haver aprovat un pla especial urbanistic.

En sol urbd, és suficient, per a I'execucid urbanistica, I'aprovacié del planejament urbanistic general,
si aquest en conté I'ordenacié detallada, si no és aixi, cal haver aprovat un pla de millora urbana.

article 23. Gestid urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada

1.

S'entén per gestié urbanistica integrada el conjunt d'actuacions per a repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de I'ordenacid urbanistica i per a executar o completar les obres i
els serveis urbanistics necessaris, d'acord amb I'article 117 del TRLU. La gestid urbanistica integrada
es duu a terme per sectors de planejament urbanistic o poligons d'actuacié urbanistica complets.

En tofts els supdsits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacié d'un poligon per al repartiment
equitatiu dels beneficis iles carregues derivats de I'ordenacid urbanistica, se'n pot fer I'execucid de
manera puntual o dillada, especialment en sol urbad.

article 24. Poligons d'actuacié urbanistica

1.

Els poligons d'actuacié urbanistica sén els dmbits territorials minims per a dur a terme la gestié
urbanistica integrada. Els sectors de planejoment urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon
d'actuacioé urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons. Els poligons d'actuacié poden ser
fisicament discontinus.

Si un sector de planejament urbanistic es desenvolupa mitjancant més d'un poligon d'actuacio, els

sistema d'actuacié, o bé la modalitat del sistema de reparcellacié, pot ésser diferent per a

cadascun dels poligons.

La delimitacié de poligons d'actuacié es pot efectuar per mitjd de les figures del planejament

urbanistic general o derivat, o bé subjectant-se als tramits fixats per I'article 119 de TRLU.

En sl urbd el POUM delimita poligons d'actuacid no inclosos en sectors subjectes a un pla de millora

urbana.

Els poligons d'actuacid urbanistica es delimiten tenint en compte els requisits seglents:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacid urbanistica siguin susceptibles
d'assumir les cessions de sol regulades pel planejament.

b) Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte els alires, pel que fa als beneficisi les
carregues, i permetin fer-ne un repartiment equitatiu, a aquest efecte, s’ha d’aplicar, si escau,
el que estableix I'article 93.b del TRLU.

c) Que finguin entitat suficient per a justificar f&€cnicament i econdmicament la seva autonomia.
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article 25. Sistemes d'actuacié urbanistica

1.

L'execucid dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM, pel Programa
d’'Actuacié Urbanistica Municipal, pel planejament derivat o pel procediment previst a la legislacié
urbanistica vigent, té lloc mitjancant qualsevol dels sistemes d’actuacié segUents:

a) De reparcelacio.

En les modalitats de compensacid bdsica, de compensacid per concertacié, de cooperacio o
per sectors d'urbanitzacié prioritaria.
b) D'expropiacié.
El sistema d'actuacio preferent per als poligons d'actuacié delimitats per aquest POUM és el de
reparcel{acié en qualsevol de les seves modalitats, preferentment per compensacié bdsica, llevat
excepcions fonamentades, sens perjudici de la facultat d'aplicar el sistema d'expropiacié quan es
produeixi el suposit previst a la legislacié urbanistica vigent, o bé quan aquest Pla expressament ho
determini.

En aquells casos en que aquest POUM no ho prevegi, I'Administracidé actuant, en ocasié de
I'aprovacié del planejament derivat, determinard el sistema d'actuacio i la modalitat aplicable,
segons les necessitats, mitjans economico-financers amb qué compti, la col {aboracié de lainiciativa
privada i les altres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert segons la
legislacié urbanistica vigent.

Els sistemes d'actuacid iles seves modalitats es poden alterar mitiancant el procediment previst a la
legislacid urbanistica vigent sense que sigui necessaria la modificacid del planejament urbanistic que
els hagi establert.

article 26. Projecte de reparcel lacié

1.

Per a l'execucié dels poligons d'actuacié en qué el sistema d'actuacid sigui el de reparcel lacié, en
qualsevol modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de reparcel lacid, el qual ha de contenir
les determinacionsi els documents establerts en la legislacié urbanistica vigent (articles 126 i segUents
TRLU, i article 130 i segUents del Reglament de la Llei d’urbanisme D 305/2006).

El sistema d'actuacié urbanistica per reparcel lacié pot tenir per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracid de les
finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacid, d'acord amb el POUM.

L'objecte de la reparcel lacié, d'acord amb I'article 130 del RLU, D 305/2006, es concreta en:

a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenacid
urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del
planejament.

c) La situacié sobre parcelles determinades i en zones aptes per a I'edificacié de I'aprofitament
establert pel planejament urbanistic, tant I'adjudicat a les persones propietdries com el que
correspon a I'administracié actuant d'acord amb els deures de cessié de sol amb aprofitament
establerts legalment.

d) La cessid gratuita, a favor de I'administraci® municipal, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics, d'acord amb el que estableix el planejament.

e) La determinacié de les quotes d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i, si s’escau,
de I'administracié actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metdliic o
mitjangant terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacié inclouen tant el cost de I'obra
urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions econdmiques que siguin necessaries
per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.
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article 27. Convenis urbanistics

1. D'acord amb la legislacié urbanistica vigent I'administracidé actuant pot formalitzar convenis
urbanistics amb la propietat del sol. Aquests convenis estableixen el marc d'actuacié per a
l'ordenacid, el desenvolupament i I'execucid del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com
també l'adquisicid de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues
d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, sempre que no sigui
contrari a la llei i als interessos publics.

2. Qualsevol conveni urbanistic ha de justificar la seva conveniéncia per a d'interés public. En aquest
sentit, sébn objectius prioritats dels convenis urbanistics la major obtencid d'espais publics per a la
ciutat i el compliment del principi constitucional (article 47 de la Constitucié) pel qual la comunitat
ha de participar en les plusvalues generades per I'accié urbanistica.

3. El contingut dels convenis urbanistics, atenent a I'article 104 del TRLU, s’ha d'incorporar a les figures
de planejament o d'execucié urbanistica més adients. Les obligacions que s'hagin establert i que
afectin el domini o altres drets reals sobre finques han de ser objecte de la comresponent anotacié o
inscripcié en el Registre de la Propietat.

4. Els convenis urbanistics han de ser aprovats per I'drgan de govern de la corporacié municipal que
fingui legalment atfribuida la facultat, per tal que despleguin els seus efectes de validesa

article 28. Contribucions especials

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per I'administracié actuant per qualsevol titol
juridic, mitjancant les cessions obligatdries imposades per la legislacid urbanistica vigent o per
expropiacié forcosa.

2. El cost dels terrenys podrd repercutir-se entre els propietaris beneficiats per I'actuacié en la part que
s'estimi d'interés directe, d'acord amb el que disposa la legislacid urbanistica vigent, mitjancant
contribucions especials, segons I'article 109.4 del TRLU.

article 29. Ocupacié directa per a I'execucidé de sistemes

En aquells casos en qué I'administracid actuant requereixi I'obtencié de terrenys afectats per aquest
POUM o per qualsevol planejament derivat a qualsevol tipus de sistema urbanistic, aquesta podrd
tramitar I'ocupacié directa d'aquests terrenys, d’acord amb el que determina la legislacié urbanistica
vigent, sens perjudici de signar convenis de mutu acord que agilitzin la tramitacid, observant el principi
de publicitat establert a la legislacié urbanistica.

article 30. Concessions administratives i gestié

Sobre el sol destinat a sistema d'equipaments comunitaris que en I'execucid del POUM sigui de titularitat
publica, I'administracié competent podrd atorgar concessions administratives o altres elements juridics
admesos en dret per a la construccid i explotacid de I'equipament corresponent.

article 31. Us del subsol
1. El subsol de les diferents classes de sol, d'acord amb I'article 39 del TRLU resta sotmeés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacid de serveis publics o d'interés public.

2. L'aprofitament del subsol es condiciona a la preservacid de riscos, a la proteccié d'aquifers
classificats i de restes arqueologiques d'interes declarat.

3. Es reconeix als propietaris de sol urbd el dret a utilitzar el subsdl mitjangant construccions, sempre
d'acord amb les prescripcions d'aquest POUM i fins a un maxim de dues plantes, que és fins on es
considera que pot arribar potencialment I'interés de la propietat privada en el municipi.

4. Elque disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacid d'un pla especial urbanistic
sempre que concorrin raons d'interés general i/o public.
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CAPITOL IV — INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

article 32. Patrimoni pUblic de sol i habitatge

1.

El patrimoni public de sol i habitatge és constituit pels edificis i el sOl susceptible de ser destinat a les
finalitats segUents:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, tecnica i econdmicament, I'expansid de les poblacions i
millora de la qualitat de vida.
b) Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en el mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar I'adquisicié
de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sdl no urbanitzable.
e) Alires finalitat que permeti la legislacié vigent.

El Patrimoni municipal de sol i d'habitatge de Masquefa estd integrat pels béns immobles de
cardcter patrimonial obtinguts per cessid o per expropiacié urbanistiques, pels béns immobles de
cardcter patrimonial adquirits amb recursos derivats de la gestié o alienacié d'aquest patrimoni, i
per aquells altres béns immobles, també de cardcter patrimonial, que I'Ajuntament decideixi
incorporar-hi. També formen part del patrimoni els recursos economics que determina la legislacid
urbanistica vigent.

El Patrimoni municipal de soli d'habitatge de Masquefa pot ser gestionat per qualsevol de les formes
admeses per la legislacié de regim local.

article 33. Plans locals d’habitatge

1.

D’acord amb el que estableix la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge, els Plans
Locals d'Habitatge sén l'instrument de planificacié i programacié que poden aprovar els
ajuntaments per tal de determinar les propostesi els compromisos municipals en politica d'habitatge,
i sén la proposta marc per concertar politiques d’habitatge amb I' Administracié de la Generalitat.

La revisid del Pla Local d'Habitatge ha de permetre analitzar la situacié de I'habitatge al municipi,

aixi com les condicions socioecondmiques que I'envolten iles noves necessitats socials vinculades a

I'nabitatge i els nous riscos d'exclusid social i residencial producte de la crisis econdmica.

Sense prejudici d'assolir les funcionalitats genériques establertes en la Llei 18/2007, en base a la

disponibilitat d'habitatges buits, detectada i quantificada ala Memoria social del POUM, el Pla Locall

d'habitatge determinard les mesures econdmiques i de programacié seglents:

a) Mesures d'incorporacid d'una part de I'estoc d’habitatges buits al parc d’habitatge social del
municipi.

b) Mesures per satisfer les necessitats d'habitatge dotacional del municipi, preferentment en base
a la disponibilitat d'habitatges buits.

article 34. Memoéria social

1.
2.

La memoria social del POUM, mentre no hi hagi programa d'actuacié urbanistica municipal o un pla
local d'habitatge, es revisara cada 6 anys o bé quan es doni alguna de les segUents circumstancies:
ad) Increment de la poblacié durant dos anys seguits superior al 3%

b) Increment del preu mitjd de I'habitatge de venda lliure durant dos anys seguits superiors al 15%
anual

c) Increment del preu mitja de I'habitatge de lloguer lliure durant dos anys seguits superiors al 15%
anual

Els indicadors socials considerats en la memoria social del POUM sén els seglents:
a) Sobre la poblacio
b) Sobre les llars
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c) Sobre la capacitat econdmica de la poblacié
d) Sobre la poblacid en situacié o risc d'exclusid social
e) Sobre I'habitatge

article 35. Reserves per habitatge de proteccié publica, subclau HPO

1. Lesreserves de sl per a la construccié d'habitatge protegits s'indiquen en els pldnols d'ordenacié
amb la subclau HPO, i en les fitxes dels ambits de gestid urbanistica i planejament derivat, i es
justifiquen en I'apartat corresponent a la memaria social.

2. Segons I'article 57.3 del TRLU, els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i
revisions han de reservar per a la construccié d'habitatges de proteccid publica el sol suficient per
al compliment dels objectius definits en la memoria social que, com a minim, ha de complir els
percentatges del sostre que es qudlifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié, destinats a la
venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Us, seglents:

a) El sol corresponent al 40 % del sostre en actuacions de transformacid urbanistica del sol
urbanitzable.

b) Elsol corresponent al 30 % del sostre en les actuacions que es redlitzin en el sdl urbd no consolidat.

3. D'acord amb el que preveu la legislacid urbanistica vigent, el planejament ha de fixar els terminis
obligatoris per a I'inici i I'acabament de la construccié dels habitatges protegits. Per als poligons
d'actuacio urbanistica, el POUM estableix un termini de dos anys per a I'inici de les obres, a comptar
des que la parcel 1a tingui condicié de solar, i per a la seva finalitzacid, des de la data de la licéncia
d'obra un termini de tres anys. Per als dmbits de planejament, els terminis es fixaran en el planejament
derivat.

4. L'obtencid de sol per a I'habitatge de proteccié publica de titularitat municipal es determina en
aquest POUM a partir de:

a) Lesreserves de sol destinat a habitatge de proteccid que s'estableixen en els diferents ambits
de desenvolupament que en aquest POUM es delimiten.

b) La gestié econdmica dels recursos obtinguts de I'alienacié del sol obtingut per cessid gratuita
corresponents a I'aprofitament urbanistic que recull la legislacid vigent en els ambits de
desenvolupament que en aquest POUM es delimiten.

article 36. Projectes de delimitacié per a I'adquisicié de patrimoni pUblic

1. L'adquisicid per expropiacié de reserves de sol per a patrimoni public de sol i habitatge es durd a
terme amb la tramitacié preévia d'un projecte de delimitacié per a I'adquisicié de patrimoni public
del sol.

2. El procediment per a I'aprovacié de I'esmentat projecte s'ajustard al procediment establert per a
I'aprovacié dels plans d'ordenacié municipal.

3. El projecte de delimitacié podrd tramitar-se simultaniament amb el de taxacid conjunta.

article 37. Delimitacié d'arees de tanteig i retracte

Als efectes de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sdl i d’habitatge, i de facilitar el
compliment dels seus objectius, es podran delimitar drees en les quals les tfransmissions oneroses quedin
subjectes al'exercici dels drets de tanteig i retracte d'acord amb el que estableix la legislacié urbanistica
vigent.

article 38. Registre municipal de solars sense edificar

1. L'ajuntament podrda crear el registre municipal de solars sense edificar, de conformitat amb les
disposicions de la legislacié urbanistica vigent.

2. Es consideren criteris prioritaris per a inscriure finques al Registre els seguents:
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b)
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La permanéncia de solars sense edificar al sol urbd consolidat, la qualificacié dels quals permeti
construir plurihabitatge.

L'incompliment d'ordres d'execucid d'obres de conservacio o rehabilitacié requerides per la
proteccié del patrimoni arquitectonic.
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CAPITOL V - INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO I L'US DEL SOL

article 39. Actes subjectes a llicéncia

1.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes referits a I'article 187 del TRLU, i en general,
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

La necessitat d'obtenir 'autoritzacié d'altres administracions publiques, no exonera de I'obtencid de
la licéncia municipal. En cas d'urgéncia o d'excepcional interés es tindrd en compte el que disposa
I'article 190.2 del TRLU. Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota
la direccid dels serveis técnics de I'ajuntament, estan exemptes de l'exigéncia de la llicéncia
municipal.

Les llicéncies tenen cardcter de document public. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacié municipal

per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats
relacionats amb I'obra autoritzada.

Per a comprovar que les activitats existents en el municipi compleixen els requeriments ambientals
necessaris per a garantir un suficient grau de proteccidé de l'entorn, caldrd tramitar les llicéncies
municipals d'activitat d'acord amb el procediment previst a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencié i control ambiental de les activitats.

Amb independéncia del que preveuen els apartats anteriors, requereixen la preceptiva llicéncia
municipal els actes seguents:

Edificacio:
f)  Obres de construccié i d'edificacié de nova planta
g) Modificacié d'estructura o aspectes exteriors de les edificacions existents.
Ampliacié
Reforma
Rehabilitacié
Conservacio
Reparacié
Millora
h) Demolicié total o parcial de construccions i instal lacions.
i)  Construccid de murs i de tanques de solars i terrenys.
Us del sol i del subsol:
a) Obertura de vies, camins i accessos rodats.

b) Moviment de terres (buidat, excavacions i rebaixa, emplenats, cates d'exploracié) i obres de
desmuntatge i excavacié en qualsevol classe de sol.

c) Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.
d) Realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

e) Installacio, substitucié, modificacid, trasllat o supressid de xarxes de serveis a la via publica
(xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon, comunicacions, etc) ja sigui en galeries de serveis,
tubulars soterrades o aéries.

f) Installacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccid.

g) Collocacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena
d'instal lacié publicitaria en solars, terrenys, obres o instal lacions visibles des de I'espai public.

h) Primera utilitzacié i ocupacid dels edificis i instal {acions, aixi com el canvi d'Us.
i) Construccio, modificacié i supressié de guals a la via publica.

i) Connexions a la xarxa de clavegueram.

k) Tala de masses arbories, de vegetacid arbustiva o d'arbres aillats.

[)  Parceldacions urbanistiques, divisions i segregacions.
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m) Agregacid, agrupacioé o regularitzacié de finques.
n) Collocacioé o instal lacié de bastides.

o) Collocacid d'antenes o de dispositius de telecomunicacions de qualsevol mena, quan no
corresponguin al servei exclusiu del propi edifici o parcella on se situin.

p) Realitzacié de tallafocs.

g) Realitzacié de pistes d'automobils infantils o cotxes de xoc.

r)  Acumulacié de residus i diposits de materials que puguin alterar el paisatge.
s) Instal1acié de cases prefabricades, d'hivernacles o instal lacions similars.
Activitats:

a) Installacid, obertura i funcionament de les activitats enumerades a I' Annex Il de la Llei 20/2009,
de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

b) Ampliacié, transformacié i modificacié de les installacions o superficies de les activitats de
'apartat anterior ().

c) Trasllat de maquindria, motors i resta d'aparells industrials o elements teécnics de les instal lacions.

article 40. Actes sotmesos a comunicacié prévia

1.

Les actuacions relacionades en aquest article, atesa la seva entitat técnica, Unicament han de ser
comunicades a l'ajuntament, abans d'iniciar-se la seva execucid. Les actuacions afectades sén les
seguents:

a) Les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets, els pilars i els forjats, ni en I'estructura
ni en la distribucié interior de l'edifici, sempre que no necessitin direccié tecnica d'obra ni
modifiquin els usos existents.

b) La reparacid no estructural d'humitats en cobertes i terrats, sempre que sigui localitzada
parcialment i en cap cas no afecti la seva totalitat.

c) La instaldacio, obertura, funcionament, ampliacid, transformacié o canvi de ftitularitat de les
activitats inndcues, tret que comportin la realitzacié d'obres que requereixin projecte técnic.

La comunicacidé té lloc d'acord amb el procediment establert en el Reglament d'obres, activitats i
serveis dels ens locals de Catalunya, i en el seu cas d'acord amb les Ordenances reguladores dels
procediments per a I'atorgament de llicéncies d'obres i activitats.

article 41. Innecessarietat de I'obtencid de llicéncia

1.

Les obres d'urbanitzacié, construccié i demolicid, quan s'executin d'acord amb un projecte
d'urbanitzacié aprovat per I'ajuntament, amb un projecte d'obres aprovat o amb una ordre
d'execucid o declaracié formal de ruina imminent, no requereixen llicéncia municipal. En tots els
casos s'ha de fer, perd, una comunicacié d'inici segons el que disposa I'article anterior, a la qual
s'acompanyard la documentacié o el projecte técnic que pugui ser necessari.

No estan tampoc subjectes a llicencia les parcel lacions o divisions de finques contemplades en un
projecte de reparcel lacié aprovat.

article 42. Responsabilitats

1.

Les llicéncies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sens perjudici de tercers, i no podran
ser invocades pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué puguin
incorrer en I'exercici de les activitats corresponents.

En tot cas, el seu atorgament no implicard per a I'ajuntament cap responsabilitat pels danys o
perjudicis que es puguin produir en motiu o ocasid de les activitats que es redlitzin en virtut de les
mafteixes.
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article 43. Llicéncies d'edificacié en sol urba

1.

Per atorgar llicencia d'edificacid en el sol urbd consolidat, és necessari que la parcella, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui la consideracid de solar, i per
aixd haurd de reunir els requisits establerts a I'article 29 del TRLU.

2. Quan es fracti de terrenys en sol urbd consolidat als quals manqui completar o acabar la
urbanitzacidé per assolir la condicié de solars, es pot autoritzar I'execucid simultania de les obres
d’'edificacid i d'urbanitzacid, si és possible I'execucid aillada de la urbanitzacié pendent, amb els
requisits segUents, d’acord amb els articles 237.2 i 237.3 del RLU:

a) Que s’hagi formalitzat la cessid obligatoria i gratuita de terrenys.

b) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demanar la llicéncia a
no utilitzar I'edificacio fins a I'acabament de les obres d'urbanitzacié que atorguin als terrenys la
condicié de solars, d'acord amb el que estableix I'article 29a) del TRLU, aixi com a fer constar
aguest compromis tant en les transmissions de la propietat com en les cessions de I'Us de tota
I'edificacid o de parts d'aquesta, condicionant-les a la subrogacié per part de la persona
adquirent o cessiondria.

c) Que la persona interessada presti fianca per a garantir I'execucié simultdnia de les obres
d'urbanitzacié que li corresponguin iles d'edificacié, en qualsevol de les formes admeses per la
legislacid de contractacié de les administracions publiques i en una quantia minima del 12% del
pressupost de les obres d'urbanitzacid que correspongui a les finques objecte d'edificacié.
L'ajuntament pot exigir que es garanteixi fins al 100% del pressupost d’aquestes obres. Aquesta
fianca no inclou la que pot ser exigida per garantir la reposicié d'obres d'urbanitzacié ja
executades.

d) Els compromisos assumits per la persona interessada en la simultaneitat d'execucié de les obres
d'urbanitzacié i d'edificacié han de constar com a condicions de la liceéncia d’edificacié que
s'atorgui, referides a la finca registral que en sigui I'objecte.

e) Les condicions imposades en la llicéncia d'edificacié sobre finca registral determinada s’han de
fer constar en el Registre de la propietat, d'acord amb la normativa aplicable. L'executivitat de
la llicéncia d'edificacid resta condicionada a que s'acrediti la constdncia d'aquestes
condicions en el Registre de |la propietat.

3. En el sol urbd no consolidat, no podran atorgar-se licéncies d'edificacié, fins que aquest hagi
obtingut la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s'hagin formalitzat les cessions
obligatories i gratuites determinades d'acord amb el planejament, procedint a la distribuciéd
equitativa de beneficis i carregues entre els propietaris del sector i executant o assegurant 'execucié
simultania o successiva de l'obra d'urbanitzacié conforme al planejament aprovat i/o projecte
d'urbanitzacié complementari.

article 44. Llicéncies d'edificacié en sol urbanitzable delimitat

En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar licencies de parcellacié i d'edificacié un cop
s'hagi aprovat el corresponent pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de
gestié necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 de TRLU.

article 45. Llicéncies en sol no urbanitzable

1.

Qualsevol activitat, installacié o edificacid en sol no urbanitzable, shaurd de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en el TRLU i en aquest Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per a cada cas. Tot aixd sens perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions
competents per rad de la matéria que es tracti.

Per a l'obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la
legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques determinades
per a cada cas en aguestes Normes, s'observaran, amb cardcter general, els requisits i procediments
establerts als artficles 47 a 51 del TRLU.
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Tipus de llicéncies i de permisos

Les Ordenances reguladores dels procediments per a l'atorgament de llicéncia d'obres i d’activitats, si
existeixen, han de contemplar i de regular detalladament, com a minim, els tipus de llicéncies segUents:

a) Llicencies d'edificacid

Llicéncies d'obres majors
Llicéncies d'obres menors

Llicéncies d'enderroc

b) Llicéncies d'Us del sol i subsol

Llicencies d'Us i ocupacid

Llicéncia d'obres en guall

Llicéncia de connexié a la xarxa de clavegueram

Llicéncia d'obertura de vies, camins, accessos rodats

Llicéncia de moviments de terres

Llicéncia d'obres d'urbanitzacié quan procedeixi

Llicéncia de realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica
Llicéncia per a la instal lacié de xarxes de serveis a la via pUblica
Llicéncia per a la instal lacid de grues i aparells elevadors per a la construccid
Llicéncia per a la instal {acié publicitaria

Llicéncia de tala d'arbres

Llicéncia de parcel {acié urbanistica, divisions i segregacions, i d'agregacid, agrupacid
o regularitzacié de finques

c) Llicéncies ambientals d'activitats.

Llicéncia, permis o comunicacio previa d'instal lacions de les activitats enumerades en
els annexes de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i confrol ambiental de
les activitats i del Decret 136/99 del Reglament general de desplegament de la Llei.

Llicéncia, permis o comunicacid prévia d'obertura de les activitats enumerades als
annexes de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats I.

Llicéncia d'obertura d'activitats inndcues, o comunicacid prévia i del Decret 136/99 del
Reglament general de desplegament de la Llei.

d) Llicencia amb cardcter de precarietat

De conformitat amb I'article 53 del TRLU i I'article 61 del RLU, i seguint el procediment de I'arficle
54 de la LU iI'article 62 del RLU, es poden autoritzar obres i usos justificats de caracter provisional
en sol urbanitzable delimitat o en altres terrenys afectats per a sistemes urbanistics generals o
locals, previa informacié publica convocada per I'ajuntament i previ informe favorable de la
Comissid Territorial d'Urbanisme. No s'admeten com a usos provisionals els residencials ni els
industrials.  Aquestes edificacions o instaldacions han d'enderrocar-se quan ho acordi
I'ajuntament, i niles obres ni les activitats seran en cap cas indemnitzables.

article 47.

Classificacié de les obres. Obres majors i obres menors

1. Les obres es classifiquen en majors i menors d'acord amb la seva entitat técnica, la seva importancia
economica i la seva transcendéncia urbanistica.

2. Es consideren obres majors les seguents:

e Lesobres de construccié de tota classe d'edificis de nova planta.

e Les obres d'ampliacid de tota mena d'edificis.

e Lesobres de reforma que suposin modificacié de I'estructura d'un edifici.
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e La collocacié d'anuncis situats a la coberta d'edificacions i que poden modificar I'estat de
carregues de l'edifici.

e Lesobres que augmentin o redueixin el volum de I'edifici.

e Les obres de reforma que suposin modificacié substancial de la distribucié interior dels
edificis.

e Les obres d'urbanitzacié que no configurin un projecte d'urbanitzacié.

e Les que es redlitzin en facana i modifiquin 'aspecte exterior de les edificacions, qualsevol
que sigui el grau d'intervencid sobre la composicié, acabats, fusteria o elements nous.

e Les d'urbanitzaciod i parcellacié de terrenys.

e En general totes les obres de moviments de terres, exceptuant aquelles que s'especifiquen
en I'apartat de llicéncies d'obres menors.

e Les de construccid de murs de contencid, pous i obres de captacié d'aigua.

e Les obres d'enderrocament d'edificis existents.

e Les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria i que tinguin una superficie
major a 1.000 m2 .

e En general, totes aquelles obres que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat superior,
menys aquelles que s'especifiquen en l'article relativ a la solficitud de llicéncies d'obres
menors.

3. La relacié anterior no té cardcter exhaustiu, i per tant s'hi consideren incloses per analogia les
actuacions que siguin similars quant a entitat tecnica, naturalesa econdmica i rellevancia
urbanistica.

La resta d'obres i actuacions es consideren obres menors.
A efectes d'aquestes Normes, tenen la consideracié d'obres de rehabilitacié aquelles de qualsevol
tipus que tinguin per objecte la recuperacio i la millora de les edificacions existents, evitant la seva

substitucid, aixi com de les condicions d’habitabilitat pel que fa a I'Us a qué estiguin destinades o a
d'altres a que es puguin destinar.

article 48. Documentacié i procediment administrativ per a I'atorgament de llicéncies

Respecte de cadascun dels tipus de llicencies que es determinen en I'article anterior, les Ordenances
reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicéncies d'obres i activitats, si existeixen, han
d'establir com a minim:

a) Les obres o activitats subjectes a la corresponent llicéncia.
b) La documentacidé administrativa i técnica necessaria que cal aportar.

c) El procediment administratiu a seguir per a la seva obtencié.

article 49. Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessid de la llicencia ha de contenir les dades més
rellevants de les obres autoritzades, I'acord de concessid, condicions, garanties i altres extrems
identificadors. També s'hi ha d'adjuntar un exemplar diligenciat dels pldnols, croquis o projecte
técnic, el qual constitueix la descripcié grafica auténtica de les obres autoritzades.

2. El contingut de les llicencies s’entén que incorpora tot alld que es disposa en aquestes Normes, en
les Ordenances municipals i en la legislacid general que sigui aplicable en cada cas respecte a
condicions d'edificabilitat i d'Us i, si escau, respecte a les condicions estetiques, tecniques,
higiéniques, de seguretat o salubritat o d'una altra naturalesa. Els titulars de licencies han de
respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en
aquesta Normativa, segons la classe i destinacié del sol i les condicions d'edificabilitat i d'Us.

3. No poden justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o la insuficiencia del contingut
de la llicéncia.
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4. Totes les licencies han d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al
titular de la caducitat de la llicéncia en el suposit d'incompliment dels terminis.

5. El promotor/a, empresari/a o el técnic/a director/a de les obres pot dirigir-se a I'Administracié que
hagi atorgat la licencia i sol dicitar la informacid que consideri necessaria.

article 50. Documents per a la sol licitud de la llicéncia d'obres majors

1. Peralasoliicitud de licéncia d'obres majors cal presentar, adjunt al model de document previst per
a aquest fi, el projecte técnic, subscrit per facultatiu competent i pel soldicitant i visat pel
corresponent collegi professional.

2. Cal presentar, a més, el full d'assumpcié de la direccid facultativa de les obres visat pel collegi
professional corresponent.

3. En el supdsit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, pldnols explicatius de l'estat actual de
l'edificacié i fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat actual de I'element o edifici,
aixi com la seva relacié amb l'entorn.

4. En els suposits previstos en l'article 4 del R.D. 1627/97, el projecte ha d'acompanyar-se d'un estudi de
seguretat i salut, o d'un estudi bdsic, segons els casos. En aquells supodsits en qué sigui preceptiu es
pot demanar que es presenti un justificant de la realitzacié i aprovacié del Pla de seguretat i de la
designacié del coordinador de seguretat, tot i que la manca de justificacié no condiciona
I'atorgament de la llicéncia.

5. Enels casos en qué es produeixi requeriment de I'ajuntament, per causes objectives especials, s'ha
d'aportar la documentacié acreditativa de la propietat o dels drets que s'ostentin sobre I'immoble.

6. Les solficituds de llicencia es presenten en el registre general de I'ajuntament, o bé mitjancant els
sistemes previstos en la legislacié sobre procediment administratiu.

7. A les solficituds de llicencia s'han d'acompanyar els documents que segons la naturalesa de la

licencia, i a més dels assenyalats amb cardcter general en aquest article, es determinen per als tipus
de llicencies segUents:

A.- Llicéncia de parcel {acid, divisions i segregacions

Amb la sollicitud de llicencia de parcellacidé, agregacid, agrupacié o regularitzacié de finques
s‘acompanyen, com a minim, els documents segients :

a) Memoria en la qual es faci referéncia al Pla que estableixi les condicions de la parcellacié, es
descrigui la finca a parceliar, es justifiqui juridicament i técnica l'operacié de parcellacid i es
descriguin les parcel les resultants, amb expressid de la seva superficie i emplacament.

b) Certificat (o nota simple actualitzada) de domini i estat de carregues de la finca o finques
objecte de parcellacié, expedit pel Registre de la Propietat. Si la finca o finques no constessin
immatriculades, s'ha d'indicar aquesta circumstdncia, s'ha d'acompanyar el titol o titols que
acreditin el domini i se n'ha d'assenyalar la descripcid técnica amb indicacié de la seva
naturalesaq, situaciod, partions i superficie segons certificacié cadastral.

c) Planol de situacié o emplacament a escala no inferior a 1:2000.

d) Planol topografic d'informacié a escala 1:500 en el qual es situin les partions de la finca i es
representin els elements naturals i constructius existents, aixi com les determinacions dels Plans
d'ordenacié vinculants.

e) Planol de parceliacié, divisid i segregacid, a la mateixa escala i, en el seu cas, signatura de
I'empresa constructora.

B.- Llicéncia d'obres d'urbanitzacié

1.

Amb la soldicitud de llicéncia d'obres d'urbanitzacié, quan sigui preceptiva, s‘acompanyen els
documents segUents:

a) Planol de situacid, a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determini la localitzacio de la finca
o finques a que es refereix la llicencia.

b) Projecte técnic
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c) Copia del planol oficial acreditatiu d'haver-se efectuat la senyalitzacié d'alineacions i rasants
sobre el terreny.

d) Els que acreditin el compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per als
enderrocs, volum de runes i fransport a un abocador autoritzat.

Els conceptes als qual haurd de referir-se el projecte técnic son els segUents:

e Moviment de terres

e Obres de fabrica

e Pavimentacié

e Abastament i distribucié d'aigua potable, de reg i contra incendis.

e Evacuacié d'aigles i sanejament.

e Xarxes d'energia eléctrica, enllumenat, telefons i telecomunicacions.

e  Xarxa de distribucié de gas.

e Plantacions d'arbrat i jardineria.

El projecte tecnic ha d'estar integrat, com a minim, pels documents segUents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei, amb detall dels cdlculs justificatius
de les dimensions i dels materials que es projectin, la seva disposicid i condicions.

b) Planol de situacié de les obres i installacions, en relacié amb el conjunt urbd i amb el Pla
d'ordenacié en el qual estiguin incloses.

c) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistdncia d'un metre, en el qual s'indiqui
l'edificacié i I'arbrat existents.

d) Planol de perfils dels terrenys.

e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.

f)  Pressupostos separats de les obres de les instal lacions, amb resum general. Aquests pressupostos
es composen de mesures, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta.

g) Plec de condicions econdmico-facultatives que regiran en I'execucid de les obres iinstal {acions,
amb indicacid de I'ordre d'execucio, dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

Si l'acte d'atorgament de la llicéncia introduis alguna modificacid substancial en el projecte,

linteressat ha de presentar un nou projecte reféds, el duplicat del qual li ha de ser retornat,

degudament conformat, amb la licéncia. Les modificacions no substancials del projecte
s'infrodueixen mitjancant esmena dels pldnols originals, subscrita pel promotor i pel seu técnic.

C.- Llicéncia d'obres de nova construccié

1.

Amb la sol licitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliacié o reforma d'edificis existents, s'han
d’acompanyar els documents seguents:

a) Copia del planol oficial acreditatiuv d'haver-se efectuar I'assenyalament d'alineacions i rasants
sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.

b) Enelseu cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes efectuades préviament.
c) Projecte tecnic

d) Acreditacié del compliment dels requeriments que la normativa vigent estableixi per als
enderrocs, volum de runes i fransport a un abocador autoritzat.

e) Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la Propietat. Si les
finques confrontants fossin d'un mateix propietari, caldrd que s'acrediti la constitucid d'una
servitud reciproca de mancomunitat del pati, irenunciable o iremovible mentre alguna de les
finques estigui edificada, subjectada a la condicié suspensiva de que qualsevol d’elles s’alieni.

El projecte al qual fa esment I'apartat anterior ha de contenir les dades necessdaries per a que amb
el seu examen pugui comprovar-se si les obres per a les quals se sollicita la licéncia s'ajusten a la
normativa vigent sobre Us i edificacié del sol, sense que calgui la inclusié dels detalls constructius o
d'instal {acié, quan no siguin condicionants de la llicencia sol licitada. Com a minim, el projecte ha
d’estar integrat pels documents seguents:
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Memoria en la qual es descriguin i s'indiquin les dades que no puguin representar-se
numeéricament i grafica en els pldnols.

Planol d'emplacament, a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la situacid de la finca en
relacié amb les vies pUbliques o particulars que limitin la totalitat de llla en la que estigui situada.
En aquest planol s'han d'acotar les distancies de les obres respecte de I'eix de la via publica i
lamplada d'aquesta, aixi com la seva relacid amb el carrer més proper i s' ha d'indicar
l'orientacid, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central de lilla, en el cas que
estigui previst.

Planol topogrdfic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d'un metre, en
el qual s'indiqui l'edificacié i I'arbrat existent. No és necessdria la presentacié d'aquest planol
sempre que els solars de qué es tfracti siguin edificables en illa tancada i no existeixi un desnivell
superior a 2m. entre la rasant del carrer a qué tinguin front i la corresponent linia de profunditat
edificable.

Planol a escala 1:500, de les construccions existents en les finques confrontants, situades a una
distancia inferior a 5m.

Planols de plantes i facanes, amb les seccions necessdries per a la seva completa intel ligéncia.
Aquests pldanols es dibuixen a escala 1:50 o 1:100, segons la menor o major capacitat de I'edifici;
han d'estar acotats i en ells s'anotard i detallard minuciosament, en forma grafica i també
numericament, si fos possible, tot el que sigui necessari o convenient per a facilitar-ne I'examen
i comprovacié, en relacié amb el compliment de les ordenances que li siguin aplicables; i en
especial, amb referéncia ales facanesia totes les parts de les obres visibles des de la via pUblica.
En la planta i seccions es dibuixard o pintard, en trac continuat negre, el que es conservi o
mantingui; en frag discontinu, groc, el que hagi de desapareixer, i en tracos discontinus, separats
per punts, de color vermell, la nova obra.

Fotografies de la finca i de les confrontants.

Indicacié dels canals d'accés i de les connexions, de cardcter obligatori, amb les xarxes de
distribuciod existents, i expressid de les poténcies i cabals necessaris en cadascun dels serveis;
Adscripcid, en el seu cas, de les galeries subterrdnies, mines d'aigua o pous que existeixin a la
finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s'expressi
la situacid, configuracid i mides dels esmentats accidents del subsol.

Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions establertes
en matéria de prevencié d'incendis, espais per aparcaments, antenes i installacions de
telecomunicacions i normes i ordenances de compliment obligat.

Quan les obres projectades siguin d'ampliacid o de reforma, que afectin I'estructura de I'edifici, a
més dels documents assenyalats en aquest article, cal que s'aporti documentacid sobre els estudis
de cdrregues existents i resultants i dels apuntalaments que hagin d'efectuar-se arran de I'execucid
de les obres.

D-. Llicéncia de modificacions d'0s

1.

Amb la sol licitud de llicéncia per a la modificacid objectiva de I'Us de I'edifici, sempre que aquesta
no requereixi la realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma, s‘acompanyen els documents segUents:

a)

b)

c)
d)

38

Memoria justificativa i detallada del nou Us, amb indicacid de si estd autoritzat pel plantejament
vigent. Quan I'Us pretes comporti I'exercici d'activitats industrials, cal que s'hi consignin, a més, la
categoria i situacié de les esmentades activitats.

Planol d'emplacament, a escala 1:500, en el qual s'expressi clarament la situacid de la finca amb
referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de l'illa en que estigui situada.
En aquest planol s'indicard l'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati
central d'illa si n'hi ha.

Planol de plantes i facanes amb les seccions que calgui per a la seva completa comprensié.

Indicacié dels canals d'accés als serveis i de les connexions de cardacter obligatori amb les xarxes
de distribucié existents, i expressid de les poténcies i cabals establerts en el cas de que aquests
siguin substancialment modificafts.



NORMATIVA

e)

Justificacié especifica de que el projecte compleix, en el seu cas, les prescripcions de 'apartat
i) del paragraf C-2 d'aquest article.

Certificacié expedida per facultativ competent, acreditativa de que l'edifici és apte per al nou
Us, conforme a la normativa aplicable i amb especial referéncia al compliment de les condicions
d'estabilitat i aillament térmic i acuUstic, aixi com de les normes sobre prevencié d'incendis,
necessaries per a I'Us pretés.

Quan la solficitud de llicéncia per a modificar objectivament I'Gs d'un edifici porti aparellada la

realitzacié d'obres d'ampliacié o reforma cal que, a més, es compleixin les prescripcions establertes
per ala mena d'obres de que es tracti.

E.- Llicéncia d'enderrocament

1.

Les sol licituds de llicéncia per a demolicions i enderrocaments de construccions i instal lacions s’han

de presentar subscrites per l'interessat o per la persona que el representi i pel facultativ designat per
dirigir aquestes actuacions.

a)
b)

c)

d)

e)

a)

Amb la sol icitud de llicéncia s'acompanyen els documents seglents:

Planol d'emplagcament a escala 1:500.

Croquis de plantes, alcats i seccions que permetin apreciar les caracteristiques de
I'enderrocament o demolicié a efectuar.

Memodria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programai
coordinacié d'aquests, aixi com de les precaucions a prendre amb relacié a la propia, via
pUblica i construccions o predis veins.

Document acreditatiu de que el peticionari assumeix I'obligacié de que les obres les executard
una empresa constructora competent i que al front de les esmentades obres hi haurd un técnic
titulat que assumeixi expressament la funcié de tenir cura de la correcta execucid dels treballs,
d'acord amb els documents presentats.

Fotografies en les qual es pugui apreciar si en I'obra a enderrocar o a demolir existeix algun
element d'interés especial per a I'ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional.
Aquestes fotografies han d'anar subscrites al dors pel propietari i pel facultativ designat per a
dirigir les obres.

Comunicacié de l'acceptacid del facultatiu designat com a director de les obres, visat per
corresponent col legi oficial.

Complimentar els requeriments que la normativa vigent estableixi per als enderrocs, volum de
runes i fransport a un abocador autoritzat.

F.- Llicéncia de moviment de terres

1.

Les sol licituds de llicéncia per a moviment de terres es presentaran subscrites per linteressat o per la

persona que el representi i pel facultativ designat per dirigir aquestes actuacions.

2. Amb la solicitud de llicencia s'‘acompanyen els segients documents:

a) Planol d'emplacament a escala 1:500.

b) Memoria tecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programai i
coordinacié de I'obra, aixi com de les precaucions a prendre, també en relacié al paisatge i
I'estabilitat dels talussos.

c) Document acreditatiu de que el peticionari assumeix I'obligacié de que les obres les executard
una empresa constructora competent i que al front de les esmentades obres hi haurd un tecnic
titulat que assumeixi expressament la funcié de tenir cura de la correcta execucidé dels treballs,
d'acord amb els documents presentats.

d) Comunicacié de l'acceptacid del facultatiu designat com a director de les obres, visat per
corresponent col legi oficial.

article 51. Documents per a la sol licitud de la llicéncia d'obres menors

1.

Les sol licituds de llicencia d'obres menors van acompanyades, en tot cas, d'un document en el qual

es descriguin, de manera escrita i/o grafica, les obres, amb indicacio de la seva extensié i situacio.
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2. En els suposits regulats en el paragraf 3 es requereix a més, quan aixi s'indica, respectivament amb
les lletres P i D, el segUent:

a)

b)

Presentacié de pldnols signats per facultativ competent i visats pel col legi professional respectiu
(P). i

Direccid facultativa justificada mitjancant full d'assumpcid de direccid visada pel corresponent
col{egi professional (D)

3. Tenen la consideracid d'obres menors les segUents:

A.- Les segUents realitzades a la via publica, relacionades amb I'edificacié confrontant:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)

Construccié o reparacié de guals a les voravies, aixi com la seva supressio.

Ocupacidé provisional de la via publica per a la construccid, no emparada en una llicéncia
d'obres majors.

Construccié de barragues o quioscs per a l'exposicid i venda (D).
Col1ocacié de retols, banderes i anuncis lluminosos.

Collocacié d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a llicencia
d'obres majors.

Col1ocacié de pals.
Col1ocacié de veles a les plantes baixes de facana a la via publica i patis d'illa.

Instal lacié de marquesines per a comercos (D).

B.- Les obres auxiliars de la construccié enunciades a continuacié:

Establim

ent de barreres o tanques de precaucié d'obres (D)

Construccié de ponts, bastides i similars (D).

Execucid de cates, pous i sondejos d'exploracié sempre que no shagués atorgat llicéncia d'obres (D).

Recalc d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de llicéncia (P i D).

i)

)

K)

Apuntalament de facanes, sempre que no s’hagués atorgat llicéncia d'obres de nova
construccid. (D).

Col1ocacié de grues-torre, ascensor, sinies o d'altres aparells elevadors per a la construccid. (P i
D).
Redlitzacié de treballs d'anivellament que no alterin

C.- Les petites obres de reparacidé, modificacié o millora d'edificis segients:

a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
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Execucid d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva estructura
i millorin les condicions d'higiene i estética (D).

Reparacié de cobertai terrats (D).

Pintura, estucat ireparacié de facanes d'edificis no inclosos en Catdlegs d'interés historicoartistic
(D).

Col1ocacié de portes i persianes en obertures.

Collocacié de reixes.

Construccidé, reparacid o substitucié de canonades d'instal lacions, desguds i claveguerons.
Construccié de pous i fosses séptiques (D)

Modificacié de balcons, llosanes o elements sortints (D)

Canvi o reparacié d'elements estructurals (P i D

Execuci® o modificacié d'obertures que afectin elements estructurals sense perjudici
d'acompanyar-hi, a més, els documents exigits per aquestes Normes (P i D)

Execucid o modificacié d'obertures que no afectin elements estructurals (D).
Formacié de cambres de bany en locals comercials i magatzems (P i D).
Construccié i modificacié d'aparadors.

Collocaci¢ d'elements mecadnics de les instal lacions en terrasses o terrats en edificis, que no
estiguin emparats per llicéncia d'obres majors (D).
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o) Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament de faganes (D).

p) Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no major de 50 m? i
l'alcada total dels quals no excedeixi de 5m. (P i D).

g) Enderrocament d’edificis no inclosos en Catdlegs d'interés historic-artistic (P i D).

D.- Les obres en solars o patis que a continuacié es relacionen:

a) Establiment de barreres i tanques definitives.

b) Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de menys de cinquanta metres
quadrats (50 m?) de superficie total (D).

c) Treballs d'anivellament a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s'hi produeixin variacions
de més d'un metre cinquanta centimetres (1,50 m), sobre el nivell natural del terreny i menys de
dos metres vint centimetres (2,20 m), per sota d'aquest, en algun punt (D).

d) Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificacié de la parcelqa,
els quals estan exempts de llicéncia.

article 52. Competéncies per a I'atorgament de les llicéncies i denegacié

1.

La competéncia per atorgar les llicéncies és de I'ajuntament. La potestat correspon a I'alcalde, i és
delegable d'acord amb la llei.

Tota denegacié de llicéncia ha de ser motivada d'acord amb el que contempli la normativa
urbanistica vigent i de procediment administratiu.

Les llicéncies per a edificacions i installacions es poden denegar si no s'adapten a I'ambient on
estiguin sifuades. Les consfruccions en llocs immediats o que formin part d'un grup d’edificis de
cardcter artistic, historic, arqueoldgic, tipic o tradicional (o properes a un de singular) han
d’harmonitzar amb aquest. Igualment, en els llocs de paisatge obert o natural, o en les perspectives
d'interés que ofereixi el conjunt urbd, no es permet que la situacid, massa, alcaria dels edificis, murs
i fanques o instal lacions trenquin I'harmonia del paisatge o limitin el camp visual per contemplar
belleses naturals.

Particularment, es poden denegar llicéncies per a edificis, installacions o facanes quan les
caracteristiques dels materials que es pretenen emprar, la composicid de les facanes o els colors i
les textures visibles des d'espais puUblics no harmonitzin amb I'entorn. En facana s'han d’utilitzar
preferentment colors clars i no estridents.

Quant ales llicéncies d'instal lacié i funcionament d'activitat econdmica, i a les llicéncies o permisos
ambientals per a I'exercici d'activitats econdmiques, en les quals el funcionament de I'activitat
implicaracionalment la necessitat d’accés freqUent alesimmediacions de I'establiment, de vehicles
destinats a la cdrrega o a la descarrega de mercaderies, la lliceéncia o el permis pot ser objecte de
denegacié motivada si es fa palés que, per les circumstancies objectives que hom pot preveure -
freqUéncia i horari de les operacions de cdarrega i descdrrega, caracteristiques dels vehicles amb
que té lloc, amplada del carrer o via publica, volum i ordenacié del transit, etc., el funcionament de
I'activitat pot ocasionar molésties rellevants per al transit normal de vehicles i de persones per la
zona.

article 53. Terminis i tramits

1.

Totes les llicéncies han de preveure un termini per a comencar les obres i les activitats projectades i
un altre per acabar-les. Les condicions de caducitat i de prorroga de les llicencies d'obres es
concreten en l'article 189 del TRLU. La caducitat de la llicencia es produeix pel tfranscurs de qualsevol
d'aquests terminis i, si s'escau, de les prorrogues atorgades, sense haver comencat les obres o
activitats, o bé sense haver-les acabat. El document de la llicéncia ha d'incorporar el corresponent
advertiment.

La caducitat de la llicéncia ha de ser declarada per l'organisme competent per al seu atorgament
i determina I'arxiu de les actuacions, prévia audiéncia del titular.
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3. Enels casos d'obres majors, els terminis per a comencar i acabar les obres sén, respectivament, d'un
i fres anys. El fitular de la llicéncia té dret a una prorroga d'aguests terminis per la meitat del termini
de qué es fracti, sempre que ho solficiti de forma justificada abans del seu exhauriment. Aquests
terminis es redueixen a la meitat en actuacions de cardcter menor.

4. Lesllicencies es tramiten segons alld que disposa el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova
el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, i d'acord amb les normes especifiques que
disposi I'ajuntament.

5. Pel que fa a les licéncies d'activitat atorgades, i a les llicéncies i permisos ambientals que es
requereixen per a |'exercici d'activitats econdmiques, caduquen pel transcurs del periode de sis
mesos de tancament al public de I'establiment o de manca d’exercici real i efectiu de I'activitat
autoritzada, llevat de causa justificada degudament comunicada a I'ajuntament i constatada per
aquest. La declaracié de caducitat de la llicéncia o permis requereix I'advertiment previ al seu titular
pel periode de quinze dies, transcorregut el qual sense que es produeixi I'obertura o reobertura de
I'activitat s'entén caducada de ple dret la llicéncia o el permis.

article 54. Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Lesllicéncies s'atorguen amb subjeccié a alld que es disposa en aquestes Normes, en el planejoment
de desenvolupament i en la normativa vigent respecte de la classe de sol i el seu desti i a les
condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes Normes.

2. Quan l'obra o edificacié requereixi la previa urbanitzacid, i no s’hagin lliurat encara a I'Administracid
els terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es pot atorgar la llicéncia d'edificacid fins que no
s’hagin complert els deures de cessié de terrenys i d'execucid i costejament de la urbanitzacié.

3. No obstant qixd, i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, pot atorgar-se la llicéncia
condicionada a l'execucié de les obres d'urbanitzacid, quan s'asseguri I'execucid simultdnia de la
urbanitzacié, d'acord amb I'article 237 del RLU, mitjancant la constitucié de caucié en metdl lic o
fons public, dipositats a la Tresoreria municipal, aval bancari o hipoteca o altres garanties. La
garantia no pot ser d'una quantitat inferior a limport calculat de les obres d'urbanitzacié pendents
imputables al sol licitant, i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia, els
Serveis Técnics Municipals informaran sobre aguests extrems.

4. Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no procedeix la
concessié de la llicéncia.

5. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (Art. 237.4 del RLU), no es permet 'ocupacid dels
edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

6. Pertal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicid de solar, cal ajustar-se
al que disposa I'article 237 del RLU.

article 55. Caracter reglat de I'atorgament de la llicéncia

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves normes urbanistiques,
a les ordenances reguladores i a la resta de disposicions aplicables, i un cop s’hagi complimentat fota la
documentacid i seguit el procediment establert, I'0rgan competent ha d'atorgar necessariament la
licencia sollicitada. En cas de manca d'ajustament, procedeix necessariament la denegacié de la
licencia.

article 56. Deficiéncies
Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals, o d'organismes que hagin informat la peticié de
licéncia, en resultin deficiéncies, es distingeix entre les esmenables i les no esmenables.

S'entén per deficiencies esmenables o no esmenables aquelles que s'estableixin en les ordenances
reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicencies d'obres i activitats, si existeixen, o en la
normativa vigent.

42



NORMATIVA

El comput dels terminis per a I'atorgament de llicéncies queda suspés durant el periode concedit a
linteressat per esmenar deficiéncies del projecte.

article 57. Seguiment de les obres

1.  Abans de comencar I'execucid d'una obra de nova planta, I'ajuntament ha d'assenyalar I'alineacid
i la rasant, assenyalament del qual s'estendrd 'acta corresponent. L'acta eximeix el promotor
d'aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacid de I'edifici, si per a la seva realitzacié s'ha
ajustat a alld assenyalat. Aquest assenyalament té lloc previa sol licitud de les persones interessades.

2. Aixi mateix, linteressat ha de comunicar a I'ajuntament els moments en qué I'obra sobrepassi la
rasant del carrer i en qué assoleixi I'alcada autoritzada, amb la finalitat que els serveis técnics
municipals realitzin les comprovacions adients, de les quals es pot estendre la corresponent acta.

3. Acabades les obres, l'interessat ho ha de comunicar a I'ajuntament, amb una certificacié visada del
facultatiu director de les obres i altra documentacié complementaria, amb la finalitat de realitzar la
inspeccid final. S'ha de comprovar si linteressat s'ha ajustat en la seva realitzacié a la llicéncia
atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats en la via pUblica, desguassos, subsdl,
clavegueram, aigles potables, cables eléctrics o de telecomunicacions i qualsevol dlire servei
andleg, aixi com també de cardcter privat o a tercers.

4. Si la comprovacié resulta positiva I'ajuntament atorga la llicéncia de primera ocupacié de
l'edificacié. En cas negatiu, no s'atorgala licencia de primera ocupacid, is' ha d'exigir la restauracié
dels serveis o elements malmesos, procedint-se si cal confra la garantia aportada amb aquesta
finalitat, sens perjudici de les alires responsabilitats que corresponguin.

article 58. Establiment de terminis per edificar per part de I'ajuntament

1. L'gjuntament podra fixar terminis obligatoris per a edificar segons els articles 175 al 186 del TRLU, amb
l'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la retencié especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'ajuntament podrd constituir el Registre Municipal de Solars, seguint els tramits
previstos per la legislacio vigent.

article 59. Infraccions urbanistiques

1. Els actes d'edificacio i Us del sdl, sense lliceéncia o sense ajustar-se a les seves condicions, legalment
tipificats com infraccid urbanistica pel Titol seté del TRLU i pel Titol vuité del RLU comportaran les
actuacions de proteccidé de la legalitat urbanistica, disciplindries i sancionadores establertes als
articles 205 i segUents del mateix text legal i desenvolupades pel seu reglament

2. Les infraccions en els Béns Culturals d'Interés Nacional - Monuments historics es regiran per la Llei
9/1993, del patrimoni cultural catald.

article 60. Ordres d’execucid

1. Els deures legals d'Us, conservacié i rehabilitacid dels propietaris de tota classe de terrenys,
construccions iinstal lacions es concreten al'article 197.1 TRLU i 29.2 del RLU. Aquests deures inclouen
la conservacid i rehabilitacié de les condicions objectives d'habitabilitat dels habitatges.

2. El mateix precepte habilita I'administracié en cas d'incompliment de les ordres d'execucid de les
obres necessdries per a conservar les esmentades condicions a incloure la finca en el Registre
Municipal de Solars.
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TiTOL SEGON — PARAMETRES COMUNS D'ORDENACIO

CAPITOL | - PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L'ORDENACIO

article 61. Regulacié de I'edificacid

L'edificacid es regula a través de les disposicions d'aplicacié general, les disposicions que depenen del
tipus d'ordenacié de l'edificacio i les especifiques de cada zona i les condiciona aplicables als usos i
activitats.

article 62. Tipus d’ordenacié de I'edificacid

Els tipus d'ordenacié de I'edificacid de les zones establertes en aquest Pla sén les seglents:
1. Edificacié alineada a vial

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o paralilela a
I'alineacié del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacid del vial amb que confronten,
I'algada reguladora maxima que va referida a la rasant del carrer, i per la fonddria edificable.

2. Edificacié qillada

Correspon a una edificacié dillada en relacié a la forma i superficie de la parcelda. Es regula
fonamentalment per I'index d'edificabilitat, I'alcada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de
separacié minimes als lindars.

3. Volumetria especifica

Correspon a una ordenacié en que el volum dels edificis resulta d’aplicar un sostre edificable i unes
condicions de I'edificacio que donen lloc a una volumetria flexible i permeten reconeéixer volumetries
existents ja definides. L'edificacié respon al nombre maxim de plantes, I'alcada reguladora maxim,
I'ocupacid maxima de la parcella i les distancies minimes als limits de la parcel1a.

article 63. Conceptes i parametres reguladors.

1. Els pardmetres definits en aquest Titol regularan de forma genérica les condicions generals de les
diferents zones, llevat disposicid especifica a la normativa de zona o dels instruments de
desenvolupament del POUM.

2. Aquests pardmetres comuns d'ordenacié s’entenen Unicament aptes per aquells sols urbans o
urbanitzables. En el sol no urbanitzable, i d'acord amb la seva propia naturalesa, aquest POUM
estableix en el comresponent articulat els parametres i les condicions especifiques que han de regular
les edificacions permeses en aquesta classe de sol.

article 64. Parcel 1a
1. Definicié
Parcel1a urbana és tota porcid de sol urbd que té per objectiu individualitzar I'edificacié per unitats
constructives.
2. Parcelia minima
Es aquella que reuneix les condicions que s'indiquen a cada zona pel que fa a:
e Facana minima i maxima
e Forma de la parcella
o  Superficie minima
3. Fag¢ana minima

La facana minima és la longitud continua minima que ha de tenir la facana d'una parcel 1a per a
ser edificable i que s'indica per a cada zona.
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4. Fagana maxima

La facana maxima és la longitud continua mdxima que pot tenir la facana d'una parcelia.

Especialment es regula en els casos en que es limita I'agrupacié parcel {aria segons s'indica per a

cada zona.

5. Forma de la parcel ia
Es la figura geomeétrica que formen els limits de la parcella les condicions de la qual s'indiquen per
a cada zona.

6. Superficie minima de parcel {ia

La superficie minima de parcella és aquella que ha de tenir una parcella per a ser edificable i que

s'indica per a cada zona.

7. Indivisibilitat de les parcel es

a) Soén indivisibles les parcelles les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la
superficie minima o de la facana minima determinades en I'ordenacié especifica per a cada
zona, llevat quan la part segregada s’agrupi a una altra de contigua i en resultin dues o més
parcelles de superficie i facana iguals o superior a la minima.

b) Les parceldes minimes definides en aquest document per a cada zona seran indivisibles, aixicom
també ho seran aquelles en que concorrin les circumstdncies previstes en la legislacié urbanistica
vigent.

c) No podran construir-se niinstal 1ar-se elements de partié que fisicament suposin una divisié de les
parcelles contraria a les disposicions urbanistiques d'aplicacid.

d) En cap cas seran edificables els lots resultants de parcel {acions que vulnerin la normativa sobre
indivisibilitat de finques encara que hagués prescrit la infraccié.

e) Per dividir les parcelles, les edificacions existents respecte de les parcel les resultants hauran de
complir els parametres edificables que corresponguin segons la zona urbanistica.

article 65. Limits de I'edificacié
1. Galib edificable

Es la projeccid en planta del perimetre maxim dins del qual s’ha d'inscriure I'edificacio.
2. Envoltant maxim

Es I'admbit tridimensional maxim dins del qual s’hauran de desenvolupar les solucions arquitectdniques

de cada parcela. En cada tipus d'ordenacid es descriven els parametres que defineixen aquest

Aambit.

3. Sostre i volum total d'un edifici

a) El sostre total edificat d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les
plantes (inclosos celoberts i patis de ventilacid), excloses les soterranies i la planta sotacoberta
no computable, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats. La unitat de mesura
és m2 de sostre (m2st).

b) El volum total edificat d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixi dintre
seu tota I'edificacid, inclosos els patis de ventilacid, celoberts, porxos no volats i similars. La unitat
de mesura és metre cubic (m3).

4. Coeficients de mesura de I'edificacio

a) Coeficient d’edificabilitat neta (C.E.N.) o de parcel 1a: Es la relacié numérica entre el sostre total
edificable i la superficie neta de la parcel1a. S'expressa en m2st/m3s.

b) Coeficient d'edificabilitat bruta (C.E.B.) o de sector: Es la relacié entre el sostre total edificable a
un sectorila seva superficie de sdl, inclosos els sistemes urbanistics. S’expressa en m3st/m?3s.

c) Coeficient de volumetria: Es la relacié entre el volum maxim edificable a una parcelila i la
superficie neta d’aquesta. S’ expressa en m3/m?2s,

5. Alcada de I'edificacié

5.1. Algada reguladora maxima (ARM)
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a) L'alcada reguladora maxima (ARM) és I'alcada que poden assolir les edificacions.

b) Laformade mesurarl'alcada reguladora maxima es regula especificament per a cada tipus
d’'ordenacié.

5.2. Per damunt de I'ARM només es permetrd:

a) En zones residencials:
- Lo coberta de I'edifici.

- Les baranes anterior i posterior, les dels patis interiors i les de separacié entre cobertes.
L'alcada d'aquestes baranes no podrd superar els 1,80 metres a veins, i 1,10 metres a
carrer.

- Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos en qué existeixin terrats o cobertes
planes, amb una alcada maxima de 0,60 metres.

- Els elements tecnics de les instal lacions i d'accessibilitat propies de I'edifici.
- Els acabaments ornamentals de la facana.
- Els elements sectoritzadors d'incendis (tallafocs).
b) En zones industrials:
- Lo coberta de I'edifici.

- Els elements de separacid contra incendis (murs tallafocs) que podran perllongar-se per
les facanes.

- Elrecrescut de facanes fins a I'alcada del carener de la coberta amb objectius estétics.

- EIs elements técnics d’instal{acions que requereixi I'activitat, d’acord amb ['article
corresponent d'aquestes Normes.

Coberta

a)
b)

c)

d)

e)

La coberta de les edificacions podrd ser plana o inclinada segons la regulacié zonal.

En el cas de coberta inclinada tindrd un pendent maxim del 30%. L'arrencada de la coberta se
situard sobre una linia horitzontal que sigui parallela a dos o més paraments exteriors de les
facanes situades a alcada no superior a la maxima i el vol no superard el maxim admeés pels
rafecs. El punt d'arrencada en relacié amb el darrer forjat no superard 0,70 metres d'alcada a
no ser que s'indiqui una altra en la regulacié de la zona. L'alcada maxima del carener es
regulard segons zona o croquis normatius.

En zones industrials es permetran cobertes de pendent superior sempre i quan s'insereixin dins
I'envoltant maxim de I'edificacio.

En el cas de coberta plana, I'element de remat (peto o barana) tindrd una alcada de 1,10 m
en relacié amb el nivell de la coberta.

A cadascuna de les zones es defineixen els possibles materials d'acabat de les cobertes, sempre
amb el criteri de consondncia amb I'entorn.

En cas de plurifamiliar la coberta de I'edifici serd accessible directament per a la reparacié i
neteja des de les zones comunes de I'edifici. Es destinard una part com a terrat comunitari per
a instal lacions i serveis (estenedors, climatitzadors, antenes, plaques solars), amb una superficie
minima per habitatge de 2,00 m2.

En cas que les plaques solars es col loquin sobre coberta inclinada, aquestes hauran de tenir la
mateixa inclinacidé que la coberta i sobresortir el minim indispensable.

Faganes i mitgeres

a)

b)

c)
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Les facanes, mitgeres o parets laterals vistes es tractaran amb acabats propis, prohibint-se deixar
vista I'obra aparellada per ser recoberta.

Es prohibeixen expressament els remolinats, revocats o arrebossats sense pintar en facanes
exteriors.

No es permeten tractament de facanes amb colors que no guardin relacié d'harmonia amb el
conjunt.
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d) A la facana de cada edifici el propietari estd obligat a collocar el nUmero corresponent de
carrer.

e) Les arestes de les obertures i finestres practicables en planta pis es separaran com a minim un
metre del pla de la paret mitgera, sens perjudici del que disposa la Compilacié de Dret Civil
Catald en matéria de servituds.

f)  Totes les parets laterals i mitgeres vistes es tfractaran amb materials i acabats propis de facana.

g) Enla creacidé d'una mitgera o paret lateral , sigui de nova edificacié o d'una ja existent i que
quedi consolidada per les obres realitzades, el propietari que demani la llicéncia que origina la
creacid del parament vist estard obligat a donar-li tractament de facana, a tots els casos i a
carrec seu.

h) Enaquells casos en qué la mitgera o paret lateral s’edifiqués de manera immediata, sigui perqué
s'ha sollicitat el corresponent permis d'obres o es vagin a iniciar les obres de la finca veing,
s'exonerd de donar acabat de facana a la mitgera que no quedi vista.

i) Lesfacanes, parets laterals i mitgeres vistes es conservaran en condicions de seguretat, salubritat
i ornat public.

8. Densitat d’habitatges
A les zones d'Us principal habitatge s'estableix el nombre maxim d'habitatges per parcel1a o unitat
de zona, definint un ratio de sostre per habitatge.
En el cas d'habitatges assequibles (HPO), la densitat serd 'establerta a la fitxa de cada dambit
d'actuacio, que prevaldrd sobre la densitat maxima de la zona.

9. Ocupacié de la parcel ia
L'ocupacié de la parcella és I'area resultant de la projeccié ortogonal sobre el pla del terreny de
totes les plantes pis i de la planta baixa de I'edificacid principal, que inclourd la projeccid de les
plantes soterrani i de les construccions auxiliars si aixi ho determina la clau de zona. En tot cas, I'drea
resultant serd menor o igual a I'ocupacié maxima admesa a la parcel 1a segons la clau de zona.

No es comptabilitza a efectes d'ocupacid els accessos des de I'espai lliure d’edificacid al soterrani,
en el cas que la zona ho permeti, ni les piscines.

article 66. Plantes de les edificacions

1. Nombre de plantes

a) A laregulacié de cada zona es determina el nombre maxim de plantes edificables per sobre
del nivell de referéncia de la planta baixa que serveix per fixar I'alcada maxima.

b) Enla determinacié del nombre maxim de plantes edificables es comptabilitzaran la planta baixa
i les plantes pis.

2. Planta baixa i nivell de referéncia

a) Planta baixa de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que amb referéncia a la rasant
assenyalen les normes. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani real
o possible.

b) No espermet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes d'accés independent, segons
les modalitats de semisoterrani i/o entresol.

c) Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les algaries Utils minimes permeses de la planta
baixa seran les segUents: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, efc. i 2,70 m entre
forjats, en el cas d'habitatges i aparcament vinculat a I'habitatge. Es podran col locar fals sostres
i reduir aquesta alcada lliure minima en dependéncies de servei, sempre que no contradiguin la
normativa sectorial d'aplicacié. La planta baixa en el pati d'illa no excedird de 3,50 m.

d) Per dltell s'entén la part superior de les dues en que un sostre fet a una certa alcaria divideix
parcialment una cambra que no té accés independent des de I'exterior.

e) Només es permet la construccié d'altells de planta baixa, si es compleixen les seglents
condicions:
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e Sjiformen part del local situat en planta baixa i que no tingui accés independent des de
I'exterior.

e S'haurd de separar com a minim 3,00 metres de les facanes a carrer de I'edifici, i la seva
alcada lliure minima per sobre i per sota haurd de ser 2,50 metres.

e Unicament es podra dedicar, si ho permet la legislacié sectorial d’aplicacié, a magatzems,
comerc i oficines.

3. Planta pis

a) Es considera planta pis agquella que es troba edificada per sobre de la planta baixa.

b) L'alcada lliure minima entre forjats de les plantes pis és de 2,50 metres, excepte quan s'indica
una diferent a la regulacié de cadascuna de les zones urbanistiques.

4. Planta soterrani

a) Es considera planta soterrani la que se situa per sota de la planta baixa, sense que cap dels seus
punts superi en 1 m el nivell del terreny modificat.

b) En els soterranis s’admeten tots els usos llevat el residencial i els espais per allotjament de
persones o alberg d'animals, tret que es tracti d'espais o dotacions complementaries a les
principals o de les minimes exigibles a aquests usos.

c) L'alcada lliure minima serd de 2,20 metres, excepte quan s'indica una alcada diferent a la
regulacié de cadascuna de les zones urbanistiques o altra normativa especifica que es
desenvolupi.

5. Planta sotacoberta

a) La planta sotacoberta o golfes, consistent en I'espai situat sota la coberta inclinada i per sobre
del nivell de plantes admeés, es considerard habitable quan tingui una alcada mitjana igual o
superior a 2,50 metres. No podrd constituir una unitat registral independent.

b) Quan la regulacié zonal permeti la planta sotacoberta i estableixi un coeficient d'edificabilitat,
les plantes sotacoberta habitables computaran a aquest efecte en aquella superficie que tingui
una al¢cada llivre igual o superior a 1,90 m.

6. Accés a les plantes mitjangant rampes

Si 'accés a les plantes d'una edificacid és per mitjd d'una rampa per vehicles, aquesta tindrd un

pendent maxim del 20%, exceptuant el tram de 5 metres contigu a I'alineacid a vial que tindrd un

pendent maxim del 5% excepte quan s'indica un pendent diferent en la regulacié de cadascuna
de les zones urbanistiques. Sila rampa és per a Us de persones s'ajustard als pendents maxims indicats
al CTE o normativa que sigui d'aplicacié en matéria d'accessibilitat.

article 67. Elements de les edificacions

Elements técnics de les instal iacions

a) En edificis per a usos residencials i altres usos excepte els industrials, els elements técnics de les
instal lacions sén els propis dels edificis, com ara els accessos al terrat o coberta, els dipdsits de
reserva d'aigua, la maquindria de refrigeracié, els acumuladors, els conductes de ventilacié o
de fums, les claraboies, les antenes de radio i felevisio, aires condicionats, els estenedors de roba
i altres andlegs i les plaques solars.

b) Com a norma, no s'’admeten els elements técnics de les instal lacions a facana amb excepcid
d'elements situats dins un calaix sense sobresortir de la linia de facana i més de 2 m d'alcada
respecte al carrer.

c) En edificis per a usos industrials, els elements teécnics de les instal {acions sén els propis dels edificis
descrits per a la zona residencial i, a més, també aquelles instal lacions o elements técnics
necessaris per a la produccid o mesures per a prevenir o millorar I'afectacié al medi ambient
com ara canonades, diposits © maquinaria de qualsevol mena.

d) Elvolum d'aqguests elements, que es troba en funcié de les exigéncies técniques de cada edifici
o instal lacid, es preveurd en la composicid arquitectonica conjunta del projecte en el moment
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e)

de sol'licitar la licencia municipal d'edificacié. Igualment es tindran en compte les mesures
protectores necessdries per evitar molésties.

Tant en cobertes planes com en inclinades les instal {acions quedaran inscrites dins el pla de 45°
d'inclinacio tracat a partir de la linia de cornisa de facana exterior o de la linia horitzontal situada
en el pla de fagcana a nivell d’acabat de coberta.

2. Cossos sortints del pla de fagana

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Els cossos sortints son els volums d'edificacié, habitables o ocupables, tancats, semitancats o
oberts, que sobresurten del pla de facana per sobre la planta baixa, com ara miradors, tribunes,
balcons, galeries, terrasses o similars. Sén cossos sortints tancats els miradors, fribunes i altres
similars amb tots els costats amb tancaments no desmuntables. S&n cossos sortints semitancats
aquells gue tinguin tancat fotalment amb fancaments no desmuntables i opacs algun de llurs
cantons laterals, com sén les galeries, porxos i similars. Sén cossos sortints oberts aquells que no
tenen tancat amb tancaments no desmuntables i opacs cap de llurs cantons laterals, com sén
els balcons.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats computard com a superficie de sostre
edificable. La superficie en planta del cossos sortints semitancats computard el 50 per cent com
a superficie de sostre edificable, en el cas que solament un dels seus costats tinguin tancaments
rigids o desmuntables. Els cossos sortints oberts no computaran com a superficie de sostre
edificable.

Per a cada tipus d'ordenacidé es regulen les dimensions i caracteristiques dels cossos sortints.

Els cossos sortints tancats hauran de ser formats predominantment per vidre i fusteria, a no ser
que es justifiqui una altra solucié al projecte arquitectonic que respecti la lleugeresa del cos
sortint.

En tots els tipus d'ordenacié es prohibeixen els cossos sortints en PB. Els cossos sortints no podran
estar a una alcada inferior a 4m del nivell de la voravia.

Als carrers de menys de 4m d’'amplada no es permetran cossos sortints.

3. Elements sortints del pla de fagana

a)

b)

c)

Els elements sortints son els elements constructius o ornamentals, no habitables ni ocupables, de
cardcter fix que sobresurten del pla de facana, com ara socols, pilastres, rafecs, gdrgoles,
marquesines, rétols, instal 1acions i similars.

No s'admeten elements sorfints a la planta baixa. S'admeten els elements sortints que se situin
de forma que cap dels seus punts no es frobi a una alcada inferior als 2,75m per sobre de la
rasant de la voravia i que llur vol no sigui superior en cap punt a I'amplada de la voravia, amb
un maxim de 1,00m, i que no sigui superior a la mida del cos sortint maxim del carrer, s'admet un
minim de 10cm

Els elements sortints no permanents, com sén les veles, les persianes els rétols, cartells, anuncis i
altres elements similars no s'inclouen en el concepte d'elements sortfints i es regularan segons
ordenanca municipal.

4. Celoberts i patis de ventilacié

a)

b)

c)

d)

e)

Els celoberts i els patis de ventilacié sén els espais no edificats situats a I'interior del volum d'una
edificacid destinats a obtenir il luminacié i ventilacié d'habitacions (els celoberts), o només
ventilacié de cambres higieniques o cuines (els patis).

Els celoberts i els patis de ventilacié hauran de complir les condicions establertes al Decret sobre
requisits minims d'habitabilitat en els edificis d"habitatges que sigui d'aplicacié al seu moment.
Es podran cobrir amb elements translUcids i parallels a la coberta, sempre que es doni
compliment a la legislacié d'habitabilitat.

La seva superficie no computa als efectes d’'ocupacid i de sostre edificable, a no ser que es
reguli de forma diferent a la regulacié de cada zona.

Les cuines, els lavabos i les cambres d'instal dacions i calderes dels edificis estan obligats a
preveure sistemes de ventilacié estatics a coberta com ara xemeneies o similars, sempre i quan
no disposin de ventilacié directa a I'exterior.
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f)  La ventilacié i la il luminacid dels locals de freball i sales destinats a usos comercial i d’oficines
podrd realitzar-se mitjancant elements o mitjans técnics de provada eficdcia, que assegurin
condicions adequades d'higiene.

g) El celoberts serd mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contigUes. Serd indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que I'esmentada comunitat de
pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats
s'han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els
mixtos.

article 68. Regulacié de les modificacions del terreny existent

1.

Definicié de terreny tedric

S'entén per terreny tedric la superficie definida per les rasants dels carrers o limits que formen I'illa
dins la que estd inscrita la parcella i que millor s’adapti al terreny existent. A aquest efecte, en cas
de paret vertical o mur en els limits s’agafard la cota que correspondria en cas d'existir carrer.

Definicio de terreny existent
S'entén per terreny existent la topografia actual de la parcel la (segons cartografia actualitzada).
Definicié de terreny modificat

S'entén per terreny modificat el que en resulta d'aplicar els diferents moviments de terres necessaris
per habilitar la finca pel seu Us final.

Modificacions del terreny existent

Les plataformes resultants del terreny modificat, no ocupades per I'edificacid, no es podran situar a
més de 1,50 m per sobre del terreny tedric o més de 2,20 m per sota, ni podran tenir una longitud
inferior a 3,00 m o a dues vegades I'alcada del mur al que dona. A I'annex 1 d’aquesta normativa
s'especifica la norma graficament, al qual s'indica i es regula que la part davantera de la parcel 1a
haurd de mantenir el nivell de la rasant del vial o espai public. Es preveuen dues excepcions:

a) Parcelles veines a parcelies consolidades per I'edificacid: Es permet adaptar-se al terreny
modificat de la parcel la veina, sempre que s'asseguri I'adaptacid al terreny tedric dels 6 primers
metres a carrer.

b) Parcelles amb limits a terrenys qualificats de SNU o espuais lliures: S'assimilard el terreny tedric all
terreny existent, assegurant I'adaptacié al terreny tedric dels 6 primers metres que donin a carrer
amb les condicions generals establertes. Els murs resultants no podran superar els 3 m d'alcada.

En el cas de modificacions del terreny existent, els projectes de construccid, reforma o ampliacié
hauran d'acompanyar el planol topogrdfic de la parcella a escala 1/100, tant de I'estat originall
com del proposat, aixi com de l'estat de I'arbrat i la vegetacié. El pldnol topografic anird
complementat amb les seccions necessaries per facilitar la comprensié i determinar la posicid de la
planta baixa i el punt d'aplicacié de I'algada reguladora maxima.

article 69. Espais no edificats de parcel ia

1.

Espais lliures privats de parcel ia

a) Tota superficie privada no edificable o edificable només en planta soterrani per a Us
d'aparcament, es considerard com a espai lliure privat. L'espai no edificable (ne) de la parcel 1a
és I'espaiindicat als planols d'ordenacidé no ocupat per I'edificacid principal on es poden situar
les construccions auxiliars regulades en aquesta normativa a partir d'aplicar els pardmetres
corresponents de cada zona, que tampoc no podrd estar ocupat per plantes soterrani. Les
construccions als espais no edificables que siguin anteriors a I'entrada en vigor del POUM no es
consideraran en fora d'ordenacio ni en situacié de volum disconforme.

b) El projecte de construccid de I'edificacié principal haurd de preveure el tractament de I'espai
lliure, tant pel que fa als nivells com als acabats, havent-se de poder accedir a qualsevol punt
de la parcelia.
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)

La superficie pavimentada de I'espai lliure de parcel 1a no podrd superar, en zones residencials,
el 50% de la superficie d'aquest espai a no ser que es reguli de forma diferent a la regulacié
zonal, llevat ales zones d'Us principal industrial i terciari o per determinacid expressa a les zones
d'Us principal residencial. L'espai no edificable (ne) i els espais lliures privats de parcella seran
enjardinats, pavimentats amb elements permeables o terrassats amb arbrat i vegetacié de tipus
mediterrdnia i autdctona. En totes les zones, aquests espais es podran ocupar amb rampes,
dispositius i aparells per adaptar I'edificacid existent a I'accessibilitat de les persones amb
mobilitat reduida.

2. Conservacié i manteniment

a)

b)

c)

d)

Estiguin edificades o no, els propietaris de parcelles hauran de mantenir-les tancades, netes i
lliures d'herbes o matolls, residus o elements en desUs, en estat de seguretat, salubritat i ornat i
d'acord amb la legislacio vigent. L' Ajuntament aplicard les mesures coercitives i sancionadores
que li atorga la legislacié vigent per fer complir aquests preceptes.

Els propietaris de les parcelles tenen I'obligacié de mantenir I'arbrat en bones condicions amb
la vegetacid existent degudament desbrossada.

Estiguin edificades o no, a les parcelies no podran emmagatzemar-se objectes ni materials de
cap tipus en forma de traster o abocador.

Els propietaris dels espais no edificables i dels espais lliures privats que, segons la normativa de la
zona o els planols d'ordenacid detallada, puguin mantenir continuitat amb I'espai public hauran
de garantir el manteniment de les condicions de funcionalitat, seguretat i higiene exigible a I'Us
public essent responsables del manteniment i conservacid d'aquests espais en les degudes
condicions de seguretat, higiene i salubritat que requereix I'Us pUblic al qual els espais de la seva
propietat s'integrin.

A tals efectes, els propietaris de les finques implicades hauran de materialitzar un canvi de
paviment o atermenament en el lloc corresponent a la tanca a carrer de la finca, que complird
amb les condicions d'accessibilitat exigibles als espais pUblics segons la normativa sectorial
aplicable. Altframent, les finques implicades restaran obligades a posar la corresponent tanca a
carrer en els termes i condicions regulades a aquestes normes.

article 70. Construccions auxiliars

Sén construccions auxiliars aquelles que estan al servei de I'edificacié principal, i en cap cas podran
contenir elements que puguin destinar-se a habitatge.

1. Coberts

a)

b)

c)
d)

En zones d'Us residencial, s'entén per cobert la construccid auxiliar de planta baixa i 3,00 metres
d'alcada maxima, consistent en un cos tancat o semitancat destinat a garatge, magatzem,
vestuaris, porteria, garita de guarda, cambres d'eines, magquindria i similars. Els coberts
computen als efectes de I'ocupacid i I'edificabilitat en el tipus d' ordenacié adillada. Per a la resta
de tipus d'ordenacio s'estableixen les condicions especifiques en la regulacié de cada zona.

No es consideren coberts aquelles construccions d'alcada inferior a 1,60 metres i superficie
inferior a 4,00 m3st, tals com casetes d'animals, casetes de jocs per a nens ni el mobiliari de jardi
ni les pergoles.

Només s'admet un cobert per parcel 1a. Excepcionalment, es permet mantenir les preexistencies
mentre no es superin els parametres maxims indicats en el present POUM.

Coberts en zones d'Us diferent al residencial o altres usos urbanistic, s'entén per cobert aquella
construccidé de menor volum que I'edificacié principal i que conté usos complementaris i
auxiliars. Els coberts computen als efectes de I'ocupacié i I'edificabilitat, excepte en aquelles
zones on la regulacié especifica de la normativa digui el contrari.

Els parametres reguladors dels coberts es determinen per a cada zona.

El sistema de cobriment dels coberts que puguin ser adossats a mitgeres tindrd el caracter de no
transitable en la franja de separacid a veinsien tot cas haurd d'abocar les aigUes dins la mateixa
parcel1a. Aquestes condicions s'aplicaran també a les marquesines i a les pérgoles.
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2. Barbacoes

a) S’entén per barbacoa la construccié o instal {acié auxiliar, descoberta, destinada a suportar un
braser o fogd. En cas que fos coberta, tancada o no, es regulard pels pardmetres previstos per
a cada zona pels coberts.

b) Les barbacoes no computen dins els pardmetres d'ocupacid de la parcela.

c) Lesbarbacoes tindran una alcada maxima d'1,80 metres més I'alcada de la xemeneia. Hauran
de tenir un filire d'espurnes i complir amb la normativa aplicable que correspongui,
especialment el CTE.

3. Piscines

a) S’entén per piscina aquella construccié auxiliar destinada a contenir acigua pel bany de les
persones. | es distingeixen segons siguin encastades a terra o piscines sobre cobert.

b) Les piscines encastades a terra son aquelles que en qualsevol punt del seu perimetre no s’eleven
més de 0,50 metres sobre el nivell del terreny definitiu. L'ocupacid de les piscines encastades no
computa dins el percentatge d'ocupacié total de la parcella, perd si com a superficie
pavimentada.

Es podran situar en qualsevol punt de la parcel1a, sempre i quan es deixi una separacié d'1,00
metres a termenals i 2,50 metres a carrer. L'entorn transitable de la piscina situat junt a termenals
no es podrd elevar en cap cas

c) Les piscines sobre cobert son aquelles que creen un espai inferior, accessible o no, i algun dels
seus punts del perimetre estd per sobre dels 0,50 metres respecte al terreny definitiu. Es regulen
pels pardmetres previstos per a cada zona pels coberts.

d) Aquelles piscines desmuntables (tipus lona) que estiguin instal lades per un periode continuat
superior als 6 mesos es consideraran definitives, i per tant, s’hauran d'adaptar a alld establert per
a les piscines sobre cobert.

e) La superficie ocupada per les piscines no computard a efectes d'ocupacié de parcella si no
sobresurten del terreny definitiu en edificacions aillades i de volumetria especifica, i del terreny
natural en edificacions segons alineacid a vial. En cas que sobresurtin computaran dins el
percentatge establert per la zona concreta.

f)  En el projecte de la piscina s'haurd d'indicar el sistema de desguds, que haurd de ser
independent de I'existent a la parcel 1a destinat al desguds de I'habitatge.

g) Lescasetes de bombes seran soterrades i també hauran de separar-se 1,00 metres dels limits de
parcela.

h) Les piscines seran admeses segons es defermini en cada clau de zona.

4. Alires construccions

a) No tenen la consideracié d'edificacié principal ni de construccid auxiliar els habitacles tipus
tendes de campanya, caravanes, roulottes o similars tal com estableix la legislacié en matéria
d'habitabilitat. Per tant, queda prohibida la seva instal lacid permanent excepte a les zones on
expressament s'admetin.

b) Les pergoles no tenen la consideracié de construccidé perd s’han de separar dels lindars i de
carrer segons la regulacid zonal de les construccions auxiliars.

article 71. Tanques
1. Mitgeria de tanca

S'entén que és mitgera la tanca construida en terreny confrontant als dos propietaris veins, de

manera que la meitat estd coldocada en terreny propi i I'altra meitat ocupa la propietat veina,

resultant-li d'aplicacié la normativa civil vigent.
2. Tanques i divisories

istingeixen dos tipus de tanques de parcella:

Tangues a carrer i a espais lliures publics:
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a) Sén aquelles que delimiten I'espai public del privat.
b) L'alcada es mesurard a partir de la rasant del carrer o de I'espai public.
c) L'alcada maxima de les tanques es regiran segons les condicions segUents:
- 1,80 msense que en cap cas la part opaca pugui superar I'alcada de 1,20 m.

- Sielcarrer fa pendent, la tanca s’esglaonard de manera que no superi en cap punt una
alcada de 2,50 m des de la rasant del carrer (segons croquis annex 1).
2.2. Tanques a veins o termenals:

a) Sén aquelles que separen dues parcelles i que tenen per objecte delimitar la propietat i
preservar-ne la infimitaft.

b) Si no es regula expressament a la zona urbanistica corresponent, les tanques a veins o
termenals tindran una alcada maxima de 2,00 metres respecte del terreny modificat de la
propia parcela. Si el terreny fa pendent, la tanca s’'esglaonard de manera que no superi
en cap punt una algada de 2,50 metres.

c) Poden ser de qualsevol material.

d) Les tangues collocades sobre els murs de contencid de terres, tant a carrer com a veins o
termenals, seguiran els criteris del croquis de I'Annex I.

article 72. Abocaments

1.

Abocament d'aigies residuals

a) LesaigUesresiduals s’hauran d'abocar ala xarxa de clavegueram realitzant la connexid d’acord
amb els requeriments fixats per I’Ajuntament en els termes i condicions establerts per la
normativa sectorial aplicable i amb la condicié de reposar el paviment de la voreraila calcada
amb les mateixes caracteristiques que I'existent, aixi com de tots aquells elements i serveis que
es puguin veure afectats. Per a garantir aquesta correcta reposicid s'establird una fianca segons
ordenanca municipal.

b) En cas de no existir xarxa general de clavegueram o no estar en funcionament, i fins que no es
faci I'esmentada xarxa o aquesta entri en funcionament, s'haurd de dotar d'un sistema de
depuracid d'aigUes residuals, homologat, a I'interior de la parcela, i dimensionat pel nombre
maxim d'habitants previst de la parcelda, subjecte, si escau, a autoritzacid de I'organisme
sectorial competent.

Abocament d'aigiies de rec o pluja

En cap cas es permetrd abocar aigles sobre les parcelles lindants. El propietari resta obligat a
construir una xarxa de drenatge interior a la seva parcel{a amb la fi de recollir les aigles de rec o
pluja.

Les aigUes pluvials no es podran abocar al carrer, connectant preferentment els baixants a la xarxa
separativa del clavegueram.

Abocament de terres i runes

Les terres sobrants producte dels moviments de terres o excavacions i els materials d'enderroc
s'hauran de traslladar a una planta autoritzada de tfractament de runes i terres i I' Ajuntament exigird
la justificacid de I'abocament que, en qualsevol cas, s'haurd d'ajustar a la normativa d’'aplicacid,
per bé que les terres podran dipositar-se en la mateixa parcella sempre que s'adaptin als
pardmetres de modificacié del nivell natural.

No s'admetrd en cap tipus de sol I'acumulacid de residus o dipdsit de qualsevol material o element
en desUs que alteri les caracteristiques del paisatge urbd o rural, per modificar la forma en qué es
veu. L'accid o omissid tindra el cardcter d'infraccid urbanistica greu per incompliment del deure de
conservacié dels immobles en condicions de seguretat.
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article 73. Passos de vianants en planta baixa

1.

Passos per facilitar I'accés de vianants als sistemes viari i d’espais lliures. Els projectes de nova planta
o de gran rehabilitacid podran preveure un pas en planta baixa amb una seccid minima de 4,00
d'alcada x 3,00 metres lliures de pas o la que resulti del poligon d'actuacié urbanistica que caldra
delimitar per I'obtencié d’aquest sistema per cessid gratuita i per la compensacié a I'aprofitament
afectat de la parcel la.

2. Els acabats caldrd que garanteixin la seguretat dels vianants tal i com regula el CTE i el Codi
d'Accessibilitat de Catalunya.

3. L'accés alsimmobles es podrd fer a través del pas en planta baixa.

4. Caldra que disposin d'enllumenat per tal de garantir la seguretat.

5. Elpas que quedi fora de I'espai edificable serd a cel obert.

6. El manteniment d'aquests espais i de les seves infraestructures serd a carrec de I'Ajuntament.

article 74. Previsié de garatge i aparcament als edificis

1. Reservai condicions d’espais per aparcaments
a) Llevat que la regulacié de la zona estableixi un criteri diferent, als sols subjectes a instruments de

planejament derivat i al sol urbd objecte d'obres de nova planta, de rehabilitacié o gran

rehabilitacié definides a la disposicid transitoria 2na. i operacions per canvi d'Us especific total o

parcial de I'edifici i en el cas de sol inclds en poligons d'actuacié urbanistica, s’hauran de

projectar perque comptin amb espai per a garatge a l'interior de I'edifici, a rad d’'un minim de

20 m?2 per placa, incloses les rampes d’'accés, arees de maniobra, illetes, voravies, amb

instal lacions de serveis i elements constructius exclosos. En el cas d'unihabitatge o bihabitatge,

la plaga comptard amb la superficie minima resultant de la normativa aplicable.

La superficie d'aparcament minima per placa, incloent la part proporcional d'accessos, no serd

mai inferior a 20 m2. En tot cas, la superficie estricta de I'aparcament serd, com a minim, de 2,40

metres d'amplada per 4,50 metres de llargada.

b) Als efectes de I'apartat anterior, les places minimes que s'hauran de preveure son les
determinades als seguents usos generals:

- Edificis d'habitatges: 1 placa per cada habitatge.

- Edificis amb locals comercials: la determinada per la normativa sectorial aplicable, llevat en
establiments de superficie inferior a 400 m2 de superficie Util situats en edificis d'Us residencial
d'habitatge, als que no serd obligatodria la reserva de placa.

- Usos industrials, logistics i de magatzems: 1 placa cada 100 m2 de superficie Ufil.

- Hotels, residéncies i similars:

o Establiments de 4i 5 estrelles: una placa cada 3 habitacions.

o Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions.

o Resta d'establiments: una placa cada 6 habitacions.
Aixi mateix, caldra justificar places per I'aparcament d'autocars. Aquestes places podran
substituir un maxim del 50% de les places per vehicles arad d'1 placa d'autocar per cada 5
de vehicles.

- Clinigues, sanatoris i hospitals: Una placa per cada 10 llits.

- Oficinesiserveis: Una placa d'aparcament per cada 100 m3st previst per a aquest Us.

- Usos recreatius o de restauracié: Una placa per cada 10 persones o fraccié d'aguest modul
d'aforament.

- Installacions esportives: Una placa cada 15 persones.

Per la resta dels usos, seran exigibles les reserves minimes previstes a la normativa aplicable.

2. Caracteristiques de la construccié
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Els locals i establiments per a I'Us de garatge hauran de complir les condicions establertes per la
normativa sectorial aplicable i, en tot cas les segUents:

a)

b)
c)

d)

e)

a)

h)

S'haurd de construir amb materials incombustibles i resistents al foc i Unicament es permetra I'Us
de ferro per a les estructures si es troba protegit per una capa de formigd o un altre aillant
d'eficacia equivalent i que proporcioni la resistéencia al foc que estableix la normativa
especifica.

El paviment serd impermeable, antilliscant i continu o bé amb les juntes perfectament unides.

No podran tenir comunicacié amb altres locals dedicats a un Us diferent, llevat del relatiu a
tallers per a la reparacid de vehicles i frasters.

Quan comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, hauran de fer-no mitjancant
vestibuls descoberts sempre que sigui possible o ventilats i sense obertures comunes, llevat de la
porta d'accés, que serd resistent al foc i proveida de dispositius per a tancament automatic.

La placa ha de tenir unes dimensions des de I'accés al passadis de 2,40 m d'amplada i 4,50 m
de profunditat. En els casos en que la placa sigui ocupada, en part, per pilars de I'estructura de
I'edifici o altres elements constructius, s’haurd de poder inscriure un rectangle lliure de 2,20 m per
4,50 m. Si un lateral de la placa és un mur o paret, I'amplada haurd de ser de 2,50 m.

Els locals i establiments per a I'Us de garatge findran una alcada lliure minima de 2,20 m en tots
els seus punts, excepte els d'accés de vehicles i pas de persones que serd com a minim de 2,50
m. L'alcada maxima dels vehicles que hi puguin entrar s'indicard a I'accés del local.

El sistema de ventilacié dels locals i establiments per a I'Us de garatge estard projectat i realitzat
amb I'amplitud suficient per a impedir una acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de
produir accidents. A aquest efecte, s’aplicaran les normatives sectorials de proteccid d'incendis
i el reglament de baixa tensid, aixi com les recomanacions de la taula d'interpretacié de la
Normativa de proteccié contra incendis (TINSCI) o normativa d’aplicacidé que la substitueixi.

Es podrd denegar la llicencia si I'informe técnic municipal considera que la distribucié no permet
una correcta funcionalitat del garatge o aparcament.

3. Accessos irampes

a)

b)

c)

d)

e)

a)

Els accessos als locals i establiments per a I'Us de garatge tindran I'amplada suficient per a
permetre I'entrada i sorfida de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits
de circulacié establerts. No podran tenir una amplada inferior a 3 metres. Només s'admet un
accés per parcel {a minima. A les parcel les d'amplada inferior a 5 m, I'amplada de la porta del
garatge serd de 2,70 m.

Els locals la superficie dels quals excedeixi dels 500 m? hauran de tenir, com a minim, dos
accessos abalisats de tal manera que s'estableixi un sentit Unic de circulacié. Tanmateix, si la
superficie total es inferior als 2.000 m? podran tenir un sol accés de 5 metres d’'amplada minima.

L'amplada dels accessos es referird no Unicament al portal sind també als quatre primers metres
de fondaria a partir d’aquesta.

Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a preveure un espai
d'espera per a l'enfrada i sorfida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer.

Les rampes tindran I'amplada suficient per al lliure pas de vehicles. Quan des d'un extrem de la
rampa no sigui visible I'altre i aquesta no permeti la doble circulacié, caldrd que disposi d’'un
sistema de senyalitzacié de bloqueig adequat.

Les rampes tindran un pendent maxim del 20%, llevat dels cinc metres en fonddria immediats als
accessos al local, on serd, com a maxim, del 5%, quan hagi de ser emprada com a sortida all
carrer. En casos excepcionals, degudament justificats, es podrd reduir fins a 4,50 m.

Les rampes o passadissos en que els vehicles hagin de circular en els dos sentits i el recorregut
dels quals sigui superior a 30 metres, tindran una amplada suficient per al pas simultani de dos
vehicles, sempre que la planta o plantes servides tinguin un superficie superior als 1.000 m?2.

Les rampes o passadissos no podran ser utilitzats pels vianants, els quals disposaran d'accessos

independents. No caldran accessos independents en el cas que en les rampes o passadissos s'hi
habiliti una vorera que tingui un ample minim de 0,60 metres i una algcada de 0,15 metres sobre
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la calcada. En tot cas, hauran de complir alld que disposa la normativa vigent sobre
accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

Prohibicions

a) Ales drees d'aparcament, no serd permés cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio.

b) Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materials combustibles als garatges i locals
destinats a aparcaments.

Suposits especials

a) L'Ajuntament podrd denegar la instal lacidé de garatges en finques situades en vies que pel seu
transit o caracteristiques urbanistiques singulars sigui aconsellable, en aplicacié de les directrius
del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Masquefa.

b) Es podrd autoritzar la variacié de les caracteristiques constructives que imposa la present norma,
sempre que no comportin infraccié de cap normativa de seguretat, de salubritat o de qualsevol
altre tipus, que fos d'obligat compliment. No obstant qixd, la variacid s'haurd de sol licitar amb
la deguda justificacié per part de técnic competent que demostri que el local destinat a
aparcament continuard reunint les degudes condicions de seguretat i salubritat.
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CAPITOL Il - REGULACIO DE L'ORDENACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL

article 75. Alienacions

1.

Alineacié de vial

L'alineacid de vial és la linia que assenyala el limit entre el vial o domini pUblic i la parcella privada.
En aquest tipus d'ordenacié aquesta alineacié coincideix amb la linia de facana, del volum
corresponent a I'edificacié principal, excepte en els casos en qué es permet la reculada.

Linia de fagcana

La linia de facana és la linia que defineix I'edificacid pertanyent a cada parcella. En el tipus
d'ordenacioé tancada hi ha dues linies de facana. Normalment coincideixen amb I'alineacid de vial,
tot i que també poden ser enretirades i amb I'espai lliure interior de I'illa.

Facana minima

Es la dimensié minima de linia de facana pertanyent a una mateixa parcel la exigible per a unes
correctes condicions de I'edificacidé quant a accessos, hombre d'habitatges, usos comercials,
condicions higieniques, etc. Quan la parcel 1a dona front a dos vials contigus, tot formant cantonada
o xamfrd, en principi, i excepte que es reguli expressament en la zona urbanistica corresponent un
dels seus fronts complird aquesta condicié. En cas de parcelles passants, ha de complir agquesta
condicid el front on se situi la facana principal de I'edifici.

Amplada de vial

Es la distiincia més curta entre dues alineacions oposades d'un vial per cada tram comprés entre
dues cantonades o xamfrans. Siles dues alineacions no sén paral leles o representen irregularitats en
cada tram de carrer, es prendrd com amplada de vial la minima amplada del tram considerat.

article 76. Paret divisoria

1.

S'entén per paret divisoria la paret lateral de partié entre dues edificacions que s'eleva des dels
fonaments fins a la coberta.

La paret serd privativa quan ocupi terreny d'una sola finca i serd mitgera quan ocupi terreny
confrontant de dos propietaris veins, resultant-li d'aplicacié la normativa civil reguladora d'aquesta
institucio.

Les parets divisories que quedin descobertes per causa de diferents alcades de les edificacions,
diferents profunditats edificades, reculada de I'edificacié o altres causes, s'hauran de tractar amb
el mateix material utilitzat en la facana principal. Correspon I'obligacié a qui hagi provocat la
situacioé.

article 77. Limits de I'edificacié

1.

Envoltant maxim

Es aquell format pels plans intersecats de la linia de facana, la profunditat edificable, I'alcada

reguladora maxima, el pendent maxim de la coberta i els limits de parcel 1a laterals.

Profunditat edificable

a) S’entendra per profunditat edificable la linia de facana que limita per la part posterior
I'edificacidé. La profunditat edificable maxima es determina a cada zona.

b) La profunditat edificable és grafiada en els pldnols d’ordenacié per mitjad d'una linia continua
parallela a la linia de facana.

c) Les parts de parcella incloses en una profunditat edificable mesurada des d'una alineacié de
vial diferent a la que la parcella dona front, només seran edificables en planta baixa. Podran
optar a I'alcada corresponent si es regularitza la parcellacidé, mitjiancant segregacions o
agrupacions de parcel 1a.

d) La profunditat edificable de cada parcella només podrd ésser sobrepassada, per damunt de
la planta baixa, amb cossos sortints oberts i amb elements sortints, que tindran les mateixes
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limitacions que els que donen a carrer o espai lliure segons la regulacié de cada zona i, en el
cas dels edificis existents, amb els dispositius i aparells per a adaptar-los a les condicions
d'accessibilitat per les persones amb mobilitat reduida.

e) Tret de disposicié contrdria a la regulacié de zona, es podrd edificar a I'espai interior d'illa en
planta baixa sempre que no es fracti d'un espai no edificable “ne"” segons els planols
d'ordenacid i que la major profunditat projectada no superi la d'edificacions veines ni generi
mitgeres sobre patis, jardins o edificacions de parcelles llindants.

Facanes porticades o reculades en planta baixa

S'admeten les facanes porticades o reculades formant porxades en planta baixa sempre que la llum
de pas entre els pilars i la facana reculada, en tota la seva extensid, sigui com a minim de 3,00 metres
i I'alcaria lliure minima en les porxades sigui de 3,60 metres. Les edificacions existents, legalment
implantades, que presentin facanes porticades o reculades en planta baixa que no s'gjustin a les
condicions anteriors, no es consideraran en volum disconforme.

En aquests casos, el manteniment i conservacié de les condicions de funcionalitat, seguretat i
higiene exigibles per Us public integrat al de la via pudblica resta a carrec dels propietaris de les
finques, que també assumiran els costos de tractament com a facana de les mitgeres que quedin
al descobert, excepte que aquestes s'hagin reculat per la seva banda en I'atorgament de la
licéncia d’edificaciod s’inclouran aquestes prescripcions de manera formal i expressa.

Alcada reguladora maxima (ARM)

a) En el cas d’edificacions entre mitgeres i amb facana a un sol carrer, I'alcada es mesurard a
partir del nivell de referéncia de la planta baixa fins al cantell inferior del rafec en cas de coberta
inclinada, o del cantell superior del forjat en cas de coberta plana.

b) En el cas de facana continua a dos carrers, es tindrd en compte per mesurar I'alcada el fram
de facana de major dimensid i, en qualsevol cas, no es permetran esglaons superiors a 1 metre
amb les edificacions veines si aquestes sén edificades d’acord amb aguest Pla.

c) En cas de parcelles amb facanes oposades a dos carrers, I'alcada s'amidard respecte a
cadascun dels carrers seguint les indicacions de I'apartat a.

d) En el cas que perraons de pendent del carrer s'hagi d'esglaonar la planta baixa, es mesurard
per cadascun dels frams en relacié als diferents nivells de referéncia de la planta baixa.

Nivell de referéncia de la planta baixa

a) Elnivell de referéncia de la planta baixa coincidird amb el de la rasant del carrer al punt mig de
la facana.

b) Si el carrer fa pendent i la diferéncia de nivell és més gran de 0,60 metres, la planta baixa
s'esglaonard de manera que en cap punt superi els 0,60 metres respecte a la rasant del carrer,
sempre i quan la mesura en planta dels frams esglaonats no sigui inferior a la facana minima.

Nombre maxim de plantes
El nombre maxim de plantes s'indica especificament en la regulacié zonal i als planols d'ordenacid.
Planta soterrani

Podrd ocupar la totalitat de la parcella, excepte si I'espai més enlld de la profunditat edificable
s'indica com a no edificable (ne) als planols d'ordenacid o si a la regulacid zona s'indica una
limitacié diferent.

Cossos i elements sortints del pla de fagana (anterior i posterior)

a) Sialaregulacié de cada zona no s'estableixen parametres diferents, les condicions dels cossos
sortints seran:

- No s'admeten els cossos sortints tancats, excepte si s'admeten a la regulacié especifica de
cada zona.

- Vol maxim: La volada mdaxima dels cossos sortints mesurats normalment en pldnol de facana
en qualsevol punt d'aguesta, no podrd excedir la desena part de 'amplada del vial o 1,20
m, o 'amplada de la vorera menys 0,60 m. Es prohibeixen els cossos sortints en tota I'alcada
en l'espai que dista de la mitgera la mateixa magnitud que la profunditat de la volada.
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- Longitud maxima: 50% de la longitud de la facana. En cas de parcelles amb més d'una
facana, el 50% s'aplicard individualment a cada facana.

- Separacié minima a mitgeres: 1 m.
- Alcada lliure minima respecte el carrer: 3,10 m.

b) Sialaregulacié de cada zona no s'estableixen pardmetres diferents, els elements sortints, com
rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més de 0,50 metres respecte a
I'envoltant mdaxim, excepte a una alcada inferior a 2,50 m, que només podran sobresortir 0,05
m.
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CAPITOL Il - REGULACIO DE L'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA

article 78. Limits de I'edificacié

1. Envoltant maxim

Serda aquell definit per I'ocupacié maxima, el nivell de la planta baixa, I'alcada reguladora i el
pendent maxim de la coberta. Les solucions arquitectoniques de cada parcella s'hauran de
desenvolupar dins d'agquesta envoltant.

2. Distribucié del sostre edificable en la parcel ia

a)

b)

La distribucié es determinard mitjancant I'assignacié a cada parcel{a de sol privat edificable,
de la intensitat d'edificacié corresponent i del nombre mdaxim d'habitatges en el cas d'Us
residencial d'habitatge.

Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat son:
- Coeficient d'edificabilitat net (C.E.N.)

- Forma, facana i superficie minima de la parcel 1a.

- L'ocupacié maxima de parcella.

- Separacions a limits de parcella

- Nombre de plantes.

- Alcada reguladora maxima.

3. Ocupacié maxima de parcelia

a)

b)

c)

d)

e)

f)

L'ocupacié maxima d'una parcelda és la superficie maxima que pot ocupar I'edificacid,
incloent-hi la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos
els soterranis i els cossos sortints.

A les zones sense ordenacié volumeétrica precisa, es regula directament pel percentatge que
relaciona la superficie maxima que pot ocupar I'edificacié amb la superficie de la parcel 1a.

A les zones amb ordenacié volumétrica definida, I'ocupacié maxima de parcella es calcula a
partir de l'ocupacid en planta de l'ordenacid detallada proposada, i per calcular el
percentatge enrelacié amb la parcel 1a, es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificaciod
entre la superficie de la parcel la.

Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment I'ocupacid de
I'edificacidé en voli el de la de la planta soterrani, admetent variacions en el comput d'aquest
pardmetre segons es reguli en cada zona. No es comptabiliiza a efectes d'ocupacié els
accessos des de I'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas que la zona ho permeti, ni les
rampes, ascensors o dispositius per a adaptar |'edificacid existent a les condicions
d'accessibilitat a les persones amb mobilitat reduida.

Les plantes soterrani resultants dels desmunts, anivellacions o excavacions podran ulfrapassar
I'ocupacié maxima de parcel 1a sense superar el trenta per cent (30%) de I'espai lliure per a usos
privats, excepte quan en la regulacié de les zones s'indiqui una ocupacid superior.

En cada zona d'edificacio aillada es fixa I'ocupacié maxima de I'edificacid en voli en soterrani.

4. Separacions a limits de parcel 1a

A cada zona d'edificacié dillada es fixen separacions per determinar la distancia minima en quée
poden situar-se les edificacions principal i auxiliar i, en general, tota construccié o instal lacio.

a)
b)

c)

d)
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Es distingeixen les separacions a carrer i a veins o fermenals.

El comput de la distancia es calcula des del cos més sortint de I'edificacié fins on acaba la
propietat de la parcella, ja sigui a carrer o a la finca veina.

Es permet la construccié d'aparcaments soterrats i adossats a la linia oficial de carrer segons
condicions especifiques de cada zona.

S'admetra I'edificacié lindant amb la mitjanera amb autoritzacié expressa del vei i només en
cas que I'aparcament resti soterrat en el massis de terres.
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5. Alcada reguladora maxima (ARM)
a) L'algada reguladora maxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.
b) Per acada zona s'estableix I'alcada reguladora maxima a partir del nombre de plantes.
6. Nivell de referéncia de la planta baixa

a) El nivell de referéncia de la planta baixa vindrd definit per la disposicid del terreny tedric de
manera que, en cap cas el nivell de la planta baixa estigui per sobre ni per sota d'un metre del
terreny exterior definitiu. S’exceptua el tram de les rampes d'accés a soterrani.

b) En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacid que siguin construits sobre cada una de les plantes, o
parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa, el nivell de referéncia de la planta
baixa serd 1,5 m per sobre o per sota del terreny natural.

7. Nombre maxim de plantes
El nombre maxim de plantes s'indica especificament en la regulacié zonal.
8. Cossos i elements sortints

a) S'admeten tot tipus de cossos sortints sempre i quan quedin infegrafs i no sobresurtin de
I'envoltant maxim. Per tant queden limitats per I'ocupacié mdaxima i les distdncies minimes a
carrer i a termenals. No s’admeten en PB.

b) Sisdn cossos tancats o semitancats, computaran als efectes del cdlcul del sostre edificable.

c) Els elements sortints, com rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortirmés de 0,45
metres respecte a I'envoltant maxim.

9. Espais lliures d’edificacié

Els espais lliures d'edificacié per aplicacid de la regla sobre I'ocupacidé maxima de la parcella i
separacid de les edificacions als seus limits no podran ser objecte, en superficie, d'un alire
aprofitament que el corresponent als espais enjardinats. Lievat altres determinacions de la normativa
de la zona, en aguets espais només s'admetran:

- els elements ornamentals compatibles amb els espais enjardinats.
- els ascensors i rampes adaptades a persones amb mobilitat reduida en edificacié existent.
- els accessos d les places d'aparcament soterrades o dins de I'edificacié existent.

- els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions, terraplenats o excavacions, la coberta dels
quals serd enjardinada.

- les construccions auxiliars d’acord a I'ordenacid establerta.

article 79. Disminucié de I'edificacié per la topografia

1. Les parceles en sol urba destinades a unifamiliar que tinguin un pendent natural del terreny superior
al 30%, veuran variats el percentatge d'ocupacié i I'index d'edificabilitat permesos segons els
segUents coeficients reductors:

a) Del 30% al 50%, es disminuiran en 1/3
b) Del 50% al 100%, es disminuiran en 1/2
c) Més del 100%, es prohibeix I'edificacio.

2. Aquests coeficients reductors s'aplicaran d'acord amb la definicié de terreny natural que és
continguda en les presents normes.
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CAPITOL IV — REGULACIO DE L'ORDENACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA

article 80. Parametres per a la distribucié de I'edificabilitat

1. Ladistribucié de I'edificabilitat es determinard mitjancant I'assignacié a cada parcel 1a de sol privat
edificable, de la intensitat d'edificacié corresponent i del nombre maxim d'habitatges en el cas d’Us
principal habitatge.

2. Els paradmetres especifics destinats a aquesta finalitat son:
- Coeficient d'edificabilitat net (C.E.N.), segons regulacié de zona.
- Forma, facana i superficie minima de la parcella.

- L'ocupacié maxima de parcella, que es mesurard per la projeccidé ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els soterranis i els cossos sortints.

- Nombre de plantes i alcada maxima.
- Definicié grafica del gdlib maxim, indicat als planols.
En cas de divergencia de I'edificabilitat entre I'aplicacié del coeficient d'edificabilitat neta i

I'edificabilitat resultant de I'aplicacié dels gdlibs i el nombre de plantes grafiat als planols, prevaldra
el criteri general de menor edificabilitat.

3. Els espais lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre I'ocupacidé maxima de la parcella i
separacid de les edificacions als seus limits no podran ser objecte, en superficie, d'un altre
aprofitament que el corresponent als espais enjardinats. Lievat altres determinacions de la normativa
de la zona, en aquets espais només s'’admetran:

- els elements ornamentals compatibles amb els espais enjardinats.
- els ascensors i rampes adaptades a persones amb mobilitat reduida en edificacié existent.
- els accessos d les places d'aparcament soterrades o dins de I'edificacié existent.

- els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions, terraplenats o excavacions, la coberta dels
quals serd enjardinada.

- les construccions auxiliars d’acord a la ordenacid establerta.

Els propietaris podran cedir aquests sols al municipi a titol no onerds perque s'incorporin al domini
public municipal. En tot cas, I'acceptacid de la cessid de part de I' Ajuntament es justificard per raons
d'interés public, social o comunitari que ponderaran I'impacte en les finances locals del compliment
del deure de conservacié i manteniment d’'acord amb les normes sobre espais lliures i jardins publics
aplicables.

article 81. Alcada i plantes

1. Alcada reguladora maxima (ARM)
a) L'alcada reguladora maxima es mesura a partir del nivell de referéncia de la planta baixa.

b) Per damunt de l'alcada maxima només es permetrd, en zones residencials i altres usos:

La coberta definitiva de I'edifici de pendent maxim, igual o inferior al trenta per cent (30%) i
l'arrencada de la qual es situi sobre una linia horitzontal que sigui parallela a dos o més
paraments exteriors de les facanes situades a alcada no superior a la maxima, en metres, i el
vol de la qual no superi el maxim admes pels rafecs.

- Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb
alcada total de seixanta centimetres (60 cm).

- Les baranes dins d'una algada maxima d'un metre i deu cenfimetres (1,10 m).
- Els elements tecnics de I'edificacid i les instal lacions.

2. Nivell de referéncia de la planta baixa

Atés que la situacio relativa en parcel 1a és variable:

a) S'aplicaran les determinacions indicades per al tipus d'ordenacid segons alineacié a vial en els
casos que estiguin alineades a vial.
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b) S'aplicaran les determinacions indicades per al tipus d'ordenacié segons alineacié aillada en
els casos que estiguin dillades en parcel 1a.

3. Cossos i elements sortints del pla de fagana

a) Sialaregulacié de cada zona no s'estableixen parametres diferents, les condicions dels cossos
sortints seran:

- S'admeten toft tipus de cossos sortints.
- Vol maxim: 1,50 m.

- Longitud maxima: 50% de la longitud de facana. En cas d'edificis amb més d'una facana, el
50% s'aplicard individualment a cada facana.

- Alcada lliure minima respecte el carrer: 3,10 m.

b) Sialaregulacié de cada zona no s'estableixen pardmetres diferents, els elements sortints, com
rafecs o altres elements ornamentals, no podran sobresortir més de 0,45 metres respecte a
I'envoltant maxim.
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TITOL TERCER- PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS

CAPITOL | - DEFINICIO | CLASSIFICACIO DELS USOS

article 82. Classificacié dels usos

1.

A efectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els segUents criteris de
classificacié d'usos:

a) Segons la seva funcid urbanistica: El Pla, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els
Usos com a:

- Generals
- Especifics

b) Segons la permissibilitat: El POUM, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos
com a:

Principals

Permesos

- Condicionats
- Prohibits
c) Segons el domini: El Pla, segons aquest criteri diferencia enfre els usos:
- Publics
- Privats
- Colfectius
d) Segonslaseva activitat: EIPOUM segons aquest criteri, diferencia entre les activitats classificades
per la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, i aquelles activitats
per les quals calgui una regulacié municipal especifica, que seran contemplades en la
corresponent ordenanca municipal.
La classificacié general d'activitats sera I'establerta per la Classificacid Catalana d'Activitats
Econdmiques de I'any 2025 (CCAE - 2025). La concrecid de cadascuna de les activitats adscrites
per cada Us es poden determinar en una ordenanca especifica.
Per ala qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les disposicions
especifiques establertes ala legislacid sectorial vigent: Liei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid
i contfrol ambiental de les activitats, i la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacid de l'activitat

administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat econdmica.

article 83. Classificacié dels usos segons la funcié urbanistica: usos generals

1.

Els usos generals son els que el POUM estableix genéricament pels a determinats dmbits i sectors de
desenvolupament de les seves determinacions i pels sistemes en les diferents categories de sol.

Als efectes de definir I'Us o usos principals en un determinat espai, els usos especifics s’agrupen en
els segUents usos generals:

a) Us residencial: Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges.
Les presents normes urbanistiques inclouen dins I'Us global residencial els segUents: habitatge
dotacional public i de proteccié publica o assequible, i els allofjaments comunitaris, com poden
ser residéncies, de gent gran o de jovent.

b) Us terciari: Comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Es considera activitat comercial
la que consisteix en posar a disposicid del mercat interior béns, productes o mercaderies, ddhuc
en aquells supodsits que les mercaderies siguin sotmeses a processos de fransformacio,
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c)

d)

e)

9)

fractament o condicionament que sén usuals en el comerc. Aquesta activitat es pot
desenvolupar a I'engros i al detall.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Gs global terciari els usos especifics segUents:
comerg, oficines i serveis, restauracid, recreatiu i aparcament.

Us d’allotjament turistic: Comprén els establiments que d'una manera habitual i en cardcter
professional ofereixin als usuaris turistics, mitjancant preu, allotjiament temporal que no
constitueixi un canvi de residéncia per a la persona allotjada, d'acord amb les condicions i
caracteristiques que siguin establertes per reglament.

Les presents normes urbanistiques inclouen dins I' Us global d'allotiament turistic els usos especifics
segUents: establiments hotelers, apartaments turistics, campings, establiments de turisme rural i
habitatges d'Us turistic.

Us industrial: Comprén les activitats de tipus industrial i magatzem. Es consideren activitats
industrials les dirigides a I'obtencid, reparacié, manteniment, transformacié o reutilitzacié de
productesindustrials, al'envasat i embalatge, dixi com al'aprofitament, recuperacié i eliminacid
de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos o processos tecnics
ufilitzats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global industrial els usos especifics segUents:
magatzem, industrial i logistic.

Us de comunicacions: Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari,
etc.) que conformen la xarxa de comunicacions del territori.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us d'infraestructura de comunicacié 1'Us
especific segUent: serveis viaris i ferroviaris

Us d’equipaments comunitaris: Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per
ala seva educacié, assistencia sanitdria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells
que impliquin una millora de la seva qualitat de vida.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global d'equipament els usos especifics
segUents: administratiu, cultural, social, docent, sanitari, assistencial, esportiu, religids, funerari,
deixalleria i aparcament.

Us de serveis técnics: Comprén aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i
serveis relacionats amb el fransport rodat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us global de serveis técnics els usos especifics
segUents: serveis técnics i mediambientals, i serveis urbans.

Us d'espais lliures i zones verdes: Comprén aquells espais no edificats protegits o aquells altres
destinats a activitats d'esbarjo, esplai o repods dels ciutadans, aixi com les del gaudi del paisatge
a desenvolupar en els espais oberts amb funcionalitat multiple, ambiental, de lleure,
pedagogica, entre d'alfres.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'Us d'espais lliures I'Us especific segUent: lleure.
Us rural: Comprén les activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacid i
aprofitament sostenible dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc., incloses les petites
activitats de cardcter familiar i artesd d'elaboracié de productes derivats de la propia
explotacid agricola o ramadera.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de I'Us rural els usos especifics segUents: agricola,
ramader, forestal, ecologic-paisatgistic i activitats extractives.

article 84. Classificacié dels usos segons la seva funcié urbanistica: usos especifics.

Els usos especifics son els que el POUM estableix detalladament per a les zones i sistemes en les diferents
categories de sol. Als efectes de regular la seva implantaciod, el Pla defineix i determina en els usos
generals els usos especifics seglents:
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US RESIDENCIAL

1.

Us habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar.
S'estableixen les categories seguents:

1.1. Unifamiliar: es refereix als allotjaments destinats a acollir una llar o familia. L'habitatge unifamiliar
tindrd lloc dins d'un edifici dillat o integrat a la trama urbana que disposa d'un accés
independent i exclusiu amb I'exterior.

1.2. Plurifamiliar: es refereix a un edifici que inclou més d'un habitatge. L'habitatge plurifamiliar no
compren els hotels apart-hotels ni cap Us del tipus hoteler.

1.3. Habitatge rural: es refereix a un habitatge familiar, ligat a I'explotacié del sol no urbanitzable
en el qual estd ubicat. Per a la seva permissibilitat es demostrard documentalment I'activitat
de I'usuari d’acord amb els usos permesos en el sol no urbanitzable.

1.4. Es contempla I'activitat d’habitatge d'Us turistic tal com estd regulada al Decret 159/2012, de
20 de novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic com a Us
permes a totes les zones d'Us principal habitatge, en els termes regulats a la normativa sectorial
aplicable.

Us residencial coliectiv: Comprén els allotjaments coldectius destinats a residéncia perllongada
d'una pluralitat o comunitat de persones en establiments destinats exclusivament que inclouen els
albergs de joventut, les residéncies d'estudiants i de gent gran, I'Us de plurinabitatge tutelat format
per habitatges amb estances d'Us comuU i serveis d'assisténcia quotidiana als residents i les
residéncies per comunitats religioses, sense incloure usos hotelers i modalitats d’allotjament col lectiu
no previstes expressament en aquestes normes.

US TERCIARI

3.

3.1.

Us d'establiment comercial: Comprén els establiments comercials, els locals i les instal {acions,
cobertes o sense cobrir, en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aquestes es fan de
forma continuada, periddica o ocasional i independentment que es redlitzin amb intervencid de
personal o amb mitjans automadtics. Queden exclosos d'aquesta consideracid els espais situats a la
via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentdria, periddica o ocasional
degudament autoritzats per I’ Ajuntament. Poden ser individuals o collectius i es poden classificar
tenint en compte la seva superficie, el regim de venda, I'assortiment i la seva relacié amb altres
establiments.

Els establiments de cardcter collectiu son integrats per un conjunt d’establiments situats en un o
diversos edificis en un mateix espai comercial, connectats o no entre si, en els quals es duen a terme
les activitats respectives d'una manera empresarialment independent.

Les diverses tipologies d'establiments comercials es fixen d’acord amb la Llei 1/2009, de 22 de

desembre, d'ordenacid dels equipaments comercials:

Grans establiments comercials territorials, (GECT): establiments, individuals o collectius, amb una

superficie de venda igual o superior a 2.500 m2.

3.2. Grans establiments comercials, (GEC) individuals o colilectius, sén aquells que tenen una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m2 i inferior a 2.500 m?2.

3.3. Mitjans establiments comercials, (MEC) individuals o coldectius, sén aquells que tenen una
superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior a 1.300 m2.

3.4. Petits establiments comercials, (PEC) individuals o colilectius, son aquells que tenen una
superficie de venda inferior als 800 m?

3.5. Establiments comercial singulars (ECS): sén establiments comercials singulars els establiments de
venda a l'engrds i els dedicats, essencialment, a la venda d'automocié i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccid i articles de
sanejament, els centres de jardineria i vivers i pirotecnia.

Pel que fa a la localitzacid i ordenacid de I'Us comercial, caldrd tenir en compte I'Article 9 del Decret

Llei 1/2009 o normativa que el substitueixi.

En relacié al regim d'intervencié administrativa en la materialitzacié de I'Us comercial, si s'escau,

caldrd tenir en compte els articles 171 19 del Decret Llei 1/2009 o normativa que el substitueixi.
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Us d'oficines i serveis: Compren totes aquelles activitats administratives i burocratiques de cardcter
public o privat (amb o sense atencid de public), institucions financeres o bancdries, companyies
d'assegurances, companyes de turisme, gestories administratives, serveis als particulars i a les
empreses, oficines vinculades al comerc i a la indUstria, locals oberts al public per la prestacions de
serveis personals com perrugueries, centres d’'estética, pircing o activitats assimilables per persones i
mascotes, i els despatxos professionals o similars.

Us recreatiuv de restauracié: Comprén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén
restaurants, bars, cafeteries, gelateries, granges, botigues amb degustacid, saldé de banquets i en
general els previstos a I'apartat IV. a) de I'Annex | del Decret 112/2010, o normativa sectorial
aplicable en la matéria. S'admet la mUsica ambient sempre que els reproductors, instruments o
televisors no superin els 75 dB(A), i I'ambient del local no superi els 84 dB(A).

Us recreativ activitats musicals: Comprén els locals que disposen d’'ambientacié musical amb la
possibilitat d’oferir mUsica en directe, de redlitzar espectacles publics musicals, de ballar o no i de
disposar d'un servei complementari de menjar i beguda. Es limita I'activitat a un nivell d'immissié
maxim de 100 dB (A). S'inclouen en aquest Us els bars musicals, pubs, sales de festes, cafes musicals,
retransmissions esportives per televisié pel public i en general els previstos a I'apartat lll de I'Annex |
del Decret 112/2010, o normativa sectorial aplicable.

Us recreativ del joc: Comprén les activitats recreatives relacionades amb el joc i 'atzar, tal com
salons esportius, bingos i similars, definides a la normativa de joc i recollides al catdleg de jocs i
apostes autoritzats a Catalunya.

US D' ALLOTJAMENT TURISITIC

8.

8.1.

Us d'allotiament turistic: Els establiments d’ allotjiament turistic s’han d’ ajustar al fixat per la Llei 13/2002,
de 21 dejuny, i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, i altres regulacions que els
modifiquin. Es contemplen les segUents modalitats:

Establiments hotelers: Sé6n establiments que presten serveis d'allofjament temporal en unitats
d'allotjament als usuaris turistics com a establiment Unic o com a unitat empresarial d’explotacid
amb els serveis turistics corresponents. Es classifiqguen en dos grups: el grup hoteler i el grup d’hostals
i pensions. Dins el primer es classifiquen, alhora, hotels i hotels apartament.

8.2. Apartaments turistics: Sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en edificis o
conjunts continus constituits en la seva totalitat per apartaments o estudis com a establiments
Unics o com a unitats empresarials d’explotacid amb els serveis turistics corresponents.

8.3. Campings: S&n establiments que presten servei d'allotjament temporal en espais degudament
delimitats, destinats a la convivencia agrupada de persones a |'aire lliure mitjancant tendes de
campanya, caravanes, autocaravanes i albergs mobils o mitjiancant bungalows, segons les
modalitats que s'estableixin per reglament.

8.4. Establiment de turisme rural: Sé6n establiments que presten servei d'allotjoment temporal en
habitatges rurals en regim d'habitacions o de cessié de I'habitatge sencer, segons les
modalitats i els requisits definits per reglament. Alhora, els establiments rurals es classifiquen, en
cases de pageés i en allotjaments rurals.

8.5. Habitatges d'Us turistic: Sén habitatges cedits pel seu propietari, directament o indirectament,
a tercers, de manera reiterada i a canvi de contraprestacié econdmica, per a una estada de
tfemporada igual o inferior a 31 dies, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les
caracteristiques establertes per reglament.

Aquests habitatges queden regulats pel DL 3/2003 de 7 de novembre, de mesures urgents sobre
el regim urbanistic dels habitatges d'us turistic. Aquests Us estd admeés en totes les zones on
s'admet I'Us d’habitatge.

US INDUSTRIAL

9.

Us de magatzem: Compren les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes,
on no es produeix cap manipulacio, tria, agrupament o subdivisid dels mateixos, amb exclusiu
subministrament a detallistes, majoristes, instal ladors, fabricants o distribuidors i sense servei de venda
directa.
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Quan I'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial o comercial contigua,
es considerard tot el conjunt com integrat a I'activitat principal.

Els magatzems situats al nucli urbd hauran de preveure l'espai necessari dins la parcel 1a per permetre
la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de cdrrega i
descdrrega sense interferir el transit.

. Us industrial: Comprén les activitats manufacturades, les d'obtencid, reparacié, manteniment,

transformacié o reutilitzacié de productes industrials, les d'envasat i embalatge aixi com les
d'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa
dels recursos i processos tecnics utilitzats, aixi com els tallers de reparacidé que, per la seva condicio,
necessiten instal lacions adequades, i tots aquells que, per a les seves especials caracteristiques
puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o veins.

Dintre la regulacié general de I'Us industrial, el POUM estableix la segUent diferenciacié:

IndUstria- taller: Comprén aquells tallers i establiments, de cardcter individual o familiar, no
molestos ni perillosos per I'habitatge i I'entorn, destinats a activitats de reparacié, transformacid i
manteniment de productes a petita escala, que compleixen tots els pardmetres perqué les activitats
que en ells s'hi desenvolupin siguin considerades com inndcues d'acord amb la legislacid vigent.
S'exclouen els tallers de reparacié de vehicles i les fusteries.

Aquests establiments tindran, a més, les segUents limitacions:
- Superficie Util maxima: 100m?2
- Carrega de foc: inferior a 100Mcal/m?2
- Horari de treball: didrn

10.2. IndUstria tipus I: Comprén aquelles industries compatibles amb ['Us residencial i que no
produeixen efectes molestos ni siguin perilloses respecte I'habitatge i I'entorn, amb horari de
treball Unicament dilrn.

S'inclou en aquesta categoria les petites indUstries i els tallers de manteniment de vehicles del
ram mecanic i d'electricitat, entesos com activitat mixta d'indUstria i servei que sén compatibles
amb I'Us residencial, perd no els tallers del ram de planxa o pintura.

En general, s’'inclouen en aquest apartat les activitats recollides en I'annex lll de la Llei 20/2009,
de prevencié i control ambiental que s'ajusten a aquests requisits.

10.3. IndUstria tipus Il: Comprén aquelles indUstries condicionades a I'Us dominant de I'entorn, que
poden produir efectes molestos sobre alfres usos i que, fins i tot amb I'adopcié de mesures
correctores, no es poden admetre al costat de I'habitatge, excepte en sectors especialment
reglamentats.

Comprén, en general, la petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres indUstries.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els annexos Il i I de la Llei
20/2009, de prevencid i control ambiental que s'gjusten a aquests requisits.

Els tallers de reparacié de vehicles del ram de planxa i pintura s'inclouen en aquest grup.

10.4.IndUstria tipus lll: Comprén aquelles indUstries que per les seves caracteristiques s'hagin
d'instal lar en zones industrials sense contigUitat amb altres activitats alienes a elles.
Les indUstries o activitats hauran de preveure dins la parcel1a I'espai necessari per permetre la

correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de cdrrega i
descdrrega sense interferir el fransit, tot satisfent I'aparcament que per normativa se I'hi exigeix.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els annexos Il'i | de la Llei
20/2009, de prevencio i control ambiental que s'ajusten a aquests requisits.

Us logistic: Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i a les
funcions de transport i distribucid de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions
de fragmentacio de la carrega i de distribucié de la ciutat.

S'inclouen en I'Us logistic els serveis tecnoldgics, serveis a la produccid, serveis informatics, serveis de
comunicacio, recerca i desenvolupament, serveis a les activitats comercials, serveis de transport i
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distribuci® de mercaderies (missatger i dependéncies de les empreses de transport destinades a la
recepcié de paquets).

Els magatzems o locals situats al nucli urbd hauran de preveure I'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descdrrega sense interferir el transit. A aquest efecte, disposaran d'espai suficient per efectuar les
operacions de carrega i descdarrega, amb els vehicles totalment dins del local o parcel 1a on s'ubiqui
I'activitat.

US DE COMUNICACIONS

12.

Us serveis viaris: Comprén tota activitat permanentment afecta a la conservacié de les carreteres o
a I'explotacid del servei pUblic viari, tals com: centres operatius per la conservacid i explotacid de la
carretera, estacions de servei, zones de descans o d'estacionament, drees de frenada, estacions de
pesatge, parades d'autobus, o altres finalitats auxiliars o complementaries.

. Us estacions de servei: Compreén les instal {acions destinades a la venda al pUblic de benzines, gas-

oili lubricants amb les instal lacions conjuntes destinades a la venda al public de productes vinculats
al transport automotor i de comerg ocasionali els usos complementaris d'oficines, restauracid, tallers
de reparacié i magatzematge annexos.

D'acord amb la Disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009, o normativa que la substitueixi,

aquests establiments poden incorporar un petit establiment comercial amb una superficie de venda
fins a 200 m2, com a servei complementari a la benzinera.

. Us serveis ferroviaris: Compren tota activitat permanentment afecta a la conservacié de les vies o a

I'explotacid del servei ferroviari, tals com: centres operatius per la conservacid i explotacid de la via,
estacions de passatgers, o altres finalitats auxiliars o complementdries.

US D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS

15.
16.

20.

21.

22.

Us administrativ: Comprén els centres o edificis destinats a I' Administracié pUblica.

Us cultural i social: Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus,
biblioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals, associacions, teatres, cinemes, auditoris
i els espectacles publics previstos a I'apartat Il de I' Annex | del Decret 112/2010, o normativa sectorial
aplicable en la matéria. També s'inclouen les arees amb jaciments arqueologics i paleontologics.

Us docent: Comprén les activitats destinades a I'ensenyament en totes les modalitats (escoles
bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccid o similars ) i nivells oficials ( preescolar, nivells
primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s'imparteixin en académies i escoles publiques o
privades o en centres docents homologats.

Us sanitari: Comprén els serveis destinats al tractament o dllotjiament de malalts: hospitals, els
sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars. Inclou també les cliniques veterindries i
establiment similars.

Us assistencial: Comprén els serveis destinats a I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la
poblacid i que, en general, no estan incloses en alfres usos: inclou els allotiaments comunitaris com
residéncies, asils, llars de vells, etc. qixi , com altres establiments que prestin una funcié social a la
comunitat com poden ser casals, centres d'orientacid i diagnostic, centres ocupacionals i/o
d'atencid especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercid social,
etc.

Us esportiu: Comprén les activitats de prestacié de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d'activitats esportives en instal lacions cobertes o no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnds i escoles de dansa, piscines i similars. També inclou la hipica en sol no
urbanitzable.

Us religiés: Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

Us funerari: Comprén I'Us de cementiri, cixi com les construccions i instal{acions destinades a la
incineracié de restes.
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Us d’aparcament: Es el destinat a I'estacionament i gudrdia de vehicles automobils en un edifici o
instal lacié, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal lacions destinades
totalment a edifici d'aparcament. Comprén els aparcaments privats, col lectius i publics.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'Us.

US DE SERVEIS TECNICS

24.

25.

Us de serveis técnics i mediambientals: Compren les instal lacions i els espais reservats pels serveis
técnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems al servei d'aquest Us.

Els serveis mediambientals comprenen les instal {acions i els espais vinculats a I'estalvi energétic
mitjiancant la reduccid, la reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids com també
d'investigacid i divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d'aquests serveis les estacions depuradores d'aigUes residuals, les instal lacions de
reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans o dels adobs, les instal{acions d'investigacié de
processos productius no contaminants i de descontaminacidé del medi ambient i tots aquells serveis
i activitats destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Us de serveis urbans: Compreén els locals i instal facions destinades a la prestacié de serveis publics
de qualsevol fipus (bombers, policia, correus, proteccié civil, neteja, etc.).

US RURAL

26.

27.

28.

29.

30.

Us agricola: Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de
cardcter familiar i artesa d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola.

Us ramader: Comprén les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, gudrdia i custddia
de bestiar, aixi com les petites activitats de cardcter familiar i artesanal d'elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

Us forestal: Comprén les activitats relacionades amb la conservacié, restauracié, repoblaciéd i
explotacid dels boscos en els termes que regulen la legislacié forestal i la legislacié d'espais naturals
en els dmbits en qué resulta d'aplicacio.

Us ecologic - paisatgistic: Comprén aquelles activitats dirigides a la preservacié d'espais no edificats,
a la defensa i potenciacié de la diversitat bioldgica i conservacié del patrimoni natural del municipi,
o de determinats hdbitats naturals d'interés, la proteccié de conques hidrogrdfiques i ala intervencid
i gestié del paisatge.

Us activitats extractives: Fa referéncia a I'exiraccié de terres i drids, minerals i a l'explotacié de
pedreres.

article 85. Classificacié d'usos segons la permissibilitat

1.

D’acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el POUM estableix la seglent classificacié:

a) Usos principals: S'entén per Us principal aquell Us general o especific idoni que caracteritza un
ambit de planejament, una zona, subzona o sistema.

b) Usos permesos: S'entén per Us permés aquell Us general o especific admés en un ambit de
planejament, una zona, subzona o sistfema.

c) Usos condicionats: S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific que s'admet en un
ambit de planejament, en una zona, subzona o sistema per no ésser contradictori amb ['Us
permés. Aquests usos podran estar subjectes a limitacions en quan a la seva densitat
d'implantacié.

d) Usos prohibits: S'entén per Us prohibit aquell Us general o especific que es prohibeix explicitament
emplacar en un dmbit de planejament, en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori
amb I'Us principal o permes.

En la regulacié detallada de cada zona, s'estableixen els usos principal, permesos i condicionats. Els

usos no admesos especificament estan prohibits.
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article 86. Classificacié d'usos segons el domini

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col lectius.

2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracid o per gestié dels particulars sobre els
béns de domini public. També inclouen els redlitzats per I'Administracié en béns de propietat
particular mitjancant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos
a l'apartat que segueix.

4. Usos collectius sén els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,
agrupacidé, societat, club o organitzacid similar, per I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna
altra contraprestacio.
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CAPITOL Il - REGULACIO D’USOS | ACTIVITATS

article 87. Regulacié general dels usos segons el régim juridic del sol

El present Pla regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el segUent:

1.

En el sOl urbd consolidat, aguestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques
dels usos atenent a la diferent classificacié que s'ha establert en els articles corresponents.

En el sol urbd no consolidat i en el sol urbanitzable, els plans especials o parcials precisaran i
detallaran els usos que el POUM defineix segons la seva funcié urbanistica i la seva permissibilitat.

En el sol no urbanitzable el Pla regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la permissibilitat dels
mateixos, d'acord amb la definicié i els objectius de cada zona en les que es divideix el sol no
urbanitzable.

article 88. Desenvolupament de la regulacié dels usos

1.

La determinacié d'un Us general per a cada sector, zona o sistema serd competéencia del POUM.
L'alteracié d'aquests usos suposard la modificacié del POUM.

La determinacié d'un o diversos usos permesos per a cada zond, subzona o sistema serd
competéncia del POUM. L'alteracid d'aquests usos permesos suposard la modificacié del POUM. Aixd
no obstant, mitjancant I'aprovacié d'un pla especial es podran variar o restringir els usos permesos
d'una zona o sistema sempre i quan la variacié no suposi una contradiccid amb I'Us general definit
pel POUM.

La regulacid dels usos prevista en aquest POUM i que s'haurd d’ajustar en qualsevol cas a la legislacio
sectorial podrd venir completada per mitja d'un Pla Especial o Ordenanca especifica.

La determinacié dels usos permesos, condicionats i prohibits es podrd modificar amb les seglents
condicions:

a) En el sol urbd, mitjancant I'aprovacié d'una modificacié del POUM si s'alteren els usos principals,
o d'un Pla de Millora Urbana si no s'alteren, es podra:

- Restringir la localitzacid i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
- Prohibir usos condicionats amb el POUM.

- Admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan siguin compatibles amb 1'Us
general de cada zona.

b) En el sol urbanitzable, mitjancant I'aprovacid del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, el qual regulard detalladament les diferents classes d'usos.

72



NORMATIVA

CAPITOL Il - SITUACIO RELATIVA DELS USOS | ACTIVITATS

article 89. Situacions relatives de les activitats
1. S'entén per situacié relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplacament
fisic respecte d'altres usos i/o activitats.

2. Lasituacié relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local permeés i
d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la permesa,
sempre i quan no sigui prohibit a la regulacié especifica de cada zona.

3. D'acord amb aguesta ubicacié s'estableixen les segUents situacions:
H - Habitatge A - Alfres usos Situacié de I'activitat

Activitats que ocupen parcialment un edifici amb habitatges

a. Situacid 1a/1b: En soterrani o inferiors d’edifici d'habitatges amb accés independent

H

H

H H

A H

A A
Situacié 1a Situacié 1b

b. Situacié 2: En planta baixa o planta pis de I'edifici d’habitatges amb accés independent

H H
H A
A A

c. Situacié 3: En planta baixa o planta pis d'edifici d’habitatges amb accés per mitja d'espais
comuns

T

H
H A
H

d. Situacid 4: En planta pis d'edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors amb
accés per mitjd d'espais comuns

A
H
A

Activitats que ocupen parcialment un edifici sense habitatges

a. Situacié 5a: En planta soterrani d'un edifici no destinat a I'Us d'habitatges amb accés
exclusiu, perd que presenta contigUitat amb edificis d’habitatges en qualsevol de les plantes
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H

H

H A
A

b. Situacid 5b: En planta soterrani d’un edifici no destinat a I'Us d'habitatges i que no presenta
contigUitat amb cap edifici d’habitatges.

A
A

c. Situacié éa: En planta baixa d'edifici no destinat a I'Us d'habitatges amb accés exclusiu,
perd que presenta contigUitat amb edificis d'habitatges en qualsevol de les plantes

H A
H A

d. Situacid éb: En planta baixa d'edifici no destinat a I'Us d’habitatges i que no presenta
contiguitat amb cap edifici d'habitatges.

A A
A A

e. Situacié 7a: En planta pis d'un edifici no destinat a I'Us d'habitatges, perd que presenta
contigUitat amb edificis d'habitatges.

H A
H A
H A

f.  Situacié 7b: En planta pis d'edifici no destinat a I'Us d'habitatges i que no presenta
contigUitat amb cap edifici d"habitatges.

A A
A A
A A

Activitats en edificis d'Us exclusiu, adjacents a altres edificis

a. Situacié 8; En edifici d'Us exclusiu i contigua a edificis d'habitatge.

| H [ A [ H |

b. Situacid 9: En edifici d'Us exclusiu i contigua a edificis amb altres usos que no sén d'habitatge.

LA L A A |
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Activitats en edifici d'Us exclusiu, en edificis aillats

a. Situacié 10: En edifici d'Us exclusiu separat per espais lliures dels edificis independentment
del seu Us.

[ [ Al [ ]

b. Situacid 11: En edifici dillat separat dels admbits de sol urbd residencial.

[ A ]

Activitats a celobert

a. Situacié 12: A celobert contigua a edificis residencials o sanitari
A H

b. Situacid 13: A celobert contigua a edificis amb usos diferent al residencial o sanitari

Al Al

c. Situacié 14: A celobert en zones separades dels dmbits de sol urba residencial

A

4. Els usos i activitats que se situin en establiments soterrats exclusivament, sense edificacid sobre rasant
o amb edificacié sobre rasant I'execucid de la qual esta prevista en altres fases, es projectaran amb
coberta plana fransitable alineada amb la rasant de la vorera, terrassada i enjardinada fotalment o
en part, que comptard amb el corresponent tancament en els termes i condicions establertes a les
presents normes.

article 90. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient
1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podrd
instal 1ar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el
que, d’'acord amb els pardmetres que estableix “I'ordenanca reguladora de la incidéncia de
les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” pugui permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.

2. Lamesura del nivell d'incidencia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos, s'estableix
mitjancant els segUents pardmetres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosférica
- Contaminacié lluminosa

- Aigues residuals

- Residus solids

- Activitats extractives

- Construccions ramaderes
- Carregaidescarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d'incendi

- Risc d'explosid
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3. Els anteriors pardmetres hauran de regular-se especificament a través de “I'ordenanca reguladora
de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu nivell d'incidéncia
sobre I'entorn i el medi ambient.

article 91. Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat
regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicard la regulacié de I'Us que més se li assembli.

article 92. Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulard tot el conjunt atenent I'Gs més
desfavorable en quant al nivell d'incidencies sobre I'entorn i el medi ambient.

article 93. Mesures técniques correctores

1. Per alainstallacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més
adients per tal d'evitar que el nivell d'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a
aquell que s’indica a la corresponent ordenanca reguladora.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran determinar la seva
admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficdcia que eliminin
o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Siles mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits maxims
indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'administracié podrd acordar el cessament o
clausura de I'activitat.
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TiTOL QUART — REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL | — DISPOSICIONS GENERALS

article 94. Régim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat, d'acord
amb alld que preveuen l'article 7 i segUents de la LS i els articles 24 a 331 57-58 del TRLU, i els articles 30 a
32 del RLU, es defineix a través de la classificacio, la qualificacié del sol en zones i sistemes, i en el seu
cas, per la inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o en sol urbd, també per la inclusié en
un poligon d'actuacié urbanistica.

article 95. Classificacié del sol

1. El Pla d'ordenacié urbanistica municipal classifica el sol del terme municipal de Masquefa, d’acord
amb l'article 7 i segUents de la LS, amb l'article 24 i segUents del TRLU, i amb els articles 30 i segUents
del RLU, en sol urbd, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

2. Dins del sol urbd, atenent a les condicions establertes en els artficles 30 i 31 del TRLU, i en I'article 31
del RLU, el Pla estableix una diferenciacié entre el sol urba consolidat i el sol urbd no consolidat.

3. Aixi mateix, dins del sol urbanitzable el Pla preveu dues categories de sdl que corresponen a la del
sol urbanitzable delimitat (SUD) i al sol urbanitzable no delimitat (SUND).

4. La delimitacié d'aquestes classes i categories de sol es grafia en el pldnol d'ordenacié de la serie -
Régim del sol -, i en els planols d'ordenacid i zonificacié del sol urbd i urbanitzable.

5. La regulacié de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina als Capitols Il, Il i IV d'aquest Titol.

article 96. Qualificacié del sol

1. La qudlificacié urbanistica del sol té per objecte, mitjancant la definicié de zones i sistemes, assignar
per a cada part del territori usos i, en el seu cas, intensitats i condicions d'edificacié, tot
desenvolupant i concretant els drets i deures genérics establerts pel Pla mitjancant la classificacié
del sdl, tal i com precisa I'article 58.2 i els articles 38 a 54 del TRLU.

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes s'especifiquen en les diferents series de pldnols
d’'ordenacié inclosos en el Pla.

3. Laregulacié detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els capitols segUents
d'aquest Titol.

article 97. Els sistemes

Els sols quallificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys destinats a l'interes col lectiu
perque estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans,
tal com precisa I'article 34 del TRLU.

article 98. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacid a ser susceptibles d'aprofitament
privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de sol i es determina amb la definicié dels
pardmetres que regulen les condicions de parcellacid, d'edificacid i d'Us que s'exigeix de forma
especifica a cadascuna.
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CAPITOL Il - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

article 99. Definicié dels sistemes urbanistics generals i locals

1.

Integren els sistemes urbanistics generals, atenent a I'article 34.1 del TRLU, els terrenys que el
planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris, i per als
espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics
generals configuren l'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urbd.

Integren els sistemes urbanistics locals, atenent a I'article 34.2 del TRLU, els terrenys que el
planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als
espais lliures publics, si llur nivell de servei és un dmbit d'actuacid de sol urbd o de sol urbanitzable
delimitat o al conjunt de sol urbd del municipi.

La consideracié de sistemes implicard la declaracié de la utilitat pUblica de les obres i la necessitat
d'ocupacié dels terrenys als efectes d'alld que disposa I'article 109 del TRLU. Aixd no obstant, pel que
fa al sistema d'equipaments, si el Pla d'ordenacié urbanistica no en determinen ['Us, caldrd
préviament concretar-lo mitjancant la tramitacié d'un pla especial urbanistic on es justificard la
necessitat de la titularitat publica. També s'haurd de tramitar un pla especial urbanistic per tal de
canviar I'Us assignat pel Pla d'ordenacidé urbanistica a un equipament concret.

Pel que fa al sistema d'equipaments comunitaris i els serveis técnics poden ser de titularitat publica
o privada, en aquest cas no implicard la declaracid d'utilitat publica i la necessitat d'ocupar els
terrenys.

En el subsol dels terrenys destinats a sistemes de titularitat publica podran atorgar-se concessions
administratives o dret a Us de superficie en les modalitats previstes a la normativa vigent en el
moment d'aplicar-se per a la construccié i/o explotacid d'aparcaments, magatzems i altres usos
dotacionals admesos al planejament en subsol.

Igualment, en sol urbad, el present POUM i els Plans de Millora Urbana poden qualificar com sistema
de titularitat pUblica part de les edificacions existents, futures (tfambé en regim de divisi¢ horitzontal),
o del vol o del subsol dels immobles amb I'objecte d'implantar equipaments comunitaris o facilitar
I'accés als sistemes viaris i d'espais lliures.

article 100. Tipus de sistemes

Els sOls destinats a sistemes per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal es classifiquen de la forma
seguent:

- Sistema urbanistic de comunicacions
Sistema viari, clau SX
Sistema ferroviari, clau SF
Sistema de proteccid de sistemes, clau SS
- Sistema hidrografic
Sistema hidrografic, clau SH
- Sistema urbanistic d'espais lliures publics
Sistema d'espais lliures, zones verdes, clau SV
- Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris
Sistema d’equipaments, clau SE

Sistema de serveis técnics i ambientals, clau ST
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article 101. Desenvolupament dels sistemes

1.

El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta als articles 34 i 40-45 del TRLU, i als articles
33a35i37 a42delRLU.

En el sol urbd no consolidat no inclds en dmbits d'actuacié urbanistica la cessid de terrenys per a
carrers i vies és obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacié, segons I'article 44.2 del TRLU i I'article 40.3
del RLU, i s’ha de realitzar en les condicions fixades en I'article 124 del RLU.

En el sol urbd no consolidat i en el sol urbanitzable delimitat tots els terrenys reservats pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals i pels sistemes urbanistics generals sén de cessié
obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d'un poligon d'actuacid urbanistica, d'un
sector de millora urbana o d'un sector de pla parcial assenyalats pel planejament, segons l'article
44.1 del TRLU i I'article 40.1 del RLU, i amb les condicions assenyalades en l'article 36 de la mateixa
Llei.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, si sén compresos en un dmbit d'actuacid urbanistica
sotmés al sistema de reparcellacié, passen a titularitat publica mitjiancant cessié obligatoria i
gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156 del TRLU i els articles 215 a 219 del RLU. Si cal
avancar I'obtencié de la titularitat publica, i I'ocupacié directa regulada per I'esmentat article no
és suficient, es pot també efectuar una actuacio dillada expropiatoria, en el qual cas I' Administracio
adqguirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n'era propietdaria.

Els sOls reservats pel Pla per a sistemes urbanistics que no estiguin compresos en un dmbit d'actuacio
urbanistica, s'obtindran mitjancant el sistema d'expropiacio.

article 102. Titularitat i afectacié del sol

Els sols que el Pla afecta com a sistemes generals queden vinculats a aquesta destinacid. La titularitat
publica per al servei public opera una vegada adquirit el sol per I'Administracié. Mentre que no es faci
efectiva aquesta adquisicié, continuard la propietat privada perd vinculada a la destinacio
assenyalada.

SECCIO 2. SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIONS

article 103. Sistema urbanistic de comunicacions

1.

3.

El sistema urbanistic de comunicacions, atenent a I'article 34.4 del Text refds de la Llei d'urbanisme
(DL 1/2010), compren totes les infraestructures necessdries per a la mobilitat de les persones i de les
mercaderies, per fransport terrestre, fluvial o aeri, i comprén també les drees de proteccid i les drees
d'aparcament de vehicles.

El Pla d'ordenacié urbanistica estableix les determinacions dels sistemes generals de comunicacions
i dels corresponents entorns que necessiten una regulacié especial, sense perjudici del seu ulterior
desenvolupament.

El sistema urbanistic de comunicacions comprén els seglents sistemes:
- Sistema viari, clau SX
- Sistema ferroviari, clau SF

- Sistema de proteccid de sistemes, clau SS

article 104. Sistema viari, clau $X

1.

Definicié

a) Compren les instal lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa vidria, destinats a la vialitat i
l'laparcament, que han de permetre la connexid entre els diferents sectors del territori i garantir
un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins el terme municipal. S'identifica en els planols
d'ordenacié amb la clau SX.
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b)

c)

d)

e)

f)
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El sistema urbanistic de comunicacions i fransports definit pel POUM estableix les determinacions
necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el municipi.

Dins el sistema viari (clau SX), en el ferme municipal de Masquefa, es diferencien subsistemes en
funcié del seu cardcter supramunicipal o local, i en funcié si franscorren en sol urbd o en sol
rUstic:

- Xarxa vidria bdasica territorial.

- Xarxa vidria local.

- Xarxa vidria de camins rurals.

- Xarxa rural paisatgistica.

El cami rural d'interés paisatgistic, que forma part de la xarxa rural paisatgistica, és el sender de
gran recorregut GR-5, sender dels Miradors de Sitges a Canet de Mar, en el seu tram per
Masquefa entra per la Beguda Alta i va fins a Can Parellada fins a sortir del municipi.

El sistema viari (aparcament), clau SXa, es defineix en aquells espais especificament destinats a
I'aparcament temporal de vehicles, sens perjudici dels que s'estableixen en la propia xarxa vidria
del municipi.

El POUM estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions i transports, sens
perjudici de I'aplicacié de la legislacié sectorial que afecti a aquest sistema.

Titularitat i regim urbanistic

a)

b)

c)
d)

e)

a)

Els sols qualificats de sistema viari seran de titularitat publica, amb les excepcions segUents: els
camins rurals i altres vies que siguin de propietat privada abans de I'aprovacid d'aquest POUM,
els quals podran mantenir el mateix regim de propietat.

La xarxa vidria basica del municipi de Masquefa compren les seglents carreteres:
- Competéncia de la Generalitat de Catalunya:
- BV-2241iB-224
- Competéncia de la Diputacié de Barcelona:
- BV-2249iB-224z
La xarxa vidria local publica compren els carrers i camins de titularitat municipal.
Pel que fa ala projeccid, construccid, conservacid, Us i explotacid de les carreteres, es tindrd en

compte alld que disposen les Lleis 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres estatals i el Decret
Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de carreteres.

En l'obtencid, la projeccid, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacié ila conservacié de la
xarxa vidria s'ha d'observar alld que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent,
segons que es tracti de vies estatals, autondmiques, provincials o municipals (Llei 37/2015, de 29
de setembre, de carreteres de I'Estati el Reial Decret 899/2025, de 9 d'octubre pel qual s'aprova
el Reglament General de Carreteres; Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei de carreteres.)

Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa vidria territorial que discorri per sol no
urbanitzable, és preceptiva la redaccid i l'aprovacié d'un pla especial d'ordenacié vidria.
Pel que fa al regim d'Us i de proteccid de la xarxa vidria, seran d'aplicacié el Decret Legislatiu

2/2009, de 25 d'agost, pel que s'aprova el text refdés de la Llei de carreteres i el Reglament
general de carreteres, aprovat per Decret 293/2003, de 18 de novembre.

Condicions d’ordenacié i proteccié de la xarxa viaria basica territorial

a)
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Zones de proteccio: Les vies segregades i carreteres fora del sol urbd que formen la xarxa vidria
territorial hauran de respectar, d'acord amb la legislacié sectorial vigent el regim de protecciod
consistent en:

Zona de domini public. Compren els terrenys ocupats o d'ocupacio futura prevista en el projecte
constructiu per a la carretera i els seus elements funcionals, i una franja a cada costat de la via
mesurada des de I'aresta exterior de I'explanacid, de:

8 meftres en les autopistes i les vies preferents
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3 meftres en les carreteres convencionals.

En la zona de domini public només es poden redlitzar les obres i les actuacions directament
relacionades amb la construccid i I'explotacid de la via i els seus elements funcionals.

- Zona de servitud. Consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la carretera
delimitades interiorment per la zona de domini pUblic i exteriorment per dues linies paralleles a
les arestes exteriors de I'esplanacid, a una distancia de:

25 metres en les autopistes i vies preferents
8 metres en la resta de carreteres.

En la zona de servitud només es poden realitzar els usos i les activitats préviament autoritzats que
siguin compatibles amb la seguretat de la via i amb la finalitat propia d'agquesta zona. Es poden
autoritzar tancaments didfans o arbustius, sempre que no afectin les condicions de visibilitat i
seguretat de la carretera.

- Zona d'afeccié. Consisteix en dues franges de terreny a banda i banda de la carretera
delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies paralleles a les
arestes exteriors de I'esplanacidé, a una distancia de:

100 metres en les autopistes i vies preferents
50 metres en les carreteres convencionals de la xarxa bdsica
30 metres en la resta de carreteres.

En la zona d'afeccid, I'execucié de qualsevol tipus d'activitat, la realitzacié d'obres o
instal {acions, fixes o provisionals, el canvi d'Us o de destinacid i la plantacié o la tala d'arbres
requereixen |I'autoritzacid prévia de I'administracié titular de la via. Només es poden realitzar
sense autoritzacié prévia els treballs propis dels conreus agricoles, sempre que no en resultin
afectades de cap manera la zona de domini public ni la seguretat vidria.

- Linia limit d'edificacié. Per a la xarxa vidria territorial, s’estableix una servitud de proteccié que
determina la linia d'edificacié, grafiada als pldnols d’ordenacié d'acord amb el que disposa la
legislacid de carreteres: Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres de I'Estat i el Reial Decret
899/2025, de 9 d'octubre pel qual s'‘aprova el Reglament General de Carreteres; i el Decret
Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text refdés de la Llei de carreteres. Aquests
sOls poden ser de domini privat amb els usos que estableix el Pla perd ajustant-se sempre a les
limitacions que estableix la legislacid de Carreteres abans esmentada.

La linia limit d'edificacioé s'estableix a banda i banda de la carretera. La linia d'edificacié s'ha
de situar, respecte a |'aresta exterior de la calcada, a:

100 metres en les variants de les carreteres estatals que es construeixin amb I'objecte de
suprimir les tfravesseres de poblacid

50 metres en les autopistes, les vies preferents i les variants de les carreteres no estatals
que es construeixin amb I'objecte de suprimir les fravesseres de poblacid

25 metres en la resta de les carreteres.

En la zona compresa entre la linia limit d’edificacié ila carretera es prohibeix qualsevol tipus de
construccid, reconstruccidé o ampliacié, llevat de les que siguin imprescindibles per a la
conservacio i el manteniment de les construccions existents.
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Carreteres convencionals

Trams urbans i travesseres: D'acord amb el Decret Legislativ 2/2009, de 25 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei de carreteres, té consideracié de tfram urbd la part de carretera
que franscorre per sol classificat com a urbd pel planejament urbanistic. Es considera travessera
la part de fram urbd en la qual hi ha edificacions consolidades almenys en dues terceres parts
de la seva longitud i que tingui un enframat de carrers almenys en un costat. En aquests frams,
el regim d'autoritzacions seguird les disposicions establertes en I'article 37 del Decret 2/2009.

En els frams urbans de les diferents carreteres la linia limit d'edificacié s'estableix en els pldnols
d'ordenacié a escala 1/1000.

En els trams urbans corresponents als sectors de sol urbd no consolidat a ordenar mitjancant un
pla de millora urbana, la linia limit d'edificacié es fixard en el pla de millora urbana.

Condicions d’ordenacié i proteccié de la xarxa viaria local

a)

b)

c)

d)
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Respecte a la xarxa bdsica urbana, tant en sol urbanitzable com urbd, les vies existents i les vies
noves projectades es grafien fent coincidir la zona de domini pUblic amb la qualificacid vidria.

Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell distint no vinculen la
forma concreta dels enllacos, i les seves alineacions i rasants es fixen en els plans especials o en
els projectes d'obres. Aquests documents poden variar justificadament la forma dels enllacos,
perd no reduir-ne les reserves de sol, la capacitat d'intercanvi i d'entrades i sortides de les vies ni
els nivells de servei. En el supdsit que els projectes definitius determinin la necessitat de menys sol
que el previst inicialment, el sol restant conserva la qudalificacié com a reserva per a futures
ampliacions.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies es regeixen pel que disposa la legislacié sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat, i sobre I'entorn de cada tipus de via pUblica, com també
per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccidé no son edificables ni amb
cardcter provisional
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e)

f)

a)

b)

)

d)

e)

Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa vidria es podran completar mitjancant la
redaccid dels plans especials urbanistics o parcials, segons correspongui, i podrd gjustar-se el
seu tracat mitjancant Plans de millora urbana en el sol urbad.

En sol urbad i urbanitzable les xarxes de distribucio electrica i de telecomunicacions es soterraran.

Condicions de proteccié de la xarxa viaria dels camins rurals

Els camins rurals formen part del sistema viarii comprenen els camins ramaders, les vies pecudries
i pistes forestals, que sén de titularitat publica. Compleixen la funcié connectora de comunicacid
amb les zones més dillades. A més proporciones accés per a I'execucid de freballs en drees
forestals per a la vigildncia, prevencid i, si s'escau, mitjans d’extincidé d'incendis forestals.

Camins rurals: hauran de tenir les amplades especificades a I'article 2.2 del Decret 166/1998, de
8 de juliol, de regulacid de I'accés motoritzat al medi natural, de desplegament de la Llei 9/1995,
de 27 de juliol, segons la seva tipologia d'Us caracteristic.

Camins forestals: les vies de terra o pavimentades de circulacié permanent que serveixen per la
gestio, la vigildncia i la defensa de les forests, amb una amplada mitjona de plataforma de
4,00m, que formen la xarxa forestal basica.

Pistes forestals: les vies de ferra o pavimentades, connectades amb les anteriors, i de
caracteristiques similars, construides primordialment per al transport dels aprofitaments forestals,
amb una amplada mitjana de plataforma de 3,00m, que formen la xarxa forestal secundaria.

Pistes de desembosc: les vies de terra i de circulacid temporal exclusivament construides per al
fransport d'aprofitaments forestals, amb una amplada mitjana de plataforma de 2,50m.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol alire tipus de vialitat que
no estigui prevista en aquest POUM i/o en els plans especials que el desenvolupin, o en
programes d'altres administracions. Alframent, no es podrd modificar el perfil longitudinal i
transversal dels camins ni el seu tracat sense la corresponent lliceéncia municipal. Les
modificacions no podran suposar en cap cas alferacions negatives de I'entorn natural.

6. Condicions d'0s

a)
b)

c)

d)

Us dominant: Viari
Usos compatibles: Aparcament, espais lliures i unitats de subministrament.

Poden instaldar-se unitats de subministrament en sols de fitularitat pUblica qualificats com a
sistema viari, sempre que compleixin les condicions segUents:

- Tenir accés per un carrer d'amplada superior a quinze metres (15 m).

- Tenir unes dimensions que permetin la collocacié en fila de quatre cotxes com a minim.
- L'Us dels assortidors no es pot fer directament des de la calcada de cap vial.

- No poden subministrar carburant a vehicles de més de dues tones (2,00 Tn).

Les condicions técniques de les unitats de subministrament, aixi com la regulacié del grau
d'incidencia sobre l'entorn, es regeix especificament per les corresponents ordenances
reguladores, aqixi com també per alld que estableixi la legislacid sectorial vigent.
La titularitat publica dels sols on s'emplacin les unitats de subministrament no impedeix que la
seva explotacié pugui ser privada, mitjancant concessié administrativa, d'acord amb la
legislacio sectorial vigent.

També poden instal{ar-se unitats o estacions de subministrament de carburants i altres serveis
de carretera en sol no urbanitzable de titularitat privada, seguint el procediment previst en
I'article 48 del TRLU.

En qualsevol permis vinculat a la xarxa de general de carreteres, s'"ha de complir alld que
determini en el seu cas la normativa sectorial corresponent.

Espais destinats a la recollida de residus: El planejament derivat i de detall ha de preveure a la
xarxa vidria urbana i camins veinals, reserves d'espai suficient per a la col {ocacié iintegracié en
el paisatge d'un sistema de contenidors o altres equipaments per a optimitzar les operacions de
recollida i transport dels residus, d'acord amb les previsions municipals de foment de la recollida
selectiva i valoritzacio de residus.
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Publicitat i senydlitzacié: La collocacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des
de la via publica estard sotmesa a les determinacions de la legislacié vigent, Liei 37/2015, de 29
de setembre, de carreteres de I'Estat (art. 37), RD899/2025 (seccid 7a, capitol |, Titol VI), Decret
Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei de carreteres (art. 32),
i ala prévia llicencia municipal. En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa
bdsica territorial i dins de tots els camins rurals del municipi. Només s'admet situar indicadors en
les cruilles dels camins per tal de facilitar la localitzacié de masies, jaciments arqueologics o altres
elements del patrimoni cultural i natural.

article 105. Subsistema d’aparcament, clau $Xg

1. Correspon a les drees destinades a aparcament complementari en el sistema viari per donar
resposta a les necessitats actuals i evitar la sobreocupacid de la vialitat amb aquest Us.

2. Caldra preveure els punts de recdarrega eléctrica per a vehicles, turisme o motocicletes a les
instal {acions que I'Ajuntament consideri oportunes en la via publica, d'acord amb el que estableix
el Real Decreto 1053/2014, de 12 de desembre, amb la finalitat de promoure el desenvolupament
del vehicle eléctric.

L'Us principal serd el d'aparcament.

L'ordenacié d'aquests espais es condicionard a les necessitats del tipus de vehicle que hagin
d’estacionar-hi.

article 106. Sistema ferroviari, clau SF

1. Definicié

a)

b)

El sistema ferroviari compren aquells sols ocupats per les linies de ferrocarril existents, en projecte
o previstes pel futur, les franges de terreny a cada costat de la plataforma fins la distancia i amb
els criteris i condicions establertes per la normativa sectorial aplicable, aixi com també les
instal {acions directament relacionades amb la xarxa ferrovidria.

S'identifica als planols d'ordenacié amb la clau SF, que inclouen la zona de domini public, la
zona de proteccid ila linia limit d'edificacié segons la legislacid sectorial aplicable.

2. Titularitat i régim urbanistic

a)

b)

c)

d)

e)
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El sol qualificat de sistema ferroviari serd de titularitat pUblica segons determini la legislacié
sectorial aplicable.

En I'obtencid, projeccid, construccid, Us, explotacié de la xarxa ferrovidria de titularitat estatal,
s'observard alld que disposen aguestes normes i la legislacié sectorial vigent, especialment la
Llei 38/2015, de 30 de setembre, dels Sector Ferroviari (LSF) i la Llei 26/2022 de 19 de desembre
per la qual es modifica I'anterior (MLSF), i Reial Decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual
s'aprova el Reglament del Sector Ferroviari (RSF). En la xarxa ferrovidria la titularitat de la qual és
la Generdlitat de Catalunya, s'observard alld que disposen aquestes normes i la Llei 4/2006, de
31 de marg, ferrovidria.

En cas de produir-se contradiccid entre la normativa del POUM i la legislacié ferrovidria vigent,
prevaldrd el que determina aquesta Ultima.

Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié
sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn d'aquestes vies, aixi com també
per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

La qualificacié com a sistema ferroviari SF es mantindrd mentre els sols inclosos restin afectats a
aquest Us, susceptibles d'assimilar-se als usos i condicions d'ordenacié de la unitat de zona a la
que pertanyen si deixen d'estar adscrits al servei esmentat.

Amb cardcter general, I'execucié de qualsevol obra que, de conformitat amb la legislacio
sectorial ferrovidria, afecti a la infraestructura ferrovidria, requerird, en tot cas, la preceptiva i
prévia autoritzacié de I' Administrador d'Infraestructures Ferrovidries, la qual s'haurd de sol ficitar
mitjancant el procediment legal establert.
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3. Condicions de proteccid

a)

b)

)

A les vies ferries de ftitularitat estatal, les construccions, les edificacions, les instal{acions, com
també els usos que s'estableixen en el sol estaran subjectes al regim de proteccié establert a la
LSF, la MLSF i la RSF, en la que es delimita una zona de domini public ferroviari, una zona de
proteccid ila linia limit d'edificacié. Aquestes zones es fixen a 5, 8120 metres en sol urba i 8, 70 i
50 metres en la resta de sols, mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacid ferrovidria en els
cas de la zona de domini public ferroviari i zona de proteccié i des de I'aresta exterior de la
plataforma ferrovidria en el cas de la linia limit d’edificacid. En aquells casos en qué les
caracteristiques del terreny no permetin definir I'aresta exterior de I'explanacié, aquesta es fixard
a partir d'una linia imaginaria parallela a I'eix de la via i situada a una distancia de tres metres
des de I'aresta externa del carril exterior.

A la xarxa ferrovidria de la Generalitat de Catalunya, s'estableix la zona de domini public, la
zona de proteccié i la linia limit d'edificacid de les infraestructures ferrovidries per a garantir-ne
la funcionalitat i assegurar-ne la proteccié. Aquestes zones es fixen a 5, 81 20 metres en sol urbd
i 8, 701 50 metres en la resta de soOls, mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacid ferrovidria
en el cas de la zona de domini public ferroviari i zona de proteccid, i des de I'aresta exterior més
proxima de la plataforma, mesurats horitzontalment a partir de la dita aresta, en el cas de la linia
limit d’edificacio. En els casos especials de ponts, viaductes, estructures o obres similars, es poden
fixar com a arestes exteriors de I'esplanacié les linies de projeccid vertical de la vora de les obres
sobre el terreny.

La zona de domini public ferroviari en ambdds xarxes ferrovidries queda definida per la
qualificacié de sistema ferroviari. La zona de proteccid iles linies del limit d’edificacié del sistema
ferroviari en sol urbd i en la resta de sols queden recollides als planols d'ordenacié.

4. Condicions d'Us i d'ordenacié

a) L'Us principal del sistema ferroviari serd I'Us ferroviari segons defineixi la legislacié sectorial vigent.

b) S'admeten, com a usos complementaris, aquells vinculats al funcionament de ['estacid
ferrovidria i I'aparcament, aixi com qualsevol altre Us permes per la legislacid sectorial ferrovidria
en els sols qualificats com a sistema ferroviari.

c) Qualsevol actuacio en les linies ferrovidries haurd de complir les determinacions establertes per
la legislacié estatal, autondmica i local en matéria de soroll i vibracions sense que dixd comporti
cap carrega pel ferrocarril o I'empresa ferrovidria, i en cap cas suposi una afectacid per la
correcta explotacio ferrovidria.

d) En el desenvolupament de sols urbanitzables, els plans parcials urbanistics han de preveure
I'establiment de barreres o closos per aillar o d'altres mecanismes per dillar les vies de ferrocarril
o d'altres mecanismes de seguretat. El cost d'aquestes mesures s'integrard en les despeses
d'urbanitzacié a carrec de la propietat del sol.

e) Peral'execucid en les zones de domini pUblic i de proteccid de la infraestructura ferrovidria de
qualsevol tipus d'obra o d'installacions fixes o provisionals, canviar la destinacié o el tipus
d'activitat, aixi com plantar arbres, es requerird la prévia autoritzacié de I'administrador de la
infraestructura ferrovidria, sense perjudici de les competéncies d'altres administracions. Aixi
mateix, les edificacions projectades en la zona de proteccid de la infraestructura ferrovidria
hauran d'aportar un estudi de soroll i vibracions previ a la concessié de llicencia d'edificacid.

article 107. Sistema de proteccié de sistemes, clau SS
5. Tenen la consideracié de sistema de proteccidé de sistemes aquells sols afectats per una servitud
derivada de la corresponent legislacié sectorial de la infraestructura que protegeixen aixi com I'espai

necessari per a donar coherencia a I'ordenacié. S'identifiquen amb la clau S.

6. Elsistema de proteccié de sistemes pot ser utilitzat per al pas d'infraestructures i vials, sempre i quan
no estigui en contradiccié amb les condicions de I'espai que protegeix.
7. Nos'hipot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema

que el defineix.
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SECCIO 3. SISTEMA HIDROGRAFIC

article 108. Sistema hidrografic, clau SH
1. Definicié
a) Constitueix el sistema hidrografic el conjunt de rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsol

b)

c)

d)

de les diverses capes fredtiques. Aquest sistema inclou com a domini hidraulic tot I'ambit fluvial
que abasta I'aigua, la vegetacidé de ribera i els sistemes naturals. D'agquesta manera es vol
protegir també les comunitats vegetals i faunistiques que formen part dels cursos fluvials.

Compren els sols corresponents a la zona fluvial que inclou la llera del riu i les seves riberes.
Aquesta zona esta delimitada per I'instrument de planificacié hidroldgica corresponent, d’acord
amb la zona inundable en un periode de retorn d'avinguda de 10 anys.

Segons I'article 4 del Reglament del Domini PUblic Hidraulic (RD 849/1986) modificat pel RD
665/2023, la llera o llit natural d'una corrent continua o discontinua és el terreny cobert per les
aigles en les mdaximes crescudes ordindries. La determinacié d'aquest terreny es realitzard
atenent a les seves caracteristiques geomorfoldgiques, ecoldgiques i tenint en compte les
informacions hidrologiques, hidrauliques, fotografiques i cartografiques que existeixin, aixi com
les referéncies historiques disponibles.

En cap cas, la zona de domini public hidraulic (zdph) computard a efectes de repartiment de
cdrregues i beneficis.

Titularitat i régim urbanistic

El sistema hidrografic es regula per la normativa especifica de la Llei d'AigUes i del Reglament del
dominic public hidraulic (RDPH) (Real Decreto 849/1986) modificat pel Real Decreto 9/2008, d'onze
de gener, i pel Real Decreto 665/2023, de 18 de juliol; Decret Legislativ DL 3/2003, de 4 de hovemobre,
pel qual s'aprova el Text refds de la legislacié en matéria d'aigles de Catalunya i Reial decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refds de la Llei d'aigUes (TRLA)

Condicions d’ordenacié i proteccié del sistema hidrografic

a)

b)
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Zones de proteccid segons el Reglament del domini pUblic hidraulic (RD 849/1986): Els marges
de les lleres puUbliques hauran de respectar, d’acord amb I'article 6 del Reglament del domini
public hidraulic, el regim de proteccid consistent en:

Una zona de servitud de 5 m d'amplada per a I'Us pUblic. Aquesta zona ha de quedar lliure de
qualsevol construccid i edificacié i ser apta i practicable en tot moment.

Una zona de policia de 100 m d'amplada a la qual es condicionard I'Us del sol i de les activitats
que es desenvolupin. En aquesta zona resten sotmeses al disposat en el Reglament les segUents
activitats i usos:

- les alteracions substancials del relleu del terreny,
- les extraccions d'darids,
- les construccions de qualsevol tipus, tinguin cardcter definitiu o provisional,

- qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d’avingudes o
que pugui ser causa de degradacid o deteriorament de la massa d'aigua, de
I'ecosistema aquatic i, en general, del domini public hidraulic.

Es prohibeix amb cardcter general i sens perjudici del disposat a I'article 10 del text refés de la
Llei d’Aigues, aprovat pel RDL 1/2001, de 20 de juliol, fota activitat suscepftible de provocar
contaminacié o degradacid del domini public hidraulic i, en particular, acumular residus solids,
runes o substancies, qualsevol que sigui la seva natfuralesa i el lloc on es dipositin, que
constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aigles o de degradacié del seu
entorn, segons el que disposa I'article 97.a del mateix text legal.

Aprofitament d'aigies superficials i subterranies. La perforacié de pous (s'ubiquin 0 no en zona
de policia de lleres) requerird autoritzacié expressa i previa de I'ACA sempre que sigui per a
aprofitaments d'aigles a I'empara de l'art. 54.2 del TRLA (també ho requerird el seu
aprofitament, en expedient apart). Si es tractés d'un aprofitament mitjaoncant concessié



NORMATIVA

)

d)

d'aigUes, no es podrd perforar el pou mentre no es disposi de la corresponent autoritzacié
d'investigacid d'aigUes subterrdnies, a atorgar també per la I' ACA, tot d’acord amb I'establert
als articles 177 i seglUents del RDPH.

Proteccid del sistema hidrografic en el planejament derivat. Per donar compliment a la Directiva
Marc de I'Aigua (DMA) el planejament urbanistic derivat haurd de definir les directrius i
actuacions encaminades a mantenir i millorar el nivell actual d'Estat Ecologic per tal de tenir el
bon estat ecologic abans del 22 de desembre de 2015, per als rius principals i per a la resta de
menor ordre, i per a les masses d'aigua subterrdnia. Aixi com que hauran d’'anar-se adaptant a
les disposicions que vagin derivant-se de I'aplicacié de la DMA i, en particular i quan sigui el
moment, al Pla de Gestié del Districte de Conca Fluvial de Catalunya.

Abocaments a llera. Tal com estableix el TRLLA i el RDPH, per redlitzar qualsevol abocament,
directe o indirecte, a llera publica, cal disposar préviament de la corresponent autoritzacié
d'abocament d'aigles residuals, a atorgar per I'administracié hidraulica competent, essent
tramitat I'expedient per I'ACA. En relacié als abocaments efectuats a qualsevol punt de la xarxa
de clavegueram o de collectors gestionats per les administracions autondmiques o locals o per
entitats dependents de les mateixes, I'autoritzacié correspondrd a I'drgan autondmic o local
competent, d'acord amb el RD-Llei 4/2007, de 13 d'abril, pel qual es modifica el TRLLA. Enrelacid
a les aigUes residuals industrials, caldrd acomplir I'article 260 del RD 606/2003.
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SECCIO 4. SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES PUBLICS

article 109. Sistema d’espais lliures, zones verdes, clau SV
1. Definicié
a) El sistema urbanistic d’espais lliures puUblics, atenent a I'article 34.6 del Text refés de la Llei

b)

d'urbanisme (DL 1/2010), comprén els parcs, els jardins, les zones verdes i els espais per a
I'esbarjo, el lleure i I'esport.

El sistema d’espais lliures s'estructura en els planols d'ordenacid en les categories segUents que
s'identifiquen amb les claus corresponents:

SV1. Places ijardins urbans

Correspon als sols amb la funcid d'afavorir les relacions civiques de la poblacié amb tractaments
especifics d'urbanitzacié que ajudin al desenvolupament d'activitats de lleure.

SV2. Parcs i espais connectors

Correspon als sols aixi qualificats que compleixen la funcié de mantenir la vegetacid, la connexié
entre frames urbanes edificades i/o vinculats als elements naturals.

Titularitat

Els sols qualificats d’Espais lliures seran de fitularitat publica.

Condicions d'Us i ordenacié de les places i jardins urbans, SV1

a)

b)

c)

d)

e)

9)

En aquesta qualificacié tan sols s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb I'Us de lleure que s'assigna a aquests espais.

Es podrd admetre en el seu subsdl I'Us d'aparcament soterrani o altres usos que puguin resultar
complementaris, sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de
la qualitat dels aquifers.

S'admeten de forma temporal i provisional la instal lacid de fires, espectacles a I'aire lliure, circs
i afraccions sempre respectant els espais enjardinats.

Aquests espais s'han d'ordenar amb arbrat i jardineria, procurant la utilitzacié d’especies
autoctones.

No s'’admet cap tipus d'edificacié excepte installacions accessories que, en qualsevol cas,
tindran una ocupacié maxima del 5% de la superficie del parc, i una alcada equivalent a una
planta.

Sempre que sigui possible s'ordenard I'estacionament vinculat als espais verds en superficies
qualificades com a sistema viari.

S'admet l'accés rodat sempre que sigui requerit per a que les parcelles confrontants
aconsegueixin condicié de solar, o per accedir a aparcaments existents.

Condicions d'Us i ordenacié dels parcs i espais connectors, SV2

a)

b)

c)

d)

e)
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En aquesta qualificacié tan sols s'admeten aquells usos i activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb I'Us de lleure que s'assigna a aquests espais.

Estan prohibides les activitats que directa o indirectament puguin produir la destruccid, el
deteriorament o la desfiguracid de les espécies vegetals en general i de forma particular les
forestals existents.

Es podran admetre en el sol i subsol d'aquests espais activitats i serveis publics que es podran
gestionar directa o indirectament mitjancant concessié administrativa.

Es promocionard la combinacié ordenada dels usos d'esbarjo i lleure i els usos ambientals tot
conservant i implementant actuacions destinades a afavorir la correcta regeneracié de la
massa arboria existent i les connexions i corredors bioldgics dels parcs amb I'entorn en el que es
froben.

Es procurard la minima artificialitzacid de la seva superficie, admetent-se tan sols edificacions
complementaries del parc i una superficie per aparcament i accés que en cap cas comportard
la desnaturalitzacié dels valors mediambientals de I'drea on s'inclouen.
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gl

No s'admetrd cap tipus d'edificacié excepte instal lacions de joc i esbarjo, educatives, socials i
de manteniment, no ultrapassant el 8% de la superficie de la unitat del sistema amb una
superficie maxima de 50 m2i alcada de 3 m. També s'admetran construccions complementaries
obertes a I'espai lliure privat com ara pérgoles, coberts o elements que donis espais d’ombra o
de proteccid de la pluja, que tindran la finalitat de garantir un major confort d'Us d'aquests
espais. L'alcada maxima admesa serd de 10,00 m en una Unica planta ila superficie maxima no
superard el 10% de la superficie maxima edificable sobre el terreny modificat ni ocupard espais
resultants de separacions minimes a carrers o termenals, llevat regulacié expressa a la clau de
zona. Aquests elements s’hauran d'integrar esteticament i paisatgisticament en I'entorn i amb
I'edificacid principal.

Aquells espais lliures inserits al teixit urbd s'arranjaran amb itineraris adaptats per facilitar la
comunicacid dels vianants.

5. Urbanitzacié

a)

b)

Els projectes d'urbanitzacié de les zones verdes, parcs i places han de garantir el compliment de
la normativa vigent pel que fa a les restriccions en I'Us de creosota en els materials emprats per
al mobiliari urbd. L'Us d’aquesta substancia, classificada com a perillosa, pot comportar riscos
significatius per a la salut humana i el medi, inclosa la seva possible infiltracié a I'aigua
subterrania. En aquest sentit, cal observar el que disposa I'Ordre PRE/2666/2002, de 25 d'octubre,
qgue modifica I'annex | del Reial decret 1406/1989, de 10 de novembre.

En el cas que es prevegil'Us de sistemes de reg per aspersid, s’han de seguir les recomanacions
establertes a la Guia técnica per a la prevencid i control de la legionel losi en instal lacions, del
Ministeri de Sanitat, Serveis Socials i Igualtat, aixi com adoptar mesures addicionals per evitar la
generacié de punts d'acumulacié d'aigua que puguin afavorir la proliferacié del mosquit tigre
(Aedes albopictus), especialment en entorns urbans enjardinats
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SECCIO 5. SISTEMA URBANISTIC D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS

article 110. Sistema urbanistic d’equipaments comunitaris

1.

El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris, atenent a I'article 34.5 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (DL 1/2010), compren els centre publics, els equipaments de cardcter religids, cultural,
docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport i els altres equipaments que

siguin d’interés public o d’interés social.
2. Elsistema urbanistic d'equipaments comunitaris estd integrat pels segUents sistemes:
- Sistema d’equipaments, clau SE
- Sistema de serveis tecnics, clau ST
article 111. Sistema d'equipaments, clau SE
1. Definicié
a) Formen el sistema d'equipaments els terrenys assenyalats pel Pla amb aquesta qualificacié i que

b)

90

es destinen a I'Us puUblic, collectiu o comunitari, S'identifiquen en els pldnols d’ordenacié amb
la clau SE.
Els sOls destinats a equipaments es classifiquen i es defineixen de la seglent manera:
SEa Adiminstratiu / Cultural / Social / Religids
o Administratiu: Compren el conjunt d'instal lacions i edificis destinats a acollir els serveis
publics d’administracid i seguretat.
o Cultural: Comprén el conjunt d'installacions destinades a la conservacio, tfransmissio i
exhibicié de I'art en totes les seves disciplines

o Social: Comprén el conjunt d'instal lacions destinades a millorar la qualitat de vida dels
ciutadans, sobretot aquells que més ho necessiten (gent gran, persones amb
minusvalidesa o dependéncia, marginacié, etc), aqixi com aquelles activitats
encaminades a afavorir les relacions entre els ciutadans.

o Religiés / Comunitari: Compren el conjunt de recintes destinats al culte o la reunié amb
fins religiosos, reconeguts, declarats o certificats per les respectives esglésies, confessions
o comunitafts.

SEb Docent
Compren tots els centres docents, aixi com els annexes esportius.
SEc Sanitari i assistencial

Compren tots els centres destinats a ['orientacié, prevencid, informacié, deteccié o
administracié de serveis médics, quirlrgics i hospitalaris, aixi com tots aquells relacionats a
atendre persones dependents.

SEd Esportiu
Comprén totes les superficies destinades a la practica, ensenyament o exhibicid d'especialitats

esportives. Aquesta clau no inclou aquells recintes esportius lligats fisicament i funcionalment a
altres usos diferenciats i autonoms tals com recintes educatius, etc.

SEe Funerari

Compren el conjunt d'instaldacions per a activitats i serveis propis de la tecnica i/o activitat
funerdria, els hdbits socials en materia de serveis funeraris, inclosa la vetlla i incineracié de
cadavers, qixi com els recintes destinats a la inhumacié de cadadvers d'acord amb el que
estableix la normativa sobre policia sanitdria i mortudria.

SEf Aparcament de vehicles i serveis complementaris

Compren totes les superficies destinades I'aparcament de turismes i camions, aixi com els seus
serveis complementaris (estacié de servei i subministrament de carburants, tren de rentat de
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a)

b)

c)

d)

a)

b)

)

a)

vehicles), amb Us i titularitat exclusivament publics, als efectes de cobrir les necessitats
d'aparcament del municipi.

SEg Habitatge dotacional public

Compren el sol que es destina a les actuacions publiques d'habitatge destinades a satisfer els
requeriment temporals de collectius de persones amb necessitats d'assistencia o emancipacié
justificada en politiques socials préviament definides.

Titularitat i régim urbanistic

El sistema urbanistic d'equipaments serd de ftitularitat publica amb excepcié dels sols i/o
edificacions qualificats d'equipament que siguin de fitularitat privada amb anterioritat a
I'entrada en vigor d’aquest POUM, que mantindran la seva titularitat.

La titularitat pUblica dels equipaments permet la possibilitat de la concessid o altra forma de
gestié indirecta de I'activitat, quan aquest sistema de gestid sigui compatible amb la naturalesa
de I'equipament i els objectius marcats per aquest POUM.

La transmissié de terrenys destinats a sistemes urbanistics d'equipaments que siguin de titularitat
privada, donard dret a I'Administracid a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, quan es
produeixi el cessament de I'activitat o s’exerceixi una activitat diferent de la permesa per la
normativa urbanistica.

Per a la modificacié del tipus d'Us existent, els equipaments privats hauran de subjectar-se a la
formulacid previa d'un Pla Especial de transformacié d'Us, I'aprovacié del qual es condiciona a
que sigui conforme amb aquest Pla. La no aprovacid del Pla Especial de transformacié d'Us, aixi
com el cessament de I'Us actual d'un equipament privat, podrd donar lloc a I'expropiacié
forcosa del sdl i les installacions existents. A aquests efectes, caldrd la formulacidé d'un Pla
especial urbanistic que concreti el nou Us previst i estableixi la seva afectacié a titularitat publica.

Condicions d'0s

Els usos admesos en el sistema d’equipaments comunitaris sén els segUents:

-SEa  Administratiu / Cultural / Social / Religids

-SEb  Docent

-SEc  Sanitarii assistencial

-SEd  Esportiu

-SEe  Funerari

- SEf Aparcament de vehicles i serveis complementaris

-SEg Habitatge dotacional public

En el cas que el Pla no assigni expressament un tipus d'Us dels esmentats a I'anterior punt, es
marcard als planols com a SE. En aquest cas, aixicom en el cas de canvid'Us, I'assignacié d'usos
es redlitzard mitjancant la redaccié d'un Pla Especial Urbanistic, prévia andlisi de les necessitats
d'equipaments del municipi i del barri on s'ubica, i justificant que aquest canvi no comporta la
creacié de déficits urbanistics de cardcter local o municipal.

En els terrenys qualificats d'equipaments es permetrd, tant en sol com en subsol, I'activitat
d'aparcament com a Us urbanistic compatible sempre i quan no s'afecti la funcié de
l'equipament que es desenvolupi. D’acord amb les condicions establertes en aquestes Normes
el subsol del sol de titularitat pUblica podrd ser susceptible de concessié administrativa o dret a
Us de superficie segons les modalitats previstes a la normativa vigent en el moment d’'aplicar-la.

La utilitzacid del subsol per a usos diferents al d'aparcament restard sotmesa al que disposi el
planejament o el projecte.

Condicions d’ordenacié i d’edificacid

L'ordenacié dels equipaments seguird les seglents determinacions:

S'adequard a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se situi, o els marcats en els
pldnols d'ordenacio.

Caldra justificar I'ordenacié de les edificacions i els espais lliures en funcié de I'emplacament i
del seu entorn aixi com de la seva relacié amb els recorreguts principals dels vianants. En aquest
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sentit, els planols d’ordenacié podran delimitar espais que obligatdriament han de quedar lliures
d'ocupacio.

Els espais no edificats seran enjardinats o terrassats amb arbrat i resoldran tofes les parets
mitgeres amb tractament de fagana.

Quan I'equipament se situi o confronti amb sdl no urbanitzable, el desenvolupament dels
terrenys garantird la no afectacié de les zones agrdries contigies, mantenint els sistemes existents
de drenatge, regadiu i xarxa vidria de camins existents.

Es permet I'ampliacié dels equipaments existents si aquesta és justificada per motius funcional.
Si resulta disconforme amb les condicions d'edificacid establertes pel POUM, podrd ser objecte
d' operacions de reforma, rehabilitacié i gran rehabilitacié.

En cas d’edificis catalogats, les determinacions del Catdleg prevalen sobre aquestes condicions
d'ordenacié.

L'edificacié dels sdls d'aquest sistema s'ajustard, tant pel que fa referéncia als equipaments de
fitularitat puUblica com privada, a les necessitats funcionals dels diferents serveis, a les
perspectives de génere, la proteccid del paisatge, les condicions ambientals i la integracid
urbanistica a I'drea on s'ubiquin. Els espais exteriors i drees d'aparcament situades en superficie
s'urbanitzaran segons tfractaments del tipus aparcament enjardinat o terrassat amb arbrat,
assegurant les condicions d'accessibilitat universal, aixi com la inclusi® de mesures de
sostenibilitat ambiental i d'estalvi energétic tant en els sistemes constructius aplicats com en les
seves instal {acions técniques.

L'edificacié d'aquest sistema en sol urbd no inclds en sectors de planejament derivat o en
poligons d’'actuacidé urbanistica s’ajustard, tant en el cas dels equipaments de titularitat publica
com privada, a les segUents condicions d'edificacié:

El tipus d'ordenacié serd, en general, el tipus bdsic d'edificacid alllada. Quan formin part d'una

illa regulada pel sistema d'ordenacié per dlineacié a vial podran ordenar-se pel tipus bdsic
d'edificacid en relacié al carrer.

Els paradmetres principals d’ordenacié de I'edificacid seran els equivalents als de la zona
urbanistica veina, excepte que per necessitats funcionals de I'equipament calgui ultrapassar
algun pardmetre, aspecte que caldrd justificar al corresponent projecte arquitectonic.

Ocupacié sota rasant: 100%

article 112. Subsistema d’equipament d'allotjament dotacional, clau SEg

1.

Definicid

Atenent a I'article 34.5 del TRLU, és equipament d'allotjiament dotacional el que es destina a satisfer
les necessitats temporals d'habitacid de les persones, en regim d'Us compartit de tots o una part dels
elements de l'allotiament amb altres usuaris, o en régim d's privatiu d'un habitatge complet, per rad

de:
a)
b)
c)
d)

Dificultat d'emancipacioé.

Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitdria o d'assisténcia social.
Feina o estudi.

Afectacio per una actuacié urbanistica

Aixi mateix, és equipament d'allotjament temporal de proteccid, public o privat, aquell que, enrégim
de limitacid de renda, es destina a satisfer la necessitat d'allotjament de collectius amb dificultats
d'accés a I'habitatge.

S'identifica en els pldnols d'ordenacié amb la clau SEg.

Titularitat

El subsistema urbanistic d'equipament d’habitatge dotacional serd de titularitat publica.

Condicions d'0s

Els usos admesos son: residencial (plurihabitatge) i, en planta baixa, cultural-social, administratiu,
sanitari-assistencial i comercial.
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4. Condicions d’ordenacié i d'edificacié

a)

b)

c)

d)

L'ordenacid de I'edificacié s'adequard a les caracteristiques de I'edificacid de les zones
adjacents al sistema, ja sigui segons els tipus bdsic d'edificacié en relacié a la parcella o en
relacié al vial.

En el cas que aquest criteri no es pugui aplicar, les condicions d'ordenacid i els parametres
reguladors de I'edificacid, correspondran al tipus basic en relacié amb la parcel 1a:

edificabilitat de 1,80m2st/m2s
ocupacid maxima del 50%.

El planejament derivat o poligon d'actuacid urbanistica que estableixi un nou sistema
d'equipament habitatge dotacional, en la corresponent ordenacié detallada establird les
condicions d'edificacié d'acord amb les necessitats funcionals propies de I'equipament a
implantar, tot garantint la seva correcta integracié en I'entorn, les necessitats funcionals per
perspectives de genere i dels collectius destinataris, la proteccié del paisatge i les condicions
ambientals. La memoria del projecte que es presenti a tramit justificard en un apartat especific
les mesures adoptades per I'assoliment d’aquests requisits.

En qualsevol cas, I'ordenacié dels habitatges dotacionals publics seguird les segUents
determinacions:

Es prestard especial atencié al fractament dels espais no edificats i es resoldran totes les parets
mitgeres, evitant que quedin vistes o donant un acabat de facana.

No es fixa densitat maxima d’habitatges, per poder ajustar-se a les necessitats reals de cada
moment.

article 113. Sistema de serveis técnics, clau ST

1. Definicié

a)

b)

c)

El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la dotacié d'infraestructures,
d'abastament d'aigues potables, d'aigles residuals, pluvials i de rec, depuradores, centrals i
xarxes d'energia eléctrica, de gas, de comunicacions i de telefonia, parcs mobils de maquindria,
instal{acions relacionades amb la valoritzacid del residus (planta de compostatge) i altres
possibles serveis de cardcter ambiental, com les installacions vinculades a I'estalvi energétic.
També s'inclouen tots els elements necessaris pel correcte funcionament d'aquestes
instal lacions.

El sistema de serveis técnics comprén:
STa Abastament d’'aigua

Comprén I'origen de les captacions, les linies de conduccid, els dipodsits reguladors i la xarxa
fonamental de distribucid.

STb Instal {acions de subministrament d'energia eléctrica

Compren les arees que resultin destinades a estacions de distribucié i transformacié de I'energia
eléctrica, aixi com les xarxes de transport d'alta tensid.

STc Ambiental

Compren els sistemes destinats a acollir les instal{acions i espais dedicats al tractament,
manipulacid, reciclatge i dipdsits dels residus generats per I'activitat humana.

STd Sanejament

Compren la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores i els col lectors emissaris.
S'inclouen en aquest sistema les drees que, com a tals, es grafien i identifiquen en els pldnols del
POUM, les que resultin del desenvolupament d'ambits i sectors segons el que preveu el Plailes

gue eventualment puguin desenvolupar plans especials urbanistics relacionats amb I'ampliacid
o reforma de les xarxes de servei existents.

2. Titularitat i régim urbanistic
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Soén sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser gestionats per empreses
privades. També poden ser de titularitat privada, tant dels titulars de I'activitat com de tercers.

Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la installacid d'algun dels
serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla es podran
situar en sol no urbanitzable, d'acord amb l'article 47.4 del Text refds de la Llei d'urbanisme (DL
1/2010) i seguint el procediment previst en l'article 48 de la mateixa Llei.

En I'obtencid, projeccié, financament, construccid, Us, explotacid i conservacié del sistema
d'infraestructures de serveis técnics i mediambientals s'observard el que disposen aguestes
normes i la legislacié sectorial vigent.

3. Condicions d'Us i ordenacié

a)

b)

c)

d)

e)

En terrenys destinats a sistemes de serveis técnics només es permetran els usos propis o
directament vinculats amb la instal lacié o servei de qué es tracti, amb les condicions funcionals
i de proteccid especificament regulades en la legislacié sectorial i técnica corresponent.

Només s'admetran les construccions i edificacions directament vinculades al servei.
Excepcionalment, per a instal lacions d'extensid superior a 1.000 m2, s’admet la construccid d'un
habitatge destinat al guarda de les instal{acions. La resta de I'espai no ocupat per les
instal lacions rebrd un tractament de vegetacié, adequada a l'entorn.

Totes les facanes a carrers i espais publics queden afectades per la possibilitat que
I'administracié situi en les mateixes les xarxes de serveis de la seva titularitat, com son la xarxa
eléctricail'enllumenat public, aixi com les que en un futur es creguin necessdries per la poblacid.
Els titulars dels paraments afectats per la servitud podran preveure i redlitzar la canalitzacid
d'aquests serveis en la seva facana, prévia autoritzacié municipal. Igualment s'afecten les
facanes per la col{ocacié dels retols dels carrers i places.

Amb cardcter general, les instal {acions de les companyies de serveis son soterrades en tot el
terme municipal. Només poden franscérrer en superficie amb I'autoritzacié prévia expressa de
'ajuntament. Les companyies de serveis, les instal{acions de les quals estiguin emplacades
totalment o parcialment en el terme, han d'elaborar i lliurar a I'ajuntament un planol de situacié
de les esmentades instaldacions, actualitzant-se regularment. Totes les zones afectades per
passos soterrats de linies d'impulsié i/o distribucid es restituiran al seu estat original amb la
conseqUent reposicid de conreus i/o vegetacid existent inicialment.

El planejoment derivat que s'aprovi en desenvolupament d'aquest POUM haurd de preveure
necessariament el soterrament de les linies de subministrament energétic i de
telecomunicacions.

article 114. Disposicions especifiques en relacié amb determinats serveis técnics

En concret, pel que fa a electricitat, s’estableixen les seglents prescripcions, llevat d'altra disposicid a la
normativa d'aplicacié:

1. Linies eléctriques existents

a)

b)

c)
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S'han de respectar les servituds de pas d'energia eléctrica exigides reglamentariament. Si call
modificar-les, caldrd assolir un mutu acord entre el peticionari de la modificacié i el titular de la
infraestructura eléctrica, o en cas de manca d'acord, atendre les prescripcions dels articles 153
i 154 del Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de transport,
distribucio, comercialitzacid, subministrament i procediments d’'autoritzacié d'installacions d
‘energia eléctrica, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la.

Les linies electriques aéries d'alta tensié han de complir el que preveu el Reial Decret 223/2008,
de 15 de febrer, pel qual s'‘aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i Garanties de
Seguretat en Linies Electriques d'Alta Tensid, sense perjudici del que determini la normativa
vigent al moment d'aplicar-la. Recordar que, en zona urbana, s’han de complir les condicions
de seguretaf reforcada, tali com indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.

No es podran fer tracats soterrats de conduccions energetiques a les proximitats de les
canalitzacions electriques a distancies inferiors a les establertes reglamentariament. Quan
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I'actuacid a redlitzar pugui afectar aquestes candalitzacions, caldrd atendre el que indica a la
ITC-LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, del 28 d'abril, i la modificacidé d'aquest,
prevista al Decret 196/1992, del 4 d'agost, sense perjudici del que determini la normativa vigent
al moment d'aplicar-la.

d) A més cal tenir present, previament a 'obertura de rases, i per tal de reduir les possibles accions
de tercers a la xarxa eléctrica subterrdnia, les prescripcions de l'ordre TIC/341/2003, de 22 de
juliol, per la qual s'aprova el Procediment de Control aplicable a les obres que afectin la xarxa
de distribucié eléctrica soterrada, sense perjudici del que determini la normativa vigent al
moment d’aplicar-la.

e) Quan es tracti d'obres i construccions a I'drea d'influéncia o d'afectacié de les linies en servei,
caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre de 1988, per la qual s'estableix un
Certificat sobre compliment de les distancies reglamentdaries d'obres i construccions a linies
eléctriques, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la.

f)  No es podrd edificar a sota ni a l'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les
reglamentdaries, d'acord amb la legislacié vigent.

g) No es podran atorgar llicéncies per construir cap edificacié o activitat que puguin afectar les
servituds de les linies electriques.

2. Noves linies eléctriques d'alta tensié

a) Pel que fareferéncia a la instal lacié de noves linies eléctriques d'alta tensid aéries i soterrades,
serd prescriptiu el compliment del Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el
Reglament sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d'Alta
Tensid i les seves instruccions t&écniques complementaries, sense perjudici del que determini la
normativa vigent al moment d'aplicar-la.

b) A més, ales zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de donar
compliment a les Normes Técniques Particulars d'aguesta I'empresa, aprovades per Resolucid
del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre, sense perjudici del que determini la
normativa vigent al moment d'aplicar-la.

3. Noves linies eléctriques de baixa tensié i instal iacions d 'enllumenat public

a) Les noves installacions, ampliacions i modificacions d'aquestes instal {acions han de complir el
Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament Electrotécnic de Baixa
Tensid, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la.

b) Remarcar que les instal {acions d'enllumenat pUblic han de complir, especificament, la ITC-BT-09
"instal {acions d'enllumenat exterior' de I'esmentat Reglament.

c) A més, ales zones en que la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s'ha de donar
compliment a les Normes Técniques Particulars d'aguesta I'empresa, aprovades per Resolucid
del Director General d'Energia i Mines, de 29 de desembre, sense perjudici del que determinila
normativa vigent al moment d'aplicar-la.

4. Implantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable

La implantacid de linies eléctriques en sol no urbanitzable, comportard que es dugui a terme
lavaluacid dimpacte ambiental en els casos que determini la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre
avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, el Reial Decret
Legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual s'‘aprova el text refés de la Llei d'Avaluacié d'impacte
Ambiental de projectes, aixi com el Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s'aprova el Pla
d'espais d'interés natural , sense perjudici del que determinila normativa vigent almoment d'aplicar-
la.

5. Hidrocarburs

a) En cas que shagin de realitzar qualsevol obra en el subsol, s'haurd de contactar amb les
empreses que operen per tal que facilitin els planols d'ubicacié de les xarxes, aixi com les
precaucions a adoptar en el cas que puguin resultar afectades i per suposat s'hauran de
respectar les servituds derivades de I'existéncia d'aquestes conduccions.
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Per ampliacions futures de les xarxes, s'haurd de respectar la reglamentacié vigent i en especial
les segUents, sense perjudici del que determini la normativa vigent al moment d'aplicar-la:

Reial Decret 1434/2002 de 27 de desembre, el qual regula les activitats de transport, distribucid,
subministrament i procediment d'autoritzacid d'instal lacions de gas natural.

Reial Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s'‘aprova el Reglament técnic de distribucid i
utilitzacié de combustibles gasosos i les seves instruccions t&écniques complementaries ICG 01 a
1.

Decret 120/1992 de 28 d'abril pel qual es regulen les caracteristiques que han d'acomplir les
proteccions a instal lar entre les xarxes dels diferents subministraments publics que discorren pel
subsol i Decret 196/1992 de 4 d'agost que modifica parcialment el decret anterior.

Xarxes pUbliques de comunicacions electroniques:

a)

b)
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Les caracteristiques de les infraestructures que conformen les xarxes puUbliques de
telecomunicacions s'ajustaran a alld disposat a la Ley 9/2014, de 9 de mayo de 2014, a les
normes reglamentdries aprovades en matéria de telecomunicacions i al RD 066/2001 que marca
els limits tolerables d’emissié radioelectrica.

Qualsevol disposicié continguda a la normativa i instruments de planificacié territorial o
urbanistica contraria a alld establert la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, no serd d'aplicacié, d'acord amb la senténcia de Tribunal Suprem
883/2017 del 22 de maig de 2017.
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CAPITOL Il - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

article 115. Definicié del sol urba i delimitacio
1. Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, atenent a I'article 26 del TRLU, classifica com a sol
urba els terrenys que:

a) Els que havent estat sotmesos al procés dlintegracid en el teixit urbd, compten amb tots els
serveis urbanistics badsics.

b) Els compresos en drees consolidades per l'edificacidé d'almenys dues terceres parts de llur
superficie edificable.

c) Aquells altres terrenys que, en execucid del planejoment urbanistic, assoleixen el grau
d'urbanitzacié que aquest determina.

2. Els limits del sol urbd estan determinats als planols d’ordenacio.

article 116. Definicié del sol urbda consolidat i delimitacié

1. Constitueixen el sol urbd consolidat, atenent a I'article 30 del TRLU i a I'article 31.1 del RLU:
a) Els terrenys que tenen la condicié de solar, d'acord amb l'article 29 del TRLU.

b) Els terrenys als quals només manca, per a assolir la condicié de solar, I'assenyalament
d'alineacions o rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacid en els termes assenyalats per
l'article 29 a) del TRLU, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié
urbanistica o en un pla de millora urbana com si no ho han estat.

2. Els limits del sol urbd consolidat estan determinats als pldanols d’ordenacié.

article 117. Concepte de solar

1. Tenen la consideracid de solar, atenent a I'article 29 del TRLU, els terrenys classificats com a sol urba
que siguin aptes per a l'edificacid, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits
seguents:

a) Que estiguin urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel pla, o en tot cas si
aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics bdsics assenyalats per l'article
anterior, i afronfin amb una via que compti amb enllumenat public i estigui infegrament
pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants. Aquest precepte no s'aplica al sol classificat
pel pla com urbanitzable o com a no urbanitzable que confronti amb carreteres i vies de
connexié local i amb vials que delimitin el sol urba.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

c) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perque no han estat inclosos en un pla de millora
urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica pendents de desenvolupament.

d) Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per a destinar-los a carrers o a vies amb vista
a regularitzar alineacions o a completar la xarxa vidria.

article 118. Ordenacioé del sol urba

1. Els limits de les zones i sistemes, aixi com els dmbits de desenvolupament urbanistic dels poligons
d'actuacioé urbanistica, i els ambits de planejament derivat dels sectors de millora urbana, per al
posterior desenvolupament del Pla, es delimiten en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix
l'ordenacié detallada d'aquest sol.

2. Cada unitat de zona porta l'indicador alfanumeric, anomenat clau de la zona, que d'acord amb les
categories que s'estableixen, determina les condicions de parcel lacié, edificacid i Us.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent codi alfanumeéric.
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Pel desenvolupament de I'ordenacié del Pla d'ordenacid urbanistica, en sol urbd no consolidat,
s'‘assenyalen i delimiten plans de millora urbana, per als que es defineixen I'ambit, els objectius, les
condicions d'ordenacié, d'aprofitament urbanistic, les reserves per sistemes i les condicions de
gestio.

Pel desenvolupament de la gestié del Pla d'ordenacid urbanistica, en sol urbd no consolidat, no
consolidat s'assenyalen i delimiten poligons d'actuacié urbanistica, per als que s'estableix I'ordenacid
detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys i es determinen les condicions
d'ordenacid, d'urbanitzacié i de gestio.

article 119. Deures dels propietaris de sol urba consolidat

1.

Els propietaris de sol urbd consolidat, atenent a I'article 42.2 del TRLU i a I'article 38 del RLU, estan

obligats a:

a) Acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la
condicié de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les cdarregues i els beneficis
urbanistics.

b) Edificar els solars en les condicions i els terminis que estableix el TRLU i el planejament urbanistic.

c) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccid de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

article 120. Deures dels propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d'actuacid

urbanistica

Els propietaris de sol urbd no consolidat no inclds en dmbits d'actuaciod urbanistica, atenent a I'article

44.2 del TRLU i a I'article 40.3, estan obligats a:

a) Cedir gratuitament a l'ajuntament, de manera prévia a l'edificacid, la part dels terrenys
destinada a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a
llurs ampliacions, sempre que aquesta cessid sigui necessdria per a que la resta del sol adquireixi
la condicié de solar i es pugui construir d'acord amb les determinacions del planejament
urbanistic general.

b) Costejariexecutarla urbanitzacidé necessdria perque els terrenys assoleixin la condicié de solars.
c) Edificar els solars en les condicions i els terminis que estableix el TRLU i el planejament urbanistic.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccid de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

article 121. Deures dels propietaris de sol urba no consolidat

1.

Els propietaris de sol urbd no consolidat, atenent al’article 44.1 del TRLU i a I'article 40.1 del RLU, tenen
els deures segUents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'gjuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica al servei de I'ambit de
desenvolupament.

c) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sl necessari per a I'execucid dels
sistemes urbanistics generals de titularitat publica que el Pla d'ordenacié urbanistica inclou dins
I'ambit d'actuacié en qué siguin compresos els terrenys.

d) Costejari, sis'escau, executar la urbanitzacié.
e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f)  Executar en els terminis establerts pel planejament la construccié de I'habitatge protegit que
evenftualment els hi correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacié, en els
supOosits en que s'hagi assumit voluntdriament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament
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el pla, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de la
urbanitzacié.

Els propietaris de sol urbd no consolidat, atenent a I'article 44.3 del TRLU i a I'article 40.2.f) del RLU,
han de participar també en els costos d'implantacidé de les infraestructures de transport public, en
els termes que estableixi la legislacié sectorial, en aquells casos en que la promocié urbanistica hagi
de donar lloc a una actuacié de magnitud tal que obligui a redefinir o ampliar les esmentades
infraestructures i les seves connexions, com a conseqdéncia de la nova mobilitat generada.

article 122. Cessié de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1.

Els propietaris de sol urbd no consolidat, atenent a I'article 43.1 del TRLU i a I'article 40.2 del RLU, han
de cedir a I'ajuntament, gratuitament, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels
ambits d'actuacié inclosos en sectors de millora urbana o en poligons d'actuacié urbanistica que
tinguin per objecte alguna de les finalitats previstes a I'article 68.2 de la mateixa Llei, com la reforma
interior, la remodelacié urbana, la transformacid d’'usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba.

En les fitxes dels poligons d’'actuacié urbanistica i dels plans de millora urbans de nous sectors de sol
urbad s'assenyala I'obligacid de cessid d'aquest tipus de sl amb aprofitament.

L'emplacament del sol de cessid amb aprofitament urbanistic es fixard per part de I'administracid
actuant en el procés de reparcel lacié i ha d'atendre proporcionalment les diferents qualificacions
de zona de I'ambit d'actuacid.

La cessio de sol a que es refereix I'apartat 1, atenent a I'article 43.3 del TRLU, pot ésser substituida pel
seu equivalent en alfres terrenys fora del sector o del poligon en els suposits que es tracti de millorar
la politica d’habitatge o que I'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel la Unica i indivisible. En
aquest darrer suposit la cessid pot ésser també substituida pel seu equivalent econdmic. En tots els
casos I'equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public del sol.
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SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

article 123. Definicié del sol urba i delimitacio
1. Per a la regulacid del sol urbd, aquest Pla estableix les zones i subzones segUents, els parametres
definidors de les quals es desenvolupen en els articles segUents:
Zona de nucli antic —R1
Subzona R1a - Nucli antic Masquefa
Subzona R1b - Nucli antic La Beguda Alta
Subzona R1c - Nucli antic del Maset
Zona residencial en illa tancada o semitancada - R3
Subzona R3a - llla tancada
Subzona R3b - llla semitancada
Zona residencial en illa oberta — R4
Zona residencial cases agrupades — R5
Zona residencial cases aillades — R6
Subzona Réa - Cases aillades de parcel 1a gran (600m2)
Subzona Réb — Cases aillades de parcel 1a petita (400m2)
Subzona Réc — Cases aillades parcel la existent
Zona industrial — A1
Subzona Ala - Industrial 1.000m2
Subzona Alb - Industrial 3.000m2
Subzona Alc - Industrial nau gran
Zona de serveis i usos terciaris — A2

2. Cadascuna d'aquestes zones i les subzones que les configuren s'identifica als pldnols amb la clau
que figura a continuacid del nom de la zona.

article 124. Zona de nucli antic, clau R1
1. Definicié
a) Compren els teixits urbans més antics i aquelles zones en les que el cardcter de I'edificacié ha
configurat al llarg dels anys la imatge del poble.
b) Es diferencien dues subzones:
- Subzona Rla: Abasta els carrers del nucli anfic de Masquefa
- Subzona R1b: Abasta el nucli antic de La Beguda Alta
- Subzona Rlc: Abasta un parell de cases del nucli
c) L'ambit de cada subzona es delimita en els planols d’ordenacié d'aquest POUM.

d) El POUM proposa conservar I'estructura urbana i edificatoria, i a la vegada, possibilitar
I'adequacié d'agquests habitatges a les necessitats actuals. Per aquest motiu, les obres
d'enderroc aportaran el degut projecte de substitucid, reforma, rehabilitaci®é o gran
rehabilitacié ajustat a les condicions d'ordenacid de la zona, llevat enderroc urgent justificat per
ruina imminent d'edificacié, construccié o installacions que posin en perill la seguretat de les
persones o de les coses. En aquests supdsits procedird la declaracié de ruina segons els
procediment previst a la normativa aplicable.

2. Tipus d’ordenacié

a) Correspon al tipus d'ordenacid segons alineacidé de vial, reculada o no (segons es grafia als
pldnols d'ordenacid) i amb les parcelles disposades perpendicularment als carrers principals.
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Per aquesta rad, alguns carrers transversals que tanguen les illes no presenten facana d'accés
a les edificacions.

b) Als planols d'ordenacié es fixa la linia de profunditat edificable. Quan els edificis existents tinguin
major fondaria edificable que I'assenyalada als pldnols d’ordenacid, i se'n pretengui la seva
consolidacié i/o rehabilitacid, es considerard I'existent com la fonddria edificable permesa pel
Pla, sense que sigui d'aplicacié el principi d’edifici disconforme, segons el que disposa I'article
108 del TRLU. No obstant, en I'ampliacid de volum o sostre dels edificis existents s'haurd de
respectar la profunditat edificable grafiada.

c) Esfixa com a profunditat maxima la de 16 m, sempre i quan als pldnols no s'indiqui una diferent.

3. Parceliacié

a) En aguesta zona es fixa parcel ia minima, i s'estableix una facana minima:

- Subzona Rla: 5 metres

- Subzona R1b: 6 metres

- SubzonaRlc: 5 meftres
S'admeten parcelles d'inferior amplada sempre que estiguin registrades com a finques
independents abans de I'aprovacié inicial d'aquest Pla d'Ordenacid. En aquest cas s'admet
Unicament un maxim d'un habitatge per planta.

b) Lasegregacié de les parcelles es podrd fer si totes les resultants de la segregacié tenen el front
minim a vial de 5m en la subzona R1a i de ém en la subzona R1b.

c) En el cas d'agrupacions de parcelies, la composicid de les facanes procurard mantenir el
reconeixement de la parcellacié original. No es podran agrupar més de dues parcelies, i la
resultant no podrd tenir més de 14m d'amplada.

La nova intervencié arquitectonica de I'agregacié haurd de contemplar els pardmetres
seguents:

- Redaccié d'un document on es reprodueixi gradficament i fotograficament la totalitat de
I'edificacid existent, estanca per estanca.

- Les facanes exteriors hauran de reflectir I'estructura de la parcel lacid origindria d'edificacions
independents amb I'aplicacié dels pardmetres exteriors de I'edificacid.

d) Les parcelies que no compleixin aquestes condicions minimes es podran edificar si es justifica la
impossibilitat, fisica o juridica, d'agrupar-se amb una parcel la veina.

e) Als efectes de les intervencions permeses i dels usos admesos, s'admeten les parcel les existents
abans de I'aprovacié inicial del Pla.

4. Edificabilitat

El sostre maxim edificable resulta de I'aplicacié dels pardmetres o de les condicions de I'edificacid
aplicable a aquesta zona.

5. Condicions de I'edificacié

a)

b)

La facana s’ha de collocar a I'alineacié de vial indicada als planols d'ordenacidé d'aguest
POUM.

El nombre de plantes s'indica als pldnols d'ordenacidé d'aqguest POUM. Les correspondéncies
entre el nombre de plantes maxim i I'alcada maxima s'estableix en el seglent quadre. En tot
cas, s'admetrd un marge de +0,50 m en la cold{ocacié del rafec en aquells casos en qué es
demostri documentalment que d'aquesta manera es pot enrasar millor amb les edificacions
veines.

Subzona R1aiRl1c

PB 4,00 m

PB+1 7,50 m

PB+2 9,50 m

PB+3 12,00 m
Subzona R1b
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PB 3,50 m
PB+1 7.10m
PB+2 10,10 m

L'alcada reguladora maxima (ARM) es mesura verticalment des de la cota de rasant
corresponent al punt mig del front de parcela, en la linia d'alineacié obligatoria, fins la cara
superior de I'element estructural de la coberta. La cota de rasant s’assimila a la cota de vorera
alld on no hi hagi projecte d'urbanitzacié aprovat que la modifiqui. En qualsevol cas I'inici del
pla de la coberta inclinada es podrd situar com a mdxim, a un metre per sobre de la cara
superior de I'Ultim forjat.

En el cas d'utilitzar coberta inclinada, la coberta del cos principal de I'edificacié haurd de ser
de dues vessants amb el carener sensiblement paral el al carrer. El pendent de la coberta no
superard els 30% (17°)

S'autoritza I'Us de I'espai de les golfes per a Us d’habitatge sota inclinacié de la coberta, sempre
que I'espai superior resultant no tingui accés independent des de I'escala o ascensor de I'edifici,
i estigui vinculat per I'Us i la propietat de I'espai inferior, havent-hi de quedar garantida la
ventilacié i la il luminacid natural.

Les obertures de les facanes que donen a la via puUblica es composaran segons eixos vertical,
tenint en compte en aquesta composicié les formes iles proporcions de les edificacions existents
al carrer, de cardcter tradicional.

S'admetrd la construccié de dobles espais interiors per unir dues plantes sempre que no s'acusin
ala facana.

R1c: En aquelles parcelles que tinguin una amplada superior als 12m, es permeten obertures en
les possibles facanes laterals que es conformin com a conseqUencia de no ocupar la parcel 1a
en tota la seva amplada. En aquest cas, I'espai de parcella comprés entre aquestes facanes i
el limit lateral de propietat haurd de tenir un minim de 6m, podent-se edificar fins a una algada
de planta baixa. En qualsevol cas, es mantindrd I'alineacié de facana amb edificacions o amb
tanques d'obra de 3m d'alcada minima.

S'admeten cossos sortints a la:

Subzona Rl1a i Rlc, oberts, semitancats i tancats amb una amplada maxima de 1,80m i una
volada maxima de 40cm.

Subzona R1b, oberts amb una amplada maxima de 1,5m i una volada maxima de 40cm.

La longitud maxima de la suma dels balcons serd del 60% del front de la parcel 1a, distribuits en
unitats de 1,80 m (R1a) o 1,50 m (R1b) de longitud maxima.

Les lloses a les dues subzones seran de pedra, o de formigd abuixardat, o acabades com la
facana, amb els costats ortogonals, amb doble goterd sota la llosa.

Les baranes tindran un maxim de 1,10m d'altura de barrots de ferro fos o forja verticals, de seccid

quadrada o rodona inferior als 2x2 cm, separats un minim de 10cm i un mdxim de 12cm, i
pintades de colors tradicionals de la gamma de grisos o negres.

Els materials, textures i colors dels elements o afegits de les edificacions visibles des de I'exterior
seran els dominants a la zona, i poden constar en les condicions de llicencia les especificacions
que es consideri que donen compliment a aquest precepte.

Condicions d'0s

a)

b)

Us principal:

Residencial d’habitatge
Usos permesos:
Educatiu

Cultural i social

Esportiu

Comercial
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Residencial col lectiu
Hoteler i allotjament turistic (no aparthotel)
Oficines i serveis
Sanitari-assistencial
c) Usos condicionats:
Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.
Serveis logistics i magatzems de baix impacte en les situacions relatives 1a, 1o i 2.

Aparcament en les situacions relatives 1a, 1b, 2 i les situacions 8 i 9 aplicables a activitats
d'aparcament en régim de pupil latge que no admet el regim de rotacio.

Recreatiu de restauracio, recreatiu d'activitats musicals i recreatiu del joc, en les situacions
relatives 2, 31 4.

Serveis tecnics i ambientals.

article 125. Zona Residencial en illa tancada o semitancada (R3)

1.

Definicié

a) Aquesta zona abasta I'edificacid destinada a plurifamiliar i compren els sectors de sol urbd
corresponents al desenvolupament de la vila a partir del nucli antic i I'area central, on
I'edificacié s'ha organitzat seguint I'esquema viari.

b) Es diferencies fres subzones:

- Subzona R3a: llla fancada

- Subzona R3b: llla semitancada

c) L'ambit de cada subzona es delimita en els planols d'ordenacié d'aquest POUM.

Tipus d’ordenacid

a) Correspon al tipus d'ordenacié segons alineacié de vial, formant illes tancades o semitancades,
de manera que les parcel les presenten facana als carrers que formen i delimiten lilla.

b) Als planols d'ordenacidé es fixa la linia de profunditat edificable. Aquesta linia no afecta a la
profunditat dels edificis existents, que es respecta encara que superi la indicada als planols. No
obstant, en I'ampliacid de volum o sostre dels edificis existents s'haurd de respectar la
profunditat edificable grafiada.

c) Es fixa com a profunditat maxima la de 16 m, sempre i quan als pldnols no s'indiqui una diferent.

Parcel lacié

a) En aquesta zona no es fixa parcel \a minima, i s'estableix una fagana minima de 7 metres.

b) Les parcelles que no compleixin aquestes condicions minimes es podran edificar si es justifica la
impossibilitat, fisica o juridica, d'agrupar-se amb una parcella veina.

c) Als efectes de les intervencions permeses i dels usos admesos, s'admeten les parcel les existents
abans de I'aprovacié inicial del Pla.

Edificabilitat

El sostre maxim edificable resulta de I'aplicacié dels pardmetres o de les condicions de I'edificacid
aplicable a aquesta zona.

Condicions de I'edificacié

a) La facana s'ha de collocar a I'alineacidé de vial indicada als pldnols d'ordenacié d'aquest
POUM.

b) El nombre de plantes s'indica als pldnols d'ordenacidé d'aquest POUM. Les correspondéncies
entre el nombre de plantes maxim i I'alcada maxima s'estableix en el seglent quadre. En tot
cas, s'admetrd un marge de +0,50 m en la cold{ocacié del rafec en aquells casos en qué es
demostri documentalment que d'aquesta manera es pot enrasar millor amb les edificacions
veines.
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NUM. PLANTES A.R.M (m)

PB () 45
P+1 () 7.5
P+2 (Ill) 10,5

Alcades lliures interiors de plantes: Planta baixa: 3,00 m; Planta pis: 2,70 m

c) Quan a conseqUencia de diferents alcades, reculades, profunditat edificable o d'altres causes
puguin sortir mitgeres al descobert, caldrd retirar-les el tros necessari per a permetre I'aparicid
d'obertures com si es tractés d'una facana, o en el cas que no tingui obertures no cal retirar-les
perd si donar-li acabat de facana.

d) En el cas d'edificis de nova planta que limitin amb un edifici existent que tingui facana lateral o
obertures en mitgera, s'haurd de separar 2m del partié de la finca.

e) Els cossos i elements sortints es regulen segons la regulacié del tipus d'ordenacié per alineacié
de vial.

f)  El soterrani podrd ocupar la totalitat de la parcella. En tot cas, la planta soterrani garantird un
50% de I'espai lliure privat o no edificable com a jardi en terreny natural o com a coberta
enjardinada amb el drenatge corresponent.

g) Espais no edificables (marcats a planol com a ne) findran la funcié d'espai enjardinat,
pavimentat amb elements permeables, on no serd admeés I'Us d'aparcament.

h) Edificacions auxiliars: només es podrd edificar una edificacid auxiliar per parcel1a dins del seu
espai no edificable (ne). L'edificacié haurd de ser de planta baixa (ARM 3,00 metres) amb una
ocupacié maxima del 10% de la superficie de la parcella i un maxim de 12,00 m3st. Aquestes
edificacions inclouen casetes de vigildncia, consergeria o recepcid.

Piscines

S'admet la construccié de piscines descobertes a I'espai no edificable amb les segUents limitacions:
la superficie minima del pati ha de ser superior a 30,00 m?; respectant les separacions minimes de
1,00 metres a termenals i 2,50 metres a carrer.

Condicions d'0s

)

b)

c)

Us principal:
Residencial d'habitatge (plurifamiliar)

El nombre maxim d'habitatges per parcel 1a resultard de dividir el sostre edificable sobre rasant
per 90 m3st, arrodonint a I'alca quan el decimal sigui igual o superior a 5. Excepte en el cas
d'HPO, gue s'aplicard la ratio segons la normativa d’habitatge protegit.

Usos permesos:

Educatiu

Cultural i social

Esportiu

Comercial

Residencial col lectiu

Allotjament turistic (no s'admet aparthotel)

Hoteler (no s’admet aparthotel)

Oficines i serveis

Sanitari-assistencial

Usos condicionats:

Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.
Magatzem i serveis logistics de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2.
Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.

Recreatiu de restauracio.
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Serveis tecnics i ambientals

8. Previsions d’ espai per a garatge en les edificacions

a) Totes les edificacions de nova plantailes actuacions que suposin un increment major al 50% del
sostre (m2sostre) o del volum (m3) o de les unitats d'aprofitament independent existents,
s’hauran de projectar perqué comptin amb espai per a garatge a I'interior de I'edifici en les
condicions establertes al Capitol IV — Regulacié especifica de I'Us d'aparcament de vehicles,
segons una dotacié minima de 1,5 places d'aparcament per habitatge resultant.

Aquest requisit no serd exigible en parcelles amb longitud de facana menor a 10 m.
b) Les places d'aparcament no es podran situar a la part no edificable "ne” de la parcela.
9. Obligacié de desti a habitatge de proteccié pUblica

a) Les actuacions edificatories d’habitatge plurifamiliar de nova construccid que tinguin un sostre
urbanistic d'habitatge superior a 600 m?, han de destinar un minim del 30% d'agquest sostre a
habitatge de proteccid publica, que es concreta en habitatge amb proteccid oficial en régim
general de venda o lloguer previst en la normativa d'habitatge d'acord amb aquest article i
concordants. D'acord amb el Decret Llei 17/2019, es permet la destinacié parcial de I'edificacio
a habitatge de proteccié publica, els habitatges protegits no computaran a efectes de la
densitat maxima i la ratio maxima de sostre construit per HPO serd de 85 m3st/habitatge.

b) S'enténtambé per nova construccid, per tal d'aplicar el desti parcial esmentat, les obres majors
corresponents a les obres de rehabilitacié o gran rehabilitacié definides a la Disposicié Transitoria
20, que comportin canvi d'Us total o parcial cap a residencial d’habitatge.

c) S'exceptuen del desti parcial al que fa referencia I'apartat a) del present article les parcelles
resultants de I'execucié de poligons d'actuacié urbanistica o incloses en actuacions de dotacié
gue haguessin incorporat la reserva per habitatges de proteccid publica, i que encara no hagin
materialitzat I'edificacio.

article 126. Zona Residencial ordenacié oberta (R4)
1. Definicié

Abasta els sols destinats a edificis disposats separadament als limits de la parcel 1a formant un conjunt

amb espais lliures entre ells que poden ser d'Us public o d'Us privat.

Els espais lliures entfre edificis tindran la funcid d'espai enjardinat, pavimentat amb elements

permeables o terrassat amb arbrat. A aquests espais seran admesos els usos per a activitats

econdmiques relacionats amb les plantes baixes o bé per a aparcament de vehicles.

Els propietaris dels espais lliures entre edificis que s'integrin a I'Us pUblic per mantenir continuitat amb

I'espai public urbd, hauran de garantir/assumir al seu cdrrec el seu manteniment i conservacié en

les condicions de funcionalitat, seguretat i higiene que requereix I'espai public urbd.

2. Tipus d’ordenacié
Correspon a I'edificacié ordenada per definicié volumetrica.
3. Parametres de I'edificacio6

a) Unitats de zona ja edificades: S'admet I'edificacid existent i no es pot ampliar ni canviar I'Us
principal, excepte per raons de supressié de barreres arquitectoniques o d'implantacid
d’energies alternatives. En cap cas no es podrd ampliar el nombre d'habitatges.

b) En cas de substitucid o de canvi de I'Us principal caldrd redactar un Pla de Millora Urbana,
I'admbit del qual serd la unitat de zona, respectant els parametres segients:
i. Edificabilitat: 2,00 m2st/m?3s
ii. Ocupacié maxima per I'edificacié: 60%. El soterrani podra ocupar fins un 80% de la
totalitat de la parcelda. En tot cas, la planta soterrani garantird un 50% de I'espai lliure
privat o no edificable com a jardi en terreny natural o com a coberta enjardinada amb
el drenatge corresponent.

ii. Nombre maxim de plantes Pb+2
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c) Unitats de zona incloses dins d'ambits d'actuacio: s’'aplicaran els pardmetres establerts a les
fitxes de cada sector

d) Unitats de zona on es defineixen gdilibs d'edificacid i alcada als planols d'ordenacio: prevaldran
les determinacions grafiques.

Alcada i nombre de plantes

El nombre de plantes es determina als planols d’ordenacid o a les fitxes normatives. Com a norma
general, en els casos on no s'indiqui alcada s'admetrd Po+2.

Nombre plantes Alcada reguladora maxima

PB+1 7.65m
PB+2 10,65m
Piscines

S'admet la construccid de piscines descobertes a I'espai no edificable amb les segUents limitacions:
la superficie minima del pati ha de ser superior a 30,00 m?; respectant les separacions minimes de
1,00 metres a termenals i 2,50 metres a carrer.

Condicions d'Us
a) Us principal:
Habitatge plurifamiliar

El nombre maxim d'habitatges per parcel1a resultard de dividir el sostre edificable sobre rasant
per 0 m3st, arrodonint a I'alca quan el decimal sigui igual o superior a 5. Excepte en el cas
d'HPO, que s'aplicard la ratio segons la normativa d’habitatge protegit.

b) Usos permesos:
Educatiu
Cultural i social
Esportiu
Terciari, amb els segUents usos especifics:
Comercial
Residencial col lectiu
Hoteler i allotjament turistic (no aparthotel)
Oficines i serveis
Sanitari-assistencial
c) Usos condicionats:
Industrial, amb els segUents usos especifics:
Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.
Serveis logistics i magatzems de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.

Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1b i 2 i les situacions 8 i 9 aplicables a activitats
d'aparcament en régim de pupil latge que no admet el régim de rotacio.

Recreatiu de restauracio, en les situacions relatives 2, 3i 4.

Recreatiu d' activitats musicals, recreatiu del joc i recreatiu de restauracid en les situacions
relatives 2, 3i 4.

Religids (superficie minima 60 m2), en les situacions relatives 2, 3 i 4.
Serveis tecnics i ambientals.
Previsions d’ espai per a garatge en les edificacions

Totes les edificacions de nova planta i les actuacions que suposin un increment major al 50% del
sostre (m2 sostre) o del volum (m3) o de les unitats d'aprofitament independent existents, s'"hauran
de projectar perqué comptin amb espai per a garatge a l'interior de I'edifici en les condicions
establertes al Capitol IV — Regulacié especifica de I'Us d'aparcament de vehicles segons una
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dotacié minima de 1 placa d'aparcament per habitatge resultant i 1 placa d'aparcament per cada
50 m2 d'altres usos.

Aquest requisit no serd exigible en parcelles amb longitud de facana menor a 10 m.

8. Obligacié de desti a habitatge de proteccié publica

a) Les actuacions edificatories d'habitatge plurifamiliar de nova construccid que tinguin un sostre
urbanistic d'habitatge superior a 600 m?, han de destinar un minim del 30% d'aquest sostre a
habitatge de proteccid publica que es concreta en habitatge amb proteccid oficial en régim
general de venda o lloguer previst en la normativa d'habitatge d'acord amb aquest article i
concordants. D'acord amb el Decret Llei 17/2019, es permet la destinacié parcial de I'edificacid
a habitatge de proteccié publica, els habitatges protegits no computaran a efectes de la
densitat maxima i la ratio maxima de sostre construit per HPO serd de 70 m3st/htg.

b) S'entén també per nova construccid per tal d’'aplicar el desti parcial esmentat, les obres maijors
corresponents a les obres de rehabilitacié o gran rehabilitacidé definides a la Disposicid Transitoria
2a, que comportin canvi d'Us total o parcial cap a residencial d'habitatge.

c) S'exceptuen del desti parcial al que fa referéncia I'apartat 7.a) del present article les parcel les
resultants de I'execucid de poligons d'actuacié urbanistica o incloses en actuacions de dotacié
gue haguessin incorporat la reserva per habitatges de proteccid publica, i que encara no hagin
materialitzat I'edificacio.

article 127. Zona residencial en filera (R5)

1. Definicié
Abasta els sols destinats a edificis entre mitgeres formant rengles amb una certa uniformitat per frams
de carrer on la relacié amb el carrer és més important que la formacié d'illa.

2. Tipus d’ordenacié
Correspon a I'edificacié segons alineacié de vial, podent estar enretirat o no.

3. Parceliacié

a) En aquesta zona no es fixa la parcel \a minima edificable, perod s'estableix una fagcana minima
de 5miuna mdaxima de 10m..

b) Les parcelles que no compleixin aquestes condicions minimes es podran edificar si es justifica la
impossibilitat, fisica o juridica, d'agrupar-se amb una parcel la veina.

c) Als efectes de les intervencions permeses i dels usos admesos, s'admeten les parcel les existents
abans de I'aprovacid inicial del Pla.

4. Edificacié

d) Només s'admet la construccid d'una edificacié principal per parcella.

e) Alineacidé de facana: complird la separacié obligada a carrer determinada als pldnols
d'ordenacid. Es podrd admetre una reculada major a la prevista sempre i quan sigui uniforme
per a cada rengle o tfram de carrer.

f)  Testers: s'ubicaran segons indiqui el planol d'ordenacié i hauran de tenir el tractament de
facana. La coberta podrd ser a tres aigUes.

g) Profunditat edificable: es mesurard des de la fagana principal fins a la posterior i serd la indicada
als planols d'ordenacio.

h) Nombre maxim de plantes: segons indiqui el planol d'ordenacié. A aquesta zona, el nivell de
referencia de la planta baixa se situard a £ 1,00 metres respecte a la rasant del carrer.

i) Alcada reguladora maxima: segons pldnols d'ordenacié.

i) S'admet la construccié d'una planta soterrada, que no podrd ocupar més de la projeccid
ortogonal de la planta baixa amb una alcada minima de 2,20 metres.

k) Coberta: serd plana o inclinada a dues aigies excepte a les parcel les situades en testers. En el
cas que sigui inclinada serd de material cerdmic amb un pendent maxim del 30%, rematada
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amb un rafec que com a maxim volard 50 cm. En cas de coberta inclinada s’admet la planta
sotacoberta segons les condicions generals.

[)  Elements sortints: no podran sobresortir més de 0,50 m respecte a I'envoltant maxim.

m) En els casos en que la forma i/o situacid de la parcel la requereixi d'una solucié arquitectonica
singular, es podrd justificar a la licencia sempre i quan el projecte no superi els fres pardmetres
segUents: sostre edificable, ocupacid i algada maxima.

n) Alcada minima lliure interior de cada planta: 2,70 metres.

o) Lazona R5* permet ampliacions permeses fora dels gdlibs determinats als planols d'ordenacio,
i que especificats el I' Annex | d'aquestes Normes.

Espai lliure de parcel 1a

L'espai lliure de la parcella es podrd pavimentar com a maxim en un 50% de la seva superficie,
exclosa la superficie edificada.

Construccions auxiliars

Podran situar-se lliurement a la parcelda tret de les piscines i pistes esportives o de joc descobertes

gue mantindran la separacié minima a vial i als limits de parcel 1a exigibles havent de respectar una

separacié minima al fons de parcella de 1,50 metres i una alcada dels elements funcionals associats

a aqguestes instal {acions com ara trampolins, pals, xarxes de proteccid, baculs d'il luminacio, etc.

que en cap cas superaran I'alcada maxima edificable.

Les condicions de les consfruccions auxiliars seran:

6.1. Coberts

a) Només es podran ubicar al pati posterior de la parcelda sempre i quan aquest tingui una
superficie major de 30 m2. En cap cas s'ubicaran a I'espai lliure que confronta amb el carrer.

b) Ocupacié maxima: 5% de la superficie de la parcel 1{a amb un sostre maxim de 10 m3st.

c) Geometria: Inscriptibles en un rectangle els costats del qual tinguin una relacié de 1:2 com a
maxim.

d) Nombre de plantesi alcada: planta baixa, amb una alcada de 3 metres fins al cantell del forjat
o alrafec.

e) Coberta: plana o inclinada. En tot cas, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu
carener superi una alcada de 3,50 meftres respecte el terreny.

f) Excepte en casos excepcionals, només s'admet un cobert per parcelda. S’entén per casos
excepcionals aquelles preexisténcies que no superin els pardmetres maxims indicats a les
normes.

g) Sielcoberts'adossa ala parcella veina no podrd tenir la coberta transitable, abocard les aigles
a la parcella propia i no podrd utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui
propia.

h) Lapart del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haurd de fractar amb materials
d'acabat i sense poder obrir finestres a vei.

6.2. Barbacoes

Les barbacoes es podran ubicar en qualsevol punt de la parcella, sempre i quan es deixi la
separacid a carrer corresponent a cada subzona i la separacié de 1 m a veins.

6.3. Piscines

Sempre que l'espai lliure de parcella tingui una superficie superior als 30 m?, amb geometria
rectangular i regular, es podran situar piscines descobertes encastades en qualsevol punt de la
parcela, sempre i quan es deixi una separacio d'1,00 metres a termenals i 2,5 metres a carrer.

L'entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podrd elevar en cap cas.
Composicidé i materials de fagana

L'Ajuntament podrda exigir la presentacid d'un croquis d'un tram sencer de carrer per tal de
comprovar I'adaptacié del projecte a I'entorn. Les obertures de fagcana hauran de ser verticals,
seguint eixos de simetfria.
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8. Condicions d'Us

a)

b)

c)

Us principal:

Residencial d’habitatge unifamiliar

Usos permesos:

Educatiu

Cultural i social

Esportiu

Terciari, amb els segUents usos especifics:

Comercial

Residencial col lectiu

Allotjament turistic no hotel apartament hoteler

Oficines i serveis

Sanitari-assistencial

Usos condicionats:

Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, Tbi 2.

Magatzem i serveis logistics de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2.
Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.

Recreatiu de restauracid i recreatiu de restauracid en les situacions relatives 2, 3i 4.

Serveis tecnics i ambientals.

9. Previsions d’espai per a garatge en les edificacions

Totes les edificacions de nova planta i les actuacions que suposin un increment major al 50% del
sostre (m2sostre) o del volum (m3) o de les unitats d'aprofitament independent existents, s’hauran
de projectar perqué comptin amb espai per a garatge en les condicions establertes al Capitol IV -
Regulacié especifica de I'Us d'aparcament de vehicles, segons una dotacié minima de 1 placa
d'aparcament per habitatge, que es podrd situar dins de I'edificacid principal, en les construccions
auxiliars admeses, als espais no edificables (ne) o als espais lliures privats de parcel1a, cas en el qual
hauran de romandre a cel obert.

article 128. Zona residencial en cases aillades (Ré)

1. Definicié

a)

b)

Abasta els sols destinats a edificacié dillada amb espais lliures enjardinats sobre parcelles
separades amb partions de les veines i de I'alineacié de vial.

Dins d'aquesta zona es diferencien tres subzones per tal de regular les diferéncies entre la
parcellacié original:

Subzona Réa (parcella 600 m2)
Subzona Réb (parcel1a 400 m2)

Subzona Réc (parcella gran)

2. Tipus d’ordenacié

a)
b)

Correspon al tipus d’ordenacioé en edificacio aillada.

S'admet aparellar dues edificacions principals destinades a habitatge de dues parcel les veines
i amb facana al mateix carrer, segons les segUents determinacions:

La construccid de les dues edificacions serd conjunta o amb un projecte unitari i amb criteris
compositius de fagana conjunts.

El solapament de les dues edificacions serad com a minim de % parts de la seva longitud total.

Quan es produeixin reculades a les facanes anterior i/o posterior, es complird la separacié a
termenals establerta.
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La separacid al termenal oposat a I'aparellament serd com a minim del doble de la separacid
minima establerta.

Cadascuna de les edificacions construird la seva paret mitgera en terreny privatiu, no admetent-
se mitgeres sobre la linia de partio.

Es podran autoritzar ampliacions unilaterals d'aquests habitatges aparellats sempre i quan es
respectin els criteris compositius de la facana.

Parcel iacié

a) La parcelia minima edificable ha de tenir la superficie i la facana minima contemplada en el
qguadre de pardmetres especifics de cada subzona.

b) Les parcelies existents, anteriors a I'aprovacié inicial d'aquest Pla, amb superficie o facana
inferior a les minimes, es podran edificar d’acord amb la Disposicid Transitoria 5a d'aquest POUM
sempre i quan es redueixi proporcionalment a la diferéncia entre la superficie real i la minima
I'ocupacid i I'edificabilitat establertes.

c) Encas d'agrupacié de parceles, la resultant serd considerada parcel la Unica, amb el limit del
nombre d'edificis i d’habitatges per parcella.

d) Son indivisibles les parcelles les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la
superficie minima o la facana minima determinades en I'ordenacid especifica del sector,
poligon o unitat d'actuacié on s'ubiquen.

e) Tangues i divisories: Segons condicions generals i croquis normatius.

Edificabilitat

Els indexs d'edificabilitat neta per cadascuna de les subzones s'estableixen en el quadre de
pardmetres especifics d'aquest article.

Condicions de I'edificacio principal

a)

b)

c)

d)

e)

a)

)

Edificacié principal. Només s'admet la construccié d'una edificacié principal per parcella
minima.

Ocupacié maxima: segons el quadre de pardmetres especifics de cada subzona recollit en
aquest article.

Nombre mdaxim de plantes: segons el quadre de pardmetres especifics de cada subzona recollit
en aquest article o pldnols d’ordenacid

Alcada reguladora maxima: segons el quadre de pardmetres especifics de cada subzona
recollit en aquest article.

El nivell de referéncia de la planta baixa coincidird amb el paviment i se situard a 1 metre per
damunt o per sota del nivell del terreny definitiu, tant al centre de gravetat de la planta com a
qualsevol punt del seu perimetre (segons croquis annex 1).

Alcada minima lliure interior de cada planta: 2,70 metres.

A les parcelles amb pendent superior al 20%, I'edificacié principal s'haurd d'anar esglaonant
per adaptar-se a la topografia.

Separacions minimes a carrer i termenals: segons el quadre de parametres especifics de cada
subzona recollit en aquest article.

Planta soterrani: S’admet la construccid d'una planta soterrada, que no podrd ocupar més de
la projeccié ortogonal de la planta baixa, amb una algada minima de 2,20 metres.

Si la planta soterrani es destina a garatge, la superficie destinada a I'accés dels vehicles no
podrd superar el 15% de la superficie lliure de la parcel la ni excedir de 60 m2.

Planta sotacoberta: segons regulacioé tipus d'ordenacié edificacié dillada.

Coberta: plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu carener superi
una alcada de 2,00 metres respecte el rafec.

Envoltant maxim de I'edificacié: serd aquella definida per I'ocupacié maxima, el nivell de la
planta baixa, I'alcada reguladora maxima i el pendent maxim de la coberta a quatre aigUes.
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Les solucions arquitectoniques de cada parcelda s’hauran de desenvolupar dins d'aquest
envoltant.

Les ampliacions que suposin un increment de sostre o de volum sobre la construccid existent
igual o superior al 50% hauran de preveure la reserva de garatge per aquesta zona.

L'espai lliure de la parcella es podrd pavimentar com a maxim en un 50% de la seva superficie,
exclosa la superficie edificada.

Els materials d’acabat de fagana, coberta i colors, hauran de ser adients a I'entorn on se situa
I'edificacio.

6. Construccions auxiliars

Podran situar-se lliurement a la parcelda tret de les piscines i pistes esportives o de joc descobertes
gue mantindran la separacié minima a vial i als limits de parcel la exigibles havent de respectar una
separacio minima al fons de parcel la de 1,50 metres i una alcada dels elements funcionals associats
a aquestes instal lacions com ara trampolins, pals, xarxes de proteccid, baculs d'il luminacid, etc.
que en cap cas superaran I'alcada maxima edificable.

6.1. Coberts

a) Ocupacié maxima: 6% de la superficie no edificable de la parcel1a, amb un sostre maxim de 40
mast.

b) Geometria: Inscriptibles en un rectangle els costats del qual tinguin una relacidé de 1:2, com a
maxim.

c) Nombre de plantes i alcada: planta baixa, amb una alcada de 3 metres fins al cantell del forjat
o al rafec.

d) Coberta: plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30% i sense que el seu carener superi
una al¢ada de 3,50 metres respecte el terreny.

e) Excepte en casos excepcionals, només s'’admet un cobert per parcelia. S'entén per casos
excepcionals aquelles preexistencies que no superin els pardmetres maxims indicats a les
normes.

6.2. Coldocacié dels coberts

a) Es podran collocar en qualsevol punt de la parcelda, excepte a la franja de separacid del
carrer.

b) Siexisteix un cobert ala propia parcella o ala veina, el nou cobert s'adossard a aquest formant
un Unic volum. Si el cobert existent no estés en situacié apropiada o estés en volum disconforme,
situacié precdria o estat ruinds, no serd obligatori aplicar aquest precepte sind que s'arbitrard
una solucié equivalent.

c) Sielcoberts'adossa ala parcel1a veina no podrd tenir la coberta transitable; abocard les aigies
a la parcella propia i no podrd utilitzar la tanca com a paret de recolzament a no ser que sigui
propia.

d) Lapart del cobert adossada a termenal que ultrapassi la tanca s’haurd de fractar amb materials
d'acabat i sense poder obrir finestres a vei.

e) En parcelles de pendent superior a un 20%, els coberts s’hauran de col{ocar obligatoriament a
la franja de separacié de I'edificacié principal i I'alineacié del carrer, tot i que podran arribar
fins als 8 m de fonddria. Els materials d'acabat al carrer seran els mateixos que els de la tanca.

6.3. Barbacoes

Les barbacoes es podran ubicar en qualsevol punt de la parcella, sempre i quan es deixi la

separacid a carrer i a veins corresponent a cada subzona.

6.4. Piscines

Les piscines descobertes i encastades a fterra es podran situar en qualsevol punt de la parcelq,

sempre i quan es deixi una separacio d'1 metre a termenals i 2,5 metres a carrer.

L'entorn transitable de la piscina situat junt a termenals no es podrd elevar en cap cas.

6.5.

Tanques i divisories
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Segons condicions generals i croquis normatius.

7. Quadre de parametres especifics de les subzones de la zona Ré

Edificabilitat Separacié Separacié Algcada NUmero
Superficie Facana Ocupacié maxima minima a minima a reguladora maxim de
Subzona minima (m2) minima (m) maxima (%) (m2st/m2soél)  carrer (m) veins (m) maxima (m) plantes
Réal 600 16 30 0,60 5 3 9,50 PB+1+AT
Ré6a2 600 - 30 0,60 6 4 7,00 PB+1
Réb1a 400 14 40 0.75 5 3 9,50 PB+1+AT
Réb1b 400 15 40 0.75 3 4 7,00 PB+1
Réb2a 400 14 40 0,62 5 3 9,50 PB+1+AT
Ré6b2b 400 14 40 0,62 5 3 9.50 PB+1+AT
R6b3 400 16 30 0,60 5 3 9,50 PB+1+AT
Récl - 0,80
Ré6c2 - 0,40

8. Condicions d'Us
a) Us principal:
Residencial d’habitatge unihabitatge
b) Usos permesos:

Residencial bihabitatge, a la clau Ré subzones a, b, ¢, 1 habitatge cada 120 m2st, arrodonit a l'algca
quan el decimal sigui superior a 5 (cinc).

Educatiu
Cultural i social
Esportiu
Religids
Residencial col lectiu
Allotjament turistic no hotel ni apartament hoteler
Oficines i serveis
Sanitari-assistencial
Recreatiu de restauracio
c) Usos condicionats:
Industrial de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.
Magatzem i serveis logistics de baix impacte, en les situacions relatives 1a, 1b i 2.
Aparcament, en les situacions relatives 1a, 1bi 2.
Recreatiu de restauracio i recreativ d'activitats musicals en les situacions relatives 2, 3 4.
Serveis teécnics i ambientals
9. Previsions d’ espai per a garatge en les edificacions

Totes les edificacions de nova planta i les actuacions que suposin un increment major al 50% del
sostre (m2 sostre) o del volum (m3) o de les unitats d'aprofitament independent existents, s’hauran
de projectar perqué comptin amb espai per a garatge en les condicions establertes al Capitol IV —
Regulacié especifica de I'Us d'aparcament de vehicles, segons una dotacié minima de 1 placa
d'aparcament per habitatge, que es podrad situar dins de I'edificacid principal, a les construccions
auxiliars admeses, als espais no edificables (ne) o als espais lliures privats de parcel 1a, cas en el qual
hauran de romandre a cel obert.

article 129. Zona Industrial (Clau A1)
1. Definicié
a) Abasta les drees destinades especificament a 1'Us industrial que es dona als poligons
expressament previstos per a aquestes activitats.
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b) Es diferencien les segUents subzones:

- Subzona Ala: Correspon a les edificacions industrials collocades adillades o en filera, sobre
parcel{a de 1.000m?2.

- Subzona Alb: Correspon a les edificacions industrials collocades dillades o en filera, sobre
parcel{a de 3.000m?2.

- Subzona Alc: Correspon a les edificacions industrials que es colloquen dillades a la parcella
sobre parcel{a gran.

2. Tipus d'ordenacié
a) Alessubzones AlaiAlb els correspon el tipus segons edificacié en filera o dillada.
b) Alasubzona Alc li correspon el tipus segons edificacié dillada.

3. Parceliacié

a) La parcelia minima edificable ha de tenir la superficie i la facana minima contemplada en el
quadre de parametres especifics de cada subzona recollit en aquest article.

b) Les parcelies existents anteriors a I'aprovacidé inicial d’aquest Pla, amb superficie o facana
inferior a les minimes es podran edificar d’acord amb la Disposicid Transitoria 5a d'aguestes
normes sempre i quan es redueixi proporcionalment a la diferéncia entre la superficie real i la
minima I'ocupacié i I'edificabilitat establertes.

4. Edificabilitat

Els indexs d'edificabilitat neta per cadascuna de les subzones s'estableixen en el quadre de
pardmetres especifics d'aquest article.

5. Condicions de I'edificacid

Edificabilitat  Separacié Sepracié Coeficient
Superficie Fagana Ocupacié maxima minima a minima a Algcada reguladora volumeétric
Subzona  minima(m2) minima(m) maxima (%) (m2st/m2sol)  carrer (m) veins (m) maxima (m) (m3/m2)

Ala 1.000 20 60 0.8 5,00 3,00 12,00 -
Alb 3.000 12 70 0.8 5,00 3,00 12,00
Alc 50.000 - 60 0.8 segons pldnols ordenacié 15,00 12
Alcl 38.000 20 60 0,8261 9,00 9,00 12,00 14m-50% 12
Alc2 55.450 20 60 0,9332 10,00 10,00 12,00 16m-50% 12
Alc3 97.000 20 60 0,8261 9,00 9,00 14,00 16m-50% 12

A les subzones Alcl, A1c2i AlcS,

En aquesta zona s’entén per alcada maxima la distancia entre el paviment de la planta baixa i
I'arrencada de la coberta. S'admet superar I'alcada maxima fins 3,00 m per raons de produccié o
necessitats dels serveis.

Els elements técnics de les installacions, xemeneies ponts - grua, conduccions i qualsevol tipus
d'element que per la necessitat dels processos industrials i productius o de prestacions de serveis que
resultin imprescindibles per la implantacié podran sobrepassar els limits assenyalats com a maxims
en les condicions d'ordenacid. En aquests casos, les activitats i les obres sotmeses a declaracié
responsable o comunicacié prévia segons la normativa aplicable restaran subjectes al tframit de
licencia municipal ambiental i urbanistica respectivament.

6. Condicions comunes a totes les zones industrials

6.1. Aparcament

Es preveurd dins de cada parcel la segons el que determini la normativa sectorial d'aplicacié.

Cada placa tindrd una superficie rectangular minima de 2,40 m x 5,00 m. El projecte d'edificacié
definird amb exactitud I'emplacament i tractament de les drees d'aparcament.

6.2. Guadl
Tots el propietaris estan obligats a fer-se el seu propi gual, segons model de I'Ajuntament.

6.3. Construccions auxiliars
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Les construccions auxiliars inclouen les casetes de vigildncia, consergeria o recepcid i podran situar-
se lliurement a la parcel la respectant la separacié minima a vial i als limits de parcel la exigibles a la
zona, sempre que no superin els 10m?2,

A les edificacions necessdries pels serveis de companyies subministradores no els resulten aplicables
les condicions minimes previstes en I'anterior apartat.

Les antenes de telecomunicacions es podran instal lar sempre que mantinguin una distancia superior
a 50 m respecte els nuclis residencials.

6.4. Espais no edificables

Es tindrd especial cura de I'espai lliure que dona front als carrers del poligon. Dins d'aquest espai es
prohibeix tot alld que doni una imatge desordenada i bruta, com ésl'emmagatzematge de deixalles
i residus.

Dins d'aquest espai no edificable es permetrd I'Us d'aparcament tot combinant-lo amb arbrat i
vegetacié. Tots els espais que no tinguin una funcié concreta s'hauran d'enjardinar convenientment
i s"Thaurd de fer un manteniment periddic. Aixi mateix, es preveurd el pas liure en casos
d'emergéncia. En tot cas s’haurd de garantir, com a minim, un 10% de I'espai no edificable sense
pavimentar.

Les aigUes pluvials de I'espai no edificable no podran abocar a I'espai public ni a la xarxa de
clavegueram (si aquesta és separativa) sense disposar d'un separador d'hidrocarburs a I'interior de
la parcela

6.5. Possibilitat de compartimentacié a les subzones Ala, Alb

Es permetrd la compartimentacié dels edificis ubicats en una parcella en diversos establiments
industrials, tant en regim de propietat horitzontal com d'arrendament, amb les segUents condicions:

a) En cas de ser un solar sense edificar el projecte de les edificacions serd unitari.

b) Qualsevol compartimentacié dels establiments industrials precisard la corresponent llicéncia
municipal o el tipus d'autoritzacié regulat per la normativa sectorial d'aplicacio.

c) La crugia minima i facana minima de cada establiment que resulti de la compartimentacid serd
de 10 metres.

d) Lafacana minima pot donar a vial public o vial privat.

e) Els vials privats hauran de tenir una amplada minima de 12m, radi de gir minim de 10m i pendent
maxim del 10% i complir totes les condicions establertes a nivell de seguretat i normativa
d’incendis.

f)  La superficie minima de cada establiment serd de 300 m? de superficie construida

g) En el comput de la superficie minima caldrd tenir en compte la suma de les zones privades
compartimentadesila part proporcional de zones comunes imputades, en coeficients que s'han
de determinar en %.

h) Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de
I’edificacid i de I'ordenacid fixades en aguestes Normes.

i) L'accés a la parcella serd comuU per a tota I'edificacié i no es permetrd, en cap cas, la
compartimentaciéd dels espais comuns fora de la mateixa. Es podran fer varis accessos per
parcelia, el nombre d'accessos vindrd determinat pel nombre de parcel les minimes que es
puguin comptabilitzar en la parcel 1a en qUestio.

Condicions d'Us:
a) Us principal:
Industrial en totes les categories, excepte la de molt altimpacte de I'annex |, que no és permesa.
Comercial (petits i mitjans establiments (PEC-ECS i MEC-ECS))
b) Usos permesos:
Terciari (oficines vinculades a la indUstria, viver d'empreses)
Magatzem

Sanitari i assistencial
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Esportiu

Recreatiu d'activitats musicals

Recreatiu de restauracid

Cultural

Educatiu relacionat amb la formacid professional de I'activitat industrial
Estacions de servei

Tallers de reparacidé de maquindria i vehicles amb la possibilitat de disposar de fins a dues
cabines de pintura i una potencia maxima de 30kw, a excepcid de les naus que donin front ala
B-224a que no podran disposar de cabines de pinfura.

Viver d'empreses
c) Usos condicionats:

Religids (superficie minima 400 m2)

8. Edificacions iusos al'espai no edificable de la parcel ia
a) S'admeten les casetes de control de persones i material, les casetes de comptadors de serveis
o de transformadors d'electricitat a la franja de separacié entre I'edifici i el carrer.
b) S'admeten els serveis i instal lacions de tipus mecdnic o de transport, tals com bdscules, cintes,
grues, etc. les quals no computaran al percentatge d'ocupacié de sol.
c) Quan els usos indicats anteriorment requereixin edificacid, aquesta no ultrapassard una alcada
de 3,50 metres i una ocupacié del 2% de la parcelia, la qual s’entendrd com complementaria
a l'ocupacié maxima.
d) S'admetenles marquesines situades al'espai no edificable perd amb una ocupacié maxima del
5% de la parcel 1a
article 130. Zona de serveis i usos terciaris (Clau A2)
1. Definicié
Abasta les arees destinades especificament a I'Us terciari i comercial.
2. Tipus d’ordenacié
Edificacié segons edificacié dillada o alineacid de vial, adoptant el tipus d’ordenacié segons l'illa
on se situin.
3. Parceliacié
La parcel1a minima serd de 700 m2 de superficie i 14 m de facana minima. En parcelles existents
amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquestes normes s'admetran la parcel1acié i edificacid
existents.
4. Condicions de I'edificacié

a) Nombre maxim de plantes: PB+1 (ll)

b) Alcada reguladora maxima (ARM), mesurada segons el tipus d'ordenacid: 12 m. Es pot admetre
una alcada superior, fins a 15 m, en un 10% de I'edificacio, sense superar el sostre maxim.

c) Edificabilitat: 0,80 m2st / m2s

d) Separacions minimes als limits de parcella (en cas d'aillada):

- avial: 5m. Aguest espai no es podrd tancar.

- atermenals: 3 msiésauna altre qualificacié urbanistica.
0 m entre parcelles A2.

- afons: 3m.

e) Ocupacié maxima: 70 % (en cas d'dillada)

f)  En cas d'alineacié a vial, les separacions minimes i I'ocupacio, s'aplicaran les condicions de la
zona dominant a l'illa on s’inclogui.
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g) En cas de que la unitat de zona sigui inclosa en un dmbit d’actuacié prevaldra el sostre indicat
a la fitxa.

Tanques

Les tangues Unicament es podran situar a laterals amb una alcada maxima de 2 metres. Podrd ser
opac el primer metre i de material calat o vegetal fins arribar als 2 metres d’alcada.

L'espai de separacié de vial serd reservat com espai de mostra de productes, aparcament, terrasses
o similars. No es permet emmagatzemar materials en aquests espais.

Construccions auxiliars

Les construccions auxiliars inclouen les casetes de vigildncia, consergeria o recepcid i podran situar-
se lliurement a la parcel la respectant la separacié minima a vial i als limits de parcel la exigibles a la
zona. No superaran els 3m d'alcada ni l'ocupaciéd maxima del 5% de parcel 1a.

Espai no edificable de parcel ia

El seu Us queda limitat a:

- Maniobra, circulacié i aparcament de vehicles.
- Espai de carrega i descdrrega.

L'amplada minima del vial interior serd de 12m, radi de gir minim 10m i pendent maxim 10%; i complir
totes les condicions establertes a nivell de seguretat i normativa d'incendis.

En cap cas es poden utilitzar aquests espais lliures d'edificacidé com a espais d'emmagatzematge o
per a diposit de residus de cap mena.

Condicions d'Us:

a) Us principal:

Comercial

Hoteler i allotjiament turistic (no aparthotel), amib un sostre mdaxim de 2.000m2.
Oficines i serveis

Recreatiu d'activitats musicals, recreatiu de restauracid, recreatiu del joc
Cultural

Sanitari-assistencial

Esportiu

b) Usos permesos:

Industrial

Magatzem d'impacte mitjd.

Residencial col lectiu

c) Usos condicionats:

Us religiés (superficie minima 400 m2).

Aparcament

Es preveuran, dins la parcella, les places d'aparcament minimes necessdries segons sigui I'activitat
a desenvolupar segons normativa sectorial corresponent, com a minim una placa cada 100 m2
construits o el que s'indiqui en la regulacié de I'aparcament per cada un dels usos.
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CAPITOL IV — REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

article 131. Concepte de sol urbanitzable i delimitacié

1.

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, atenent a I'article 33.1 del TRLU, classifica com a sol
urbanitzable els terrenys que considera necessaris i adequats per a garantir el creixement de la
poblacié i de l'activitat econdmica, d'acord amb una utilitzacid racional del territori i del medi
ambient, condicionant el creixement urbd a la preservacid dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals del municipi, i seguint uns models d'ocupacié del sol
per ampliacié dels nuclis urbans tradicionals.

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, atenent a I'article 33.3 del TRLU, distingeix entre sol
urbanitzable delimitat i sol urbanitzable no delimitat.

El Pla estableix i delimita els diferents sectors en que es divideix el sol urbanitzable delimitat a I'objecte
del seu desenvolupament parcial. El sectors de sol urbanitzable delimitat sén els que el Pla
d'ordenacié urbanistica declara que poden ser transformats d'una situacié ristica, a unes condicions
urbanes. La determinacié d'aquest sols es fa als planols d'ordenacié mitjancant la delimitacié de
sectors.

Per a cadascun dels sectors de sl urbanitzable delimitat el Pla d'ordenacid urbanistica municipal
descriu els objectius del seu desenvolupament i en determina els index d'edificabilitat bruta, la
densitat maxima i els usos principals i compatibles.

Els percentatges de sdl de cessid s'ajustaran com a minim als del sol urbanitzable delimitat, fixats en
I'article 65 del TRLU.

En el sol urbanitzable no delimitat, atenent a I'article 58.8 del TRLU, el POUM considera que la
superficie minima d’una actuacid és d' 1 hectarea per a qualsevol tipus d'Us, i les intensitats dels usos
dels nous sectors s'assimilaran als dels sectors més propers, atenent sempre a les caracteristiques
especifiques del seu entorni a la seva relacidé amb I'estructura urbana immediata.

article 132. Ordenacié del sol urbanitzable

1.

Aquest Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal indica els sectors de sol urbanitzable als planols
d'ordenacid i a les fitxes de I'annex 2 d'aquestes Normes.

Aquest Pla especifica en la seccid 2 d'aquest capitol Il d'aquest Titol les determinacions bdsiques
per a la redaccié del posterior planejament derivat per a cadascun dels sectors del sol urbanitzable
que contempla.

En tant no es desenvolupi el Pla Parcial dels diferents sectors de sol urbanitzable, aquests sols hi sera
d'aplicacid la regulacié de la clau N1 en sol no urbanitzable.
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SECCIO 2. DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE

article 133. Deures del propietaris de sol urbanitzable delimitat

1.

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat, atenent a I'article 44.1 del TRLU, tenen els deures

seguents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a l'ajuntament, de manera obligatodria i gratuita, tot el sol reservat pel planejoment
urbanistic per als sistemes urbanistics locals al servei de I'ambit de desenvolupament.

c) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatodria i gratuita, el sl necessari per a I'execucid dels
sistemes urbanistics generals que el pla d'ordenacid urbanistica inclou dins I'admbit d'actuacié on
siguin compresos els terrenys.

d) Costejari, sis'escau, executar la urbanitzacid.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f)  Executar en els terminis establerts pel planejament la construccié de I'habitatge protegit que
eventualment els hi correspongui.

g) Conservar les obres d'urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacié, en els
suposits en qué s'hagi assumit voluntdriament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament
el pla, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sl o a la insuficiencia de la
urbanitzacio.

article 134. Deures addicionals dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1.

Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels deures que imposa l'article anterior,
atenent a l'article 45 del TRLU, els deures segUents:

a) Cedir a l'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

b) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a I'actuacid urbanistica, i també les obres per a 'ampliacid o el reforcament
d'aquests sistemes que siguin necessdries com a conseqUéncia de la magnitud de la dita
actuacié, d'acord amb les determinacions del pla. Forma part d'aquests deures, en els termes
que estableixi la legislacid sectorial, participar en els costos d'implantacié de les infraestructures
de transport public que resultin necessaries per a I'adequada connectivitat del sector.

L'emplacament del sol de cessid amb aprofitament urbanistic es fixa per part de I'administracié
actuant en el procés de reparcel lacié, i ha d'atendre proporcionalment les diferents qualificacions
de zona de I'ambit d'actuacid.

La cessid de sol a que es refereix I'apartat 1, atenent a I'article 45 del TRLU, pot ésser substituida pel
seu equivalent en alfres terrenys fora del sector o del poligon en els suposits que es tracti de millorar
la politica d’habitatge o que I'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel1a Unica i indivisible. En
aquest darrer suposit la cessid pot ésser també substituida pel seu equivalent econdmic. En tots els
casos I'equivalent s'ha de destinar a conservar o ampliar el patrimoni public del sol.

article 135. Gestid del sol urbanitzable delimitat

1.

Per a la fransformacié urbanistica d'un sector de sol urbanitzable delimitat, atenent a I'article 33.4
del TRLU, cal la formulacié, la tramitacié i I'aprovacié definitiva d'un pla parcial urbanistic.

Els sectors de sol urbanitzable delimitat es desenvoluparan mitjancant la gestid de cada un dels
poligons en que s'hagi dividit el sector, i aplicant en cada un d’ells el sistema d'actuacié més idoni
dels previstos per la legislacié vigent, reparcel lacid o expropiacid. La reparcel {acié pot realitzar-se
en les modalitats de compensacié bdsica, de compensacié per concertacié, de cooperacié i per
sectors d'urbanitzacidé prioritdria.
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Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent serd la reparcel 1acié en
la modalitat de compensacid badsica.

Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes en
I"article 93 del TRLU.

Al sOl urbanitzable delimitat no podran realitzar-se obres dillades d'urbanitzacid, llevat que es tracti
d'executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié d'aquest sol sén
indispensables el Pla parcial amb la delimitacié dels poligons d'actuacid i el Projecte d'urbanitzacio.

No s'atorgaran licéncies d'edificacié fins que s'executi la urbanitzacidé, encara que la parcel 1a sobre
la qual es pretengui edificar compti amb els elements parcials d'urbanitzacié indispensables.

En sol urbanitzable delimitat, atenent a I'article 52.3 del TRLU, no és possible d'autoritzar els usos i les
obres regulats per I'article 47 del TRLU, per al sol no urbanitzable.

article 136. Gestidé del sol urbanitzable no delimitat

1.

Per a la transformacié urbanistica del sol urbanitzable no delimitat, atenent a I'article 33.4 del TRLU,
cal la formulacié, la tramitacié i I'aprovacié definitiva d'un pla parcial de delimitacié, i s'ha
d'acreditar que I'actuacid sigui coherent amb els pardmetres determinats pel pla d'ordenacié
urbanistica municipal.

El régim d'Us del sol urbanitzable no delimitat, atenent a I'article 52.2 del TRLU, s'gjusta al régim
d'utilitzacié, gaudi i disposicié establert per al sl no urbanitzable. Els propietaris de sol urbanitzable
no delimitat poden promoure’n la fransformacié, d'acord amb el que estableix I'apartat anterior.
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CAPITOL V - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

article 137. Concepte de sol no urbanitzable i delimitacié

Constitueixen el sol no urbanitzable, en compliment de I'article 32 del TRLU:

1.

Els terrenys que el Pla d'ordenacid urbanistica municipal ha de classificar com a tals per rad entre
altres, dels factors segUents:

a) Unregim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial, que
aixi ho exigeixi com a conseqiéncia de la necessitat o conveniéncia d'evitar la seva
transformacid per tal de protegir el seu interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o
d’'alfres..

b) Les determinacions dels plans directors, d'acord amb el que estableix I'article 56 del TRLU.

c) Laseva subjeccié a limitacions o servituds per a la proteccié del domini pUblic.

Els terrenys que el Pla d’'ordenacié urbanistica considera necessari classificar com a sol no

urbanitzable perrad de:

a) El fet que hi concorrin els valors considerats per la legislacié aplicable en materia de regim de
sol i de valoracions.

b) L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida d'acord amb el model
de desenvolupament urbanistic sostenible, aixi com la concurréncia d'altres criteris objectius
establerts pel planejament territorial o urbanistic.

c) Elvalor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geogrdfiques protegides o denominacions
d’origen.
Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urbd ni en sol urbanitzable.

article 138. Drets i deures dels propietaris de sol no urbanitzable

1.

Els propietaris de sol no urbanitzable, en compliment de I'article 47.1 del TRLU, i de I'article 46.1 del
RLU, tenen el dret d'Us, de gaudii de disposicid de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa ristica
dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi racional dels recursos natfurals i dins els
limits establerts pel TRLU, per la legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que
sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicid d'aquesta classe de sol.

Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la seva propietat i a
gaudir-ne i disposar-ne de conformitat amb la naturalesa ristica dels terrenys i I'han de destinar a
finalitats agricoles, forestals, ramaderes, cinegétiques o altres vinculades a la utilitzacié racional dels
recursos naturals i dins dels limits que estableixin les lleis i el planejament.

D’'acord amb I'article 46.4 del RLU, els propietaris de sol no urbanitzable tenen el deure de costejar i
d'executar les obres i actuacions necessdries per donar compliment a les mesures correctores que
s'estableixin en el pla especial urbanistic o en I'aprovacid del projecte, aixi com el deure de complir
les condicions de cardcter urbanistic que estableixi la licéncia municipal, d'acord amb el que
disposa I'article 59 del RLU.

article 139. Sistema d’espais oberts. Definicié i objectius

1.

El sistema d'espais oberts, d'acord amb alld que s'estableix a I'article 2.1 del Pla Territorial parcial de
les Comarqgues Centrals (PTPCC), compren tot el sol del terme municipal classificat com a sol no
urbanitzable pel present Pla.

Aquest Pla de conformitat amb el PTPCC ordena el sistema d’espais oberts de Masquefa mitjancant

la regulacio general del sistema, la definicié dels elements territorials basics, I'establiment de mesures
de gestid per al desenvolupament sostenible i la regulacid de les construccions i els usos.
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article 140. Tipus basics de sol en el sistema d’espais oberts

1.

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Masquefa adopta els tres tipus bdsics de sol en el sistema
d’espais oberts fixats pel Pla Territorial parcial de les Comarques Centrals en el seu article 2.4:

a) Espais de proteccid preventiva

b) Espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari

c) Espais de proteccié especial de la vinya

Els planols d'ordenacid d'aquest Pla assenyalen, a escala 1:10 000 i 1:2 500 i 1:1 000 els limits dels
diferents tipus de sol que composen el sistema d'espais oberts. Els limits fixats pel PTPCC s’han precisat
pel present Pla, sobretot en els entorns del nuclis urbans en els que la major escala dels pldnols fa
necessari el seu ajust, de conformitat amb el punt 3 de I'article 2.4 del PTPCC.

Les normes relatives al sistema d’espais oberts contingudes en el PTPCC, segons I'apartat 4 de
I'article 2.1, sén d'aplicacié directa i executives a partir de la seva vigencia. En conseqiéncia,
aquest Pla les recull integrament.

article 141. Desenvolupament del Pla en el sistema d’espais oberts

1.

Les determinacions sobre el sistema d'espais oberts contingudes en aquest Pla, de conformitat amb
el PTPCC, son d'aplicacié immediata. No obstant, es podran tramitar plans especials per al
desenvolupament del sistema d'espais oberts, que tinguin per objecte la implantacid dels usos
admissibles d'acord amb I'article 47 del TRLU, o bé amb les finalitats segUents:

a) La millora de la qualitat bioldgica del medi rural.

b) La proteccid iregeneracidé de conreus i espais forestals.

c) La proteccié iregeneracié del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d) Lapromocié i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccidila millora de la vialitat rural.

f)  L'activitat educativa formativa en relacié al medi natural.

g) La proteccié del patrimoni natural, de I'ecosistema i de la biodiversitat.
h) Altres finalitats andlogues.

Els plans especials esmentats en I'apartat anterior podran ajustar les condicions de I'edificacio,
restringir els usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en la regulacié de cada
tipus de sol i respecte dels diferents usos.

article 142. Zones en sol no urbanitzable

1.

Aquest POUM qualifica el sol no urbanitzable en quatre zones, la regulacié detallada de cadascuna
de les quals s'estableix en els articles segUents.

Les zones en sol no urbanitzable previstes en aquest POUM sén:
- Zona de sol de proteccid preventiva territorial, clau N1
- Zona de sol de proteccid especial local, clau N2
- Zona de sol de protecciod especial
o Espais de proteccid especial, clau N3a
o Espais de proteccid especial de la vinya, clau N3b
o Espais de proteccid especial pel seu interes natural i agrari, clau N3c

article 143. Estructura de la propietat del sol. Divisid, segregacid i agrupacié de finques

1.

En les transferencies de propietat, divisions i segregacions de terrenys ubicats en sol no urbanitzable,
no podran efectuar-se segregacions en contra d'alld que disposa la legislacié agraria i forestal.

Tindran consideracié d'indivisibles aquelles finques la dimensid de les quals sigui inferior al doble de
la unitat minima de conreu o forestal establerta a la normativa sectorial que les regula.
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S'exceptuen:

a) Les parcelles amb una dimensié igual o menor a la unitat minima de conreu o de produccié
forestal si els lots resultants de la divisié son adquirits pels propietaris dels terrenys contigus, amb
la finalitat d'agrupar-los i formar una Unica finca.

b) Les parcelies amb dimensid menor al doble de la unitat minima de conreu o de produccid
forestal quan la diferéncia amb el minim esmentat es pugui segregar amb la finalitat
especificada en el punt anterior.

Es prohibeixen de manera especifica les divisions o segregacions de terrenys en els segUents suposits:

a) Quan de la segregacié en resultin superficies inferiors a la unitat minima de conreu o a la unitat
minima de produccid forestal establertes en la legislacié corresponent, exceptuant els casos
esmentats a l'apartat anterior.

b) Quan la finca estigui vinculada a una construccid o installacid i es consideri indivisible per
aplicacié de les normes sobre superficies minimes de terreny referides a les construccions en el
sol no urbanitzable.

c) Quan de la segregacié en resulti una finca que no tingui accés directe niimmediat a carreteres,
pistes forestals o altres vies de domini pUblic ja existents, excepte quan tingui una servitud de pas
legalment constituida.

En sol no urbanitzable es prohibeixen les parcel lacions urbanistiques.

Les divisions i segregacions de finques en sol no urbanitzable resten també sotmeses a llicéncia
municipal, sens perjudici del que disposa la legislacié agrdria o forestal.

Les superficies de sol vinculades a edificacions incloses al Catdleg de masies, cases rurals i
construccions susceptibles de reconstruccid o rehabilitacid al sol no urbanitzable i les superficies de
sol necessaries per a la implantacié d'actuacions especifiques d'interés public admeses a aquesta
classe de sol per la legislacié d'urbanisme seran susceptibles de segregacid que podra ser inferior a
la unitat minima de conreu o forestal sense que, en cap cas, aquesta segregacié pugui donar lloc
a una resta de finca matriu inferior a aquestes unitats minimes.

article 144. Conservacié i tancament de les finques

1.

Les finques s’hauran de mantenir degudament netejades, lliures de residus, d'elements en desus,
amb la vegetacid arbustiva i herbdcia desbrossada i els arbres amb creixement de branques i arrels
que no superin els limits de la propia finca o parcella, amb la finalitat de garantir el manteniment de
les condicions de seguretat, salubritat i ornament public legalment establertes, el compliment de les
quals podrd ésser exigit per I' Ajuntament a través de la corresponent ordre d’execucié.

Qualsevol tancament de finca que es vulgui portar a terme, requerird llicencia urbanistica i haurd
de complir els requisits previstos per a cada zona.

Resten subjectes a llicéncia la tala d'arbres i la construccié de tanques per divisié de finques siguin
arbustives o no.

Tancat de les finques:

a) Les finques rustiques podran ser objecte d’'un tancament perimetral previa licencia municipal la
qual només s'atorgard una vegada comprovada la necessitat de procedir al tancament i
constatat que la tanca respecta el paisatge i no produeix efectes severs sobre els corredors de
fauna, extrems tots ells que s’"hauran d'acreditar a la peticié de la llicéncia.

b) Els fancaments garantiran, en tot cas, els drets de pas existents, especialment els camins
tradicionals i els d'Us public.

c) L'Ajuntament, en autoritzar la tanca perimetral, haurd de valorar la idoneitat de que la mateixa
es construeixi en pedra seca o bé tanca de muntants metdllics o de fusta amb filat horitzontal
amb llum minima de 50 cm. Només en cas de tancament de parcel 1es amb Us ramader la tanca
podrd ser de filat electric.

d) Les tanques, en el cas de ser necessdries, no han de trencar la continuitat del medi ni la visié
global del paisatge.
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e) El suport del filat haurd d'estar integrat en el sol i la xarxa de filat serd de tramat ample,
perseguint-se sempre el principi de disminuir I'impacte visual dels tancats sobre I'entorn i I’'alcada
minima necessdria per garantir el pas lliure de la fauna.

f)  Les tanques se separaran un minim de 6 m de |'eix dels camins, rius i torrents o de les servituds
publigues corresponents. Queden exclosos d'aquesta limitacié els camins d'accés a finques.

g) Esfomentard que els tancaments preexistents prenguin les mesures oportunes per complir amb
el que disposa aquest article.

h) S’evitard en tot cas la collocacié de tanques que impedeixin el pas de fauna (deixant de

article 145. Régim general de les obres i usos en sol no urbanitzable

1.

Qualsevol intervencié en sol no urbanitzable, haurd d'assegurar el respecte a les condicions naturals
i paisatgistiques de I'entorn en quée s'emplaca, garantint la seva integracié ambiental i el respecte
als relleus existents.

En els terrenys compresos en qualsevol de les zones de sol no urbanitzable, Unicament es podran
autoritzar, i per mitja del procediment que preveu la legislacid urbanistica vigent, les edificacions,
installacions i els usos establerts per aquesta llei quan aquests estiguin permesos expressament per
aqguestes Normes, sens perjudici de les actuacions especifiques per activitats o equipaments
d'interés public que s’hagin d'emplacar en el medi rural i de les autoritzables en el Catdleg de
masies, cases rurals i construccions susceptibles de reconstruccid o rehabilitacié al sol no
urbanitzable.

En tot cas, I'establiment de qualsevol dels usos i activitats autoritzades comportard I'adopcié de les
mesures correctores adequades per evitar la degradacié de I'entorn i per aconseguir una total
integracié funcional respectuosa amb el medi i una adequacid paisatgistica amb I'entorn on
s'ubiqui. En aquest sentit, qualsevol actuacié en sol no urbanitzable requerird d'un estudi paisatgistic
i un informe justificatiu de la necessitat de I'actuacid i de I'adequacié ambiental de la mateixa i serd
sempre preceptiva la realitzacié d’estudis sobre la captacié d'aigua potable, tractament d'aigles
residuals i residus, cursos hidrics i accessos, tot tenint en compte els camins rurals presents, la floraila
fauna, el control de la contaminacié luminica i el manteniment de les franges de proteccié davant
incendis, en cas que siguin exigibles, aixi com la identificacié de les construccions i marges de pedra
seva preexistent que caldrd conservar, sense perjudici d'altres determinacions justificades en plans
especials urbanistics o plans sectorials de gestié forestal.

Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses
al Catdleg de masies i cases rurals o que no estiguin associades a explotacions ristiques, poden
romandre sobre el territori amb I'Us esmentat i quedaran en situacié de fora d'ordenacié o
disconformitat d'acord amb les regles establertes en la Disposicid Transitoria Sisena i Setena del RLU
(vegeu D.T. Tercera d'aquest Pla).

No es permet, en sol no urbanitzable, la collocacié de cartells i tanques de publicitat o andlogues.

article 146. SOl subjecte ariscos

1.

3.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Masquefa, de conformitat amb I'article 9.2 del TRLU,
exclou de qualsevol Us que pugui comportar un risc greu per a les persones el sol subjecte a riscos.
Amb aquest objectiu incorpora, en els seus pldnols d'ordenacié amb les claus corresponents, la
delimitacié dels sols susceptibles d'estar subjectes a riscos naturals, d'acord amb la normativa
sectorial vigent:

- Zona inundable definida, segons els criteris de I' ACA, com la franja delimitada per la linia de
cota d'inundacié de les avingudes de periode de retorn de 10, 100 i 500 anys segons I'estudi
d'inundabilitat que acompanya el Pla.

- Ambits amb possible risc geomorfoldgic, segons cartografia de I'estudi de riscos que
acompanya el Pla.

Malgrat no estar incorporada graficament la seva delimitacié, també cal tenir en compte:
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- Elrisc sismic.

article 147. Terrenys amb pendent elevada

1.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Masquefa, de conformitat amb la directriu de
planejament continguda en I'article 7 del RLU i en el 9.4 del TRLU:

a) No daltera la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent
superior al 20%, sempre que aixd no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents. A aquests efectes, els plans d'ordenacié urbanistica municipal que prevegin la
incorporacié al procés de transformacié urbanistica municipal de terrenys amb pendent superior
al 20%, han d'acreditar que el creixement dels nuclis existents no és possible en altres terrenys,
bé sigui perqué el municipi no disposa de terrenys en contiglitat amb el nucliamb pendent igual
o inferior al 20%, bé sigui perque els existents han de ser classificats com a sol no urbanitzable,
d'acord amb els criteris legals establerts en I'arficle 32 del TRLU.

b) No obstant alld que estableix el pardgraf anterior, per raons de racionalitat i coheréncia de
I'ordenacidé, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb
pendent superior al 20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits
terrenys no poden acollir cap tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia
del relleu. En tot cas aquests terrenys no son computables als efectes del compliment dels
estandards legals minims d’espais lliures pUblics i equipaments comunitaris.

2. Aquest Pla identifica els terrenys amb pendent superior al 20% en els seus pldnols d'informacid, en el
conjunt del terme municipal en base a la cartografia oficial de I'Institut Cartogrdfic de Catalunya a
escala 1:5000.

article 148. Sol de domini pUblic i servituds

1. ElPla d'ordenacio urbanistica municipal de Masquefa, identifica, en els seus planols d'ordenacid, els
elements sobre els que cal respectar les servituds fixades per la legislacié sectorial vigent:

- Domini public hidrdulic (zona de servitud: 5 m; policia: 100 m).

- Domini puUblic carreteres (edificacié: 50/25 m; servitud: 25/8 m; afeccid: 100/50/30 m, segons
aquella que estableixi la legislacié sectorial de carreteres per a cada tipus de via).

- Servituds linies eléctriques.

2. També generen servituds els elements segUents:

- Jaciments arqueologics i arees d'expectativa arqueoldgica (entorn de proteccié amb un radi
de 100 m des del cenfre de la troballa).

article 149. Arees extractives

1. Els sols agricoles de valor i els sols sotmesos a algun regim de proteccié especial només seran
susceptibles d'autoritzacid de noves activitats extractives o de modificacié o ampliacié de les
existents en cas que comptin amb un estudi o informe o I'acord de part dels organs o comissions de
coordinacié de la Generdlitat de Catalunya previstos a I'art. 2.17 de les normes del Pla Territorial
parcial de les Comarques Centrals, que doni compte de les previsions de la demanda de materia
primera, la viabilitat ambiental de la localitzacié respecte de valors o béns protegits i de les
condicions d'explotacid dels jaciments als efectes de justificar la compatibilitat de I'actuacié amb
el planejament territorial i amb les directrius d'Us racional del sol i de preservacid dels recursos naturals
i dels seus valors d'acord al que estableix la legislacié estatal del sol i la legislacid urbanistica de
Catalunya.

2. Tret de les installacions per les operacions de primer tractament i seleccié dels recursos naturals

extrets, es prohibeix la construccié d'installacions o edificacions destinades a la fabricacié de
formigé, plantes d'aglomerat asfdltic, fabricacid de morter sec, fabricacié de prefabricats, boviles
ceramiques, fabricacidé de ciment i similars i qualsevol activitat directament associada a I'explotacid
extractiva preexistent o de nova implantacié.
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3. S'admetla continuitat de les activitats extractives legalment constituides abans de I'aprovacid inicial
d'aquest POUM d'acord amb la Llei de mines, de 27 de juliol de 1973 i que tinguin aprovat un
Programa de restauracid pel Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, que
podran seguir I'activitat en els termes i condicions establertes a I'autoritzacié i als informes sectorials
corresponents.

4. Un cop completada la restauracid pel cessament de I'activitat, la zona passard a ser qualificada
amb la clau N3a Sol de proteccid especial pel seu interés natural i agrari, fret que correspongui una
altra qualificacié d'acord amb les determinacions del Programa de restauracio aplicable.

5. La modificacié o ampliacié de les activitats extractives preexistents i la implantacié de noves
activitats per extraccid d’arids i explotacid de pedreres restaran subjectes a I'obtencid de licéncia
urbanistica d'acord a les condicions d'Us del sol establertes a la clau de zona, tot d'acord al que
preveu la legislacid en matéria d'urbanisme vigent i sense perjudici de les autoritzacions o actes
d’'intervencié exigibles per virtut de la normativa sectorial aplicable a I'actuacié pretesa.

6. A tals efectes el projecte presentat a tramit inclourd com a minim:

- Justificacié de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié establerta a I'apartat
anterior que inclourd la justificacié de compliment de les directrius establertes per la legislacié
d'urbanisme vigent per I'Us de 5ol i de I'edificacié en sol no urbanitzable.

- Avantprojecte de I'actuacié, activitat o construccié, el qual ha de referir-se a I'emplacament i
extensid de la finca o finques en les quals es projecta I'actuacié, a la superficie ocupada per
I'activitat i per les construccions i instal {acions, indicant especificament els desmunts i terraplens
previstos i llurs caracteristiques fonamentals.

- Estudi d'impacte ambiental que justificard que I'activitat no produeix repercussions ambientals
negatives significatives i que no afecta drees amb presencia d'espécies de flora o fauna
protegida, hdbitats catalogats, espais o zones d'interés comunitari o hdbitats d'interés per la
seva vulnerabilitat, raresa o representativitat o zones d'expectativa arqueologica.

- EBstudi d'impacte i integracié paisatgistica que justifiqui que no afecta zones visualment
exposades com a unitat de paisatge, i amb el contingut que determinin les disposicions
aplicables en mateéria de paisatge i, com a minim, una diagnosi raonada de I'impacte potencial
i una exposicidé de les mesures correctores que es proposin.

- Indicacié del volum de terrairoca que s'ha de remoure i/o volum d'drids que s'extraurd.

- Garantia o aval que s'ofereix per assegurar la reposicié del sol una vegada redlitzada I'extraccid
per import referit, com a minim, al cost total de reposicidé pressupostat. Un cop dipositada, la
garantia serd revisada cada cinc anys a 'actualitzacié del valor del pressupost, tot i que
I'Ajuntament podrd escurcar aquest periode quan les circumstdncies ho aconsellin.

- Estudi geologic sobre la delimitacié de I'espai de I'explotacié en profunditat i en funcid de la
hidrogeologia local per a demostrar que I'extraccié no sobrepassard en cap cas les cotes
maximes de les diverses oscil lacions de nivell fredtic.

- Descripcié de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S’ha d'exposar també
I'estat en que quedarad el terreny un cop efectuada I'extraccid iles operacions que el sol licitant
de lallicencia es compromet a redlitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.
Quan sigui necessaria la repoblacid d'arbres, s'imposard I'obligacié d'efectuar-la amb especies
del tipus mediterranii autdctonesitenir-ne cura fins que estiguin arrelades i puguin desenvolupar-
se de manera natural. Els talussos es restauraran respectant un pendent no major al 30% als
efectes d’evitar el risc d'erosidé i per garantir la revegetacid amb el sistema de drenatge
corresponent. L'activitat no podrd alterar el tracat d'un cami public sense incloure connexid per
altra via alternativa degudament practicable, amb execucié a carrec del promotor.

- Compromis de mantenir i reparar les vies de comunicacié utilitzades per a I'explotacid de
I'activitat, mitjiancant aval bancari o alfre garantia registral que I' Ajuntament cregui oportuna.

- Informe o autoritzacié de I'Agencia Catalana de I'Aigua en cas d'afectar zones de domini
public hidraulic, de servitud i de policia segons estableixi la normativa sectorial en la matéria.

- Relaci¢ de la normativa sectorial aplicable amb cardcter de declaracié responsable d'obligat
compliment amb la documentacié que resulti exigible envers el seu compliment.
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SECCIO 2. REGULACIO DE LES ZONES EN EL SOL NO URBANITZABLE

article 150. Sol de proteccid preventiva territorial, clau N1

1.

Definicié
S'inclouen en aquest tipus de sol els terrenys classificats com a no urbanitzables que no hagin estat
considerats de proteccio especial o de proteccid local.

En el terme municipal de Masquefa s'assenyalen de proteccid preventiva drees a I'entorn del nucli
urbd de Masquefa,

2. Regulacié
La regulacié del sol de proteccid preventiva es fa en base a alld que s'estableix a I'article 2.9 del
PTPCC i PTMB.
article 151. Sol de proteccid especial local, clau N2
1. Definicié
S'inclouen sols caracteritzats per uns valors especifics que el planejament urbanistic municipal vol
protegir ja que el pla territorial els qualifica de sdl de proteccid preventiva.
En el municipi de Masquefa s'assenyala de sol de protecciod local I'entorn dels torrents que es troben
en sol de proteccié preventiva al PTPCC
2. Regulacié
La regulacid del sol de proteccié preventiva del nucli urbd es fa en base a alld que s'estableix a
I'article 2.7 de la normativa del PTPCC.
article 152. $ol de proteccid especial, clau N3
1. Definicié
a) De conformitat amb I'article 2.5 del PTPCC i del PTMB compren aquell sol que, pels seus valors
naturals i agraris o per la seva localitzacid en el territori, el Pla considera que és el més adequat
per aintegrar una xarxa permanent i continua d'espais oberts que ha de garantir la biodiversitat
i vertebrar el conjunt d'espais oberts del territori amb els seus diferents caracters i funcions.
b) El Pla estableix tres categories d’espais de proteccié especial:
- Espais de proteccid especial, clau N3a
- Espais de proteccié especial de la vinya, clau N3b
Els espais de proteccié especial de la vinya es distingeixen per la preséncia dominant d'aquest
conreu i per constituir en conjunt I'espai agrari de major dimensid del territori. Aquestes
caracteristiques motiven que a més d'estar subjecte a les regulacions generals dels espais de
proteccié especial, sigui objecte de regulacions especifiques en atencié a les peculiaritats
esmentades.
- Espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari, clau N3c
2. Regulacié

a) Laregulacié del sol de proteccid especial es fa en base a I'establert a I'article 2.7 del PTPCC.

b) Laregulacié del sol de proteccid especial de la vinya es fa en base a I'establert a I'article 2.7
del PTMB.

c) La regulacié del sol de proteccié especial pel seu interes natural i agrari es fa en base a
I'establert a I'article 2.9 del PTPCC.
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SECCIO 3. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

article 153. Noves construccions en sol no urbanitzable

1. D'acord amb I'article 47.6 del TRLU, en sOl no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public,
nomeés es poden admetre com a noves construccions les destinades a:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals
0, en general rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i justificadament
associades a una de les activitats d'explotacié de I'apartat anterior.

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacid d'altres serveis de la xarxa vidria.

d) Les construccions i les installacions vinculades a lI'execucid, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a I'activitat de cdmping i a I'aparcament de caravanes,
autocaravanes i remolcs tenda autoritzats pel pla d'ordenacié urbanistica municipal, que
exigeixen en tots els casos la framitacid prévia d'un pla especial urbanistic.

f)  Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural.

article 154. Construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o forestal

1. D'acord amb I'article 48.1 del RLU, es consideren construccions propies d'una activitat agricola,
ramadera o forestal:

a)

b)

c)

d)

Les construccions o instaldacions destinades especificament a la crianca d'animals o bé al
conreu d'espécies vegetals.

Les construccions destinades a la guarda de la maquindria i demés estris al servei de les activitats
forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies vegetals.

Les construccions destinades a I'emmagatzematge, la conservacio, la manipulacié, I'envasat i
la transformacié de productes, aixi com les destinades a la prestacid de serveis, sempre que els
esmentats productes i serveis s'hagin originat o tinguin com a destinacid, respectivament i
exclusivament, una unitat d’explotacié agricola o ramadera o un conjunt d'unitats d'explotacid,
integrades sota una direccié empresarial comuna i sempre que els terrenys objecte de la
construccid formin part de I'esmentada unitat d'explotacié o de I'esmentat conjunt.

Les construccions destinades a I'emmagatzematge, conservaciod i prestacié de serveis propis
dels centres de jardineria, sempre que en la finca es desenvolupin les activitats de conreu o viver
d'espécies vegetals.

2. La implantacié de construccions i installacions propies d'activitats agricoles o ramaderes estd
subjecta al procediment segUent, fixat en I'article 48.2 del RLU:

a)

b)

Si el projecte supera els llindars fixats en I'apartat segient d’acord amb els arficles 68.8.d) o
93.2.e) delRLU, incorpora I'Us d'habitatge o d'allotjament de persones treballadores temporeres,
o afectarestes arqueoldgiques d'interés declarat, aquifers classificats, zones vulnerables o zones
sensibles declarades de conformitat amb la legislacié vigent, jaciments paleontologics o punts
geologics d'interes, es requereix que, amb cardcter previ al'obtencid de la licencia urbanistica
municipal, o bé s'aprovi un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacio i les condicions
d'implantacié de les construccions i les instaldacions, o bé s'aprovi el corresponent projecte
d'acord amb el procediment previst en I'article 48 del TRLU i en I'article 57 del RLU. L'opcid entre
un o altre procediment correspon a la persona interessada.

En els altres casos, Unicament es requereix I'obtencid de llicencia urbanistica municipal.

3. Als efectes del procediment previst en I'apartat anterior s’estableixen els llindars seguents:

a)

Les construccions que superin les superficies construides maximes assenyalades en els articles
gue regulen cada tipus de construccid (agricoles i ramaderes).
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Les construccions que es vulguin ubicar en emplacaments molt visibles, que afectin ala visié del
paisatge, aqixi com les que es proposin en la proximitat del sOl no urbanitzable de valor
paisatgistic i en altres indrets poc edificats del terme municipal, en els que la nova construccid
pugui afectar de forma significativa el paisatge rural.

Les construccions amb una tipologia d'edificacié no habitual en el terme municipal.

L'edificacié de granges i magatzems agricoles estan subjectes a les condicions generals segUents:

a)

b)

c)

La finca minima és la corresponent a la unitat minima de conreu. Es poden aportar finques
discontinues mitjancant agrupacid indivisible inscrita al Registre.

La necessitat, dimensions i ubicacid de les construccions han de ser proporcionades en relacidé
amb I'explotacid existent. Les noves implantacions han de ser proporcionades a la dimensié i
escala del paisatge, de manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que per la seva granddria
constitueixin una preséncia impropia i desproporcionada, i s’hauran d’ajustar a les necessitats
propies de I'activitat. El sostre haurd de tenir les minimes dimensions d'acord amb I'explotacié
de la finca. El pendent de coberta maxim serd del 30%. Les caracteristiques de I'edifici han
d’'ajustar-se a les tipologies existents i fradicionals en I'entorn amb els materials, acabats i colors
tradicionals. Les construccions tindran una composicié volumetrica simple preferentment
horitzontal, harmonica amb la topografia, i amb els elements naturals i construits de I'entorn. Les
edificacions tindran un tractament exterior comu a la resta d'edificacions existents en sol no
urbanitzable de I'entorn. Cal evitar els terrenys amb major pendent.

No s'admeten noves implantacions d'edificacions en una franja inferior respecte els limits de sol
urbd residencial o urbanitzable residencial del nucli principal. Mitjangant un pla especial
urbanistic es podran ordenar dmbits territorials unitaris dins d'aquesta franja per possibilitar noves
implantacions.

article 155. Regulacié de les construccions i instal {acions agricoles

1.

Es consideraran construccions i installacions agropecudries aquelles vinculades a I'explotaciéd
agricola. En aguest sentit les construccions i instal {acions agricoles, comprenen els seglents tipus:

Peftits coberts destinats a guardar les eines del camp, marges i barraques de pedra seca i molins
d’oli.

Grans coberts, magatzems i garatges agricoles i la resta d'instal{acions (diposits, cellers,
hivernacles).

Els paradmetres i condicions generals d'aquestes edificacions s'estableixen a continuacid, sense
perjudici del compliment del que determina aquest Pla, de conformitat amb el PTPCC, per a
cadascun dels tipus de sol i del que estableix la legislacié sectorial vigent en cada cas:

a)

Per tal d'autoritzar la construccié de petits coberts destinats a guardar eines del camp, s’hauran
de complir els segUents pardmetres:

La superficie minima de la finca serd la de les finques actuals.

La superficie edificable no superard els 10 metres quadrats.

La construccid serd aillada, de planta baixa i I'espai interior no es podrd compartimentar.
L'alcada maxima serd de 3 metres.

Se separaran un minim de 10 metres de les finques veines i 15 metres, a comptar de I'aresta
exterior de la calcada del cami public d'accés a la finca. Aixi mateix, se separaran 100 metres
en cas que la finca limiti amb sol urbd o urbanitzable.

Els components de I'edificacié s'integraran en I'entorn natural.
No es permetrd construir amb deixalles.
Podran tenir instal lacié eléctrica perd no es permetrd incloure instal lacions per fer foc.

Com a requisits formals, caldrd acompanyar a la peticid de llicéncia una memoria i croquis
justificatius d'aquests requisits i acreditar explotacié agricola real i activa.
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b)

)

Per tal d'autoritzar la construccidé de grans coberts, cellers, pallisses, magatzems, garatges
agricoles, molins i obradors i de la resta d'instal lacions agricoles, s'hauran de complimentar els
segUents parametres:

La superficie minima de la finca serd la unitat minima de conreu. Als efectes de justificar la
superficie minima exigida, es podrd considerar com a superficie de la finca el total de la suma
de les parcel les adossades corresponents a un mateix propietari. En cas de no estar adossades
les finques, a efectes de lliceéncia municipal caldrd vincular les finques necessdaries fins arribar a
la superficie exigida, tot deixant constancia adequada d'aquest vincle en el Registre de la
Propietat.

L'ocupacié maxima de les edificacions serd 1.250 m?s, un sostre maxim de 2.500 m2st i una
alcada maxima de 10 m.

La construccid o construccions seran dillades i es podran compartimentar per raons justificades
de cardcter tecnic, de seguretat i per donar compliment a la normativa de riscos laborals i altres
normatives sectorials.

Els lindars per a la tramitacié compartida seran els establerts a I'art.68.8.d i 93.2.e del RLU, és a
dir una ocupacid en planta maxima de 500 m3s, un sostre total maxim de 1.000 m?s i una algada
maxima de 10 m. La superacié dels lindars per la nova actuacié projectada o com a
conseqUéncia d'ampliacié, comportard sotmetre el projecte i I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica a la tramitacié establerta a I'article 50.1 del TRLU, per remissié de I'article 49.2 del
TRLU.

Se separaran un minim de 15 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de I'aresta
exterior de la calcada del cami public d'accés a la finca. Aixi mateix, se separaran 100 metres
en cas que la finca limiti amb sol urbd o urbanitzable.

Els components de I'edificacié s'integraran en I'entorn natural.

Com a requisits formals, caldrd acompanyar un projecte redactat per técnic competent
justificatiu d’aquests requisits.

Si hi hagués una altra edificacidé, podra ampliar-se fins a la superficie total admesa.

Per ala construccid de cellers caldrd acreditar la vinculacié de I'edificacié amb una explotacié
vinicola. S'admeten cellers a la planta soterrani amb la mateixa ocupacié que I'edificacid
principal.

Hivernacles: s'entén com hivernacle tota mena d'estructura erigida amb la finalitat de colorir,
protegir, preservar o ombrejar els conreus, que hauran de complir amb els segUents pardmetres:
Superficie maxima ocupacid: 3.000 m3s

Separacié a limits de parcel{a: 10m

Alcada maxima: 4m

No seran considerats com a edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no tinguin
murs perimetrals de fonddria superior a un metre. En cas que no siguin desmuntables, aquests
seran considerats com a gran coberts.

La licencia de construccié de I'hivernacle inclourd el compromis de realitzar el seu desmuntatge
en el cas de cessament de I'activitat.

article 156. Regulacié de les construccions i instal iacions destinades a les explotacions ramaderes

1. S'entén per construccions ramaderes els allotjaments destinats a la cria i I'engreix de bestiar.

2. Les construccions ramaderes en sol no urbanitzable, sense perjudici de les disposicions establertes a
la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la Intervencié integral de I'administracid ambiental i del que
determina aquest Pla, de conformitat amb el PTPCC, per a cada tipus de sol, han de complir les
segUents condicions:

a)

Justificacié del compliment de la legislacié sectorial vigent vinculada a les explotacions i a la
gestié de fems i purins.
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- Decret 61/1994, de regulacié de les explotacions ramaderes (DOGC nUm. 1878, de 28.03.94) i
Ordre de 7 d'abril de 1994, per la qual es fixen normes d'ordenacid de les explotacions porcines,
avicoles, cunicules i bovines.

- Real Decret 261/1996, de proteccié de les aigles contra la contaminacid produida pels nitrats
procedents de fonts agraries (BOEnU m. 61, de 11.03.96).

- Llei 3/1998, de la intervencié integral de I'administracid ambiental, i decret 136/1999, Reglament
de la Lleii els seus annexos. (DOGC num. 2598, de 13.03.98; i DOGC nUm. 2894, de 21.05.99).

- Ordre de 22 d'octubre de 1998, del Codi de bones practiques agrdries en relacié amb el nitrogen
/DOGC nUm. 2761, de 09.11.98).

- Reial Decret 324/2000, de normes bdsiques d'orientacié de les explotacions porcines.
- Decret 220/2001, d'1 d'agost, de gestié de les dejeccions ramaderes.

b) Les construccions i installacions destinades a explotacions ramaderes hauran d’obtenir la
licencia ambiental conforme el que estableix la legislacié i normativa ambiental aplicable, amb
subjeccid al regim d'usos que estableixen aquestes normes.

c) Justificar documentalment la necessitat, les dimensions i la ubicacié de les edificacions en
relaciéd a I'explotacié agrdria i el sistema de gestid i maneig. En tot cas, les noves edificacions
qixi com les ampliacions o reformes de les existents han d'adequar-se a les segUents condicions:

- La superficie minima de la finca serd la unitat minima de conreu. En el cas de finques
discontinues, el terreny on s'ubiqui I'edificacié no serd inferior a 1,5 Ha. En finques grans s’admet
una granja per cada unitat minima de conreu sense necessitat de segregacié, amb un maxim
de 4 granges agrupades, que es podran ubicar en el mateix emplacament formant instal lacié
Unica.

- L'ocupacié maxima de les edificacions serd 1.500 m?s, un sostre maxim de 2.500 m3st i una
alcada de 10 m. Les construccions seran preferentment de planta baixa, excepte per ales que
sigui técnicament necessaria una altra planta per la funcionalitat de la instal lacié.

- Els llindars per a la tramitacié compartida seran els establerts a I'art.68.8.d i 93.2.e del RLU, és a
dir una ocupacid en planta maxima de 500 m3s, un sostre total maxim de 1.000 m3s i una alcada
maxima de 10 m. La superacidé dels llindars per la nova actuacid projectada o com a
conseqUéncia d'ampliacié, comportard sotmetre el projecte i I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica a la tramitacié establerta a I'article 50.1 del TRLU, per remissié de I'article 49.2 del
TRLU.

- Els paraments exteriors tindran un tfractament de facana, seran de colors clars de gamma terrosa
i no s'admetrd com a acabament final I'obra de totxana vista.

- Hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d'aigUes residuals i d'eliminacié de
residus i el corresponent sistema d'abastament d’aigua.

- Se separaran un minim de 30 metres de les finques veines i 20 metres, a comptar de I'aresta
exterior de la calcada del cami public d'accés a la finca, 50 metres de les carreteres i 500 m
d'un nucli de poblacié.

- Caldra realitzar proposta d'integracié paisatgistica, estudiant les visuals des dels camins i
carreteres d'accés preveient, si s'escau, la plantacié d'arbres com a barrera visual. No
s’admetran tancaments opacs i en cap cas murs d'obra vista.

article 157. Construccions propies d'una activitat d’explotacié de recursos naturals i construccions i
instal {acions vinculades

1. D'acord amb I'article 49.1 del RLU, es consideren activitats d'explotacié de recursos naturals les
activitats extractives i aquelles altres activitats d’utilitzacio del sol, diferents de les agricoles, forestals
o ramaderes, que comportin canvis en la configuracié natural dels terrenys.

2. Entre les construccions propies d'una explotacidé de recursos naturals procedents d'activitats
extractives, s'hi inclouen les instal lacions destinades al primer tractament i a la seleccié d’aquests
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recursos, sempre que aquestes activitats de seleccid produeixin un impacte ambiental menor si es
duen a terme al lloc d'origen.

La implantacié d'activitats d'explotacié de recursos naturals i de les construccions i instal {acions
vinculades a elles requereix, amb cardcter previ a I'obtencid de la llicéncia urbanistica municipal, o
bé I'aprovacid d'un pla especial urbanistic, que estableixi I'ordenacid i les condicions d'implantacid
de les activitats i les installacions, o bé I'aprovacid del corresponent projecte d'acord amb el
procediment previst en I'article 48 del TRLU i en I'article 57 del RLU. L'opcié entre un o altre
procediment correspon a la persona interessada.

article 158. Noves construccions o ampliacions d’existents destinades a habitatge rural

1.

D'acord amb I'article 50.1 del RLU s’entén per habitatge rural aquell vinculat funcionalment de
manera expressa a I'explotacié agricola o ramadera.

D'acord amb I'article 50.1 del RLU, les noves construccions destinades a habitatge familiar o a
I'allotjament de persones treballadores temporeres en sol no urbanitzable han d'estar associades a
I'explotacid rustica directament i justificadament.

Els habitatges en el sistema d'espais oberts hauran de complir els requisits i condicions que determina
I'article 50 del RLU, en concret, les condicions segUents:

a) La consolidacid, ampliacié o construccié ha d'estar forcosament vinculada a una explotacid
agricola, ramadera o forestal i, acreditar fefaentment aquest extrem.

b) Per a la construccid de noves edificacions destinades a habitatge familiar s'ha d'acreditar,
d'una banda, la preexisténcia de |'explotacid agricola o ramadera, que estigui configurada
com a una unitat econdmica tant des del vessant de la legislacié fiscal com de la sectorial o
que formi part d'un conjunt integrat d'unitats econdmiques d’'explotacid, sota una direccid
empresarial comuna, i d'altra banda, la necessitat de I'habitatge en relacid a les funcions de
vigildncia, assistencia o control derivades o exigides per les caracteristiques de I'explotacid is’ha
de destinar a residéncia habitual de la persona titular de I'explotacid o de qui exerceixi les
funcions esmentades.

c) La consolidacid, ampliacié o construccié estd condicionada a la inscripcié registral de la
indivisibilitat de la finca. En cas que la construccid es vinculi a la fitularitat Unica de terrenys
discontinus que formen una unitat orgdnica, caldrd inscriure en el Registre de la propietat la
inedificabilitat de les altres parcel les del conjunt.

d) La finca minima segons la legislacié sectorial admesa en el sol no urbanitzable és aquella que
s'agjusta a les Unitats minimes de conreu o a la Unitat minima de Produccid Forestal, establertes
a I'annex del Decret de Presidéncia de la Generdlitat de Catalunya, Decret 169/1983, de 12
d'abril, sobre Unitats minimes de conreu, i al Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre Unitats
minimes forestals.

Aquestes sén les seglents:
- Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1,00 Ha.
- Unitat minima de conreu en terreny de secd: 4,50 Ha.
- Unitat minima forestal: 25 Ha.

e) En les finques que compleixin la condicié de finca minima i tinguin un habitatge rural, podrd
autoritzar-se, amb les condicions expressades a I'article 50.3 del RLU, I'ampliacié de I'habitatge
existent com a ampliacié del programa familiar, sense segregar la finca original, sempre que es
justifiqui per estrictes necessitats de |'explotacié agricola o ramadera i que el nou habitatge es
configuri constituint un conjunt arquitectonic composat amb I'edificacid preexistent, bé
reformant cossos d'edificacié annexes, o bé conformant un nou volum vora I'actual.

Condicions de I'edificacié:

a) El sostre maxim serd de 300 m?2 destinat a I'nabitatge, més 50 m2 per a construccions
complementdaries.
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b) L'edifici respondrd a les tipologies existents i tradicionals del lloc, amb els materials, acabats i
colors tradicionals.

c) Les edificacions es separaran més de 5,00 metres dels limits de propietat.
d) L'alcada maxima serd de 7,00 m corresponent a planta baixa, una planta pis i sotacoberta

e) Caldra preveure i determinar en el projecte d'edificacié el corresponent sistema de captacié
d’'aigua potable i de depuracid d'aigUes residuals.

article 159. Edificacions i instal {acions d'obres pUbliques

1.

D’acord amb el que preveu I'apartat 6.d) de I'article 47 del TRLU, es podran autoritzar en el sol no
urbanitzable les construccions i les instal lacions vinculades a I'execucid, al manteniment i al servei
de les obres publiques.

La solicitud de llicéncia haurd de justificar la necessitat de les construccions o instal {acions que es
projectin, aixi com indicar les zones afectades iles mesures correctores previstes en ordre a preservar
les condicions naturals, I'equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes
instal lacions si malgrat tot es considera que afecten greument algun d’aquests valors.

Les construccions que es projectin tindran I'escala, la forma i els colors que garanteixin una
adequada integracié a les condicions naturals de I'entorn.

article 160. Actuacions d'interés public

1.

Solament poden autoritzar-se edificacions i instal {acions d'interes public, relacionades en I'article

47.4 del TRLU, amb les condicions de I'arficle 47 del RLU i seguint el procediment previst a I'article 48

del TRLU, sempre i quan es compleixin, a més de les disposicions generals per al sistema d'espais

oberts, les especifiques de cada tipus de sdl, i les que es defineixen a continuacié. A aquest efecte

sén d'interés public:

a) Les activitats collectives de cardcter esportiu, cultural, d'educacié en el lleure i d'esbarjo que es
desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal lacions minimes imprescindibles per a I'Us de que
es fracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rural o que,
per llurs dimensions o requeriments funcionals, no sigui adequat que s’integri en la frama urbana.

c) Lesinfraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions.

d) Les instaldacions i les obres necessdries per a serveis teécnics com les telecomunicacions, la
infraestructura  hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia eléctrica,
d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, la gestié de residus, la produccid
d'energia a partir de fonts renovables i les altres instal lacions ambientals d'interés public.

En la tramitacié de I'autoritzacié per a ubicar una construccié d'aquest tipus en el sistema d'espais
oberts cal justificar, de forma expressa i motivada, les raons en quée es basa la necessitat de situar la
instal lacié en el medi rural en general, i en I'indret concret on es proposa la seva situacio.

Per a les edificacions i les instal lacions que en aplicacié d’'alld establert a el TRLU es declarin d'interés

public, s’ha de redactar un pla especial o bé aprovar el corresponent projecte d'acord amb el

procediment previst a I'article 48 del TRLU i 57 del RLU, que contempli, com a minim, les segUents

determinacions:

a) Justificar explicitament la inexisténcia de riscs per a les zones confrontants pel que fa als valors
agricoles, forestals, ecoldgics i paisatgistics.

b) Definir les condicions formals i t&€cniques de la nova edificacid i les mesures corresponents per tal
d'assegurar I'aminorament de I'impacte i la integracié ambiental de les instal lacions.

c) Especificar I'ocupacié maxima de I'edificacié segons el tipus d'instal {acié i la distancia minima
als limits de finca i als camins rurals que en cap cas podra ser inferior a vint metres (20 m).

d) Determinar que el sostre edificable no podra ser superior a 1.000 m2 per ha. Ordenar i definir els
accessos necessaris i installacions complementdries que I'edificacid i I'activitat proposada
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requereixi, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per a la instal lacid i desenvolupament
de I'activitat proposada.

e) Enlamemoria del pla especial caldrd justificar I'interés public de les actuacions que es proposin,
la coheréncia de la sol licitud amb I'aGmbit on es situin i amb les determinacions d'aquest Plaiiles
del PTPCC pel tipus de sol que es tracti, la justificacié de la impossibilitat de la seva implantacié
en el sOl urbd i comprendrd un estudi econdmic-financer acreditatiuv de les possibilitats reals
d'execucié i gestid de I'edificacid i instal lacid proposada.

f)  S'exigird també, si és necessari, I'adequacié d'una infraestructura per a extincid d'incendis i
d'altres mesures preventives o correctores en relacid a I'entorn, complint en qualsevol cas
sempre la normativa vigent de prevencié d'incendis forestals respecte la reserva de franges de
proteccié.

g) Caldra també incorporar un estudi d'avaluacid de I'impacte de la construccid i instal lacié en
el medi on es sifui.

Els projectes d'aquestes actuacions han d'incorporar, segons I'article 57 del RLU, la documentacid
segUent:

a) Justificacié especifica de la finalitat del projecte i de la compatibilitat de I'actuacié amb el
planejament territorial, urbanistic i sectorial.

b) L'Avantprojecte de I'actuacié, activitat o construccié, el qual ha de referir-se a I'emplacament
i extensié de la finca o finques en les quals es projecta I'actuacié, a la superficie ocupada per
I'activitat i per les construccions i instal 1acions, i a llurs caracteristiques fonamentals.

c) Estudi d'impacte i integracié paisatgistica, amb el contingut que determinin les disposicions
aplicables en matéria de paisatge, com a minim, una diagnosi raonada del potencial impacte
i una exposicid de les mesures correctores que es proposen.

d) Estudi arqueoldgic i un informe del Departament de Cultura, si I'actuacié afecta restes
arqueoldgiques d'interés declarat.

e) Informe del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, sil'ambit d'actuacié no és comprés
en un pla sectorial agrari.

f)  Informe de I'administracié hidraulica, si I'actuacié afecta aquifers classificats, zones vulnerables
0 zones sensibles declarades de conformitat amb la legislacié vigent.

g) Uninforme del Servei Geologic de Catalunya, si I'actuacid afecta jaciments paleontologics o
punts geologics d'interes.

h) Alires informes que exigeixi la legislacié sectorial.

D'acord amb I'article 47.2 del RLU les actuacions especifiques d'interés public s'han d'implantar

sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat, la qual serd susceptible de segregacio,
sempre que no doni lloc a una resta de finca matriu inferior a la unitat minima de conreu forestal.
En aquells casos en que s'autoritzin edificacions i installacions d'interés public, I'ajuntament pot

exigir el compliment d’aquelles condicions necessdries per a garantir la restitucié del sol afectat per
I'actuacid, en el suposit que I'activitat autoritzada finalitzi, d'acord amb I'article 59 del RLU.

article 161. Establiments de turisme rural i de camping

1.

D'acord amb I'article 51.1 del RLU, es consideren construccions destinades a activitats de turisme
rural, als efectes de I'article 47.6.e) del TRLU, les construccions auxiliars dels establiments de turisme
rural que regula la legislacié de turisme de Catalunya.

Les construccions a qué es refereix I'apartat anterior, aixi com la implantacié de cdmpings
requereixen que aquestes actuacions estiguin admeses pel POUM i que, amb cardcter previ a
I'obtencié de la licéncia urbanistica municipal, s'aprovi un pla especial urbanistic que estableixi
I'ordenacid i les condicions d'implantacié de les indicades actuacions. Aquest pla especial ha de
regular les superficie de I'actuacid, il'emplagcament, ocupacio, alcades i la resta de pardmetres de
les edificacions o de les drees d'acampada i de serveis, d’acord amb I'estudi d'impacte iintegracié
paisatgistica que ha d'incorporar.
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article 162. Construccions per a la prestacié de serveis de la xarxa vidaria

1.

D’acord amb I'article 52.1 del RLU, s’admet la instal lacid de noves estacions de subministrament de
carburants i prestacié d’altres serveis a la xarxa vidria dins de I'adrea d’afeccié de carreteres.

El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacid de serveis de la xarxa
vidria diferents que el de subministrament de carburants, s’han de justificar tenint en compte la
intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar servei i la distdncia respecte dels nuclis
urbans existents a I'entorn, amb capacitat d’oferir els mateixos serveis. Aquestes instal lacions han
de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les instaldacions de subministrament de
carburants.

Els altres serveis de la xarxa vidria admissibles en sol no urbanitzable als que es refereix I'apartat 1 sén:
els tallers de reparacié de pneumatics i d'aparells eléctrics dels vehicles, els bars-restaurants, la
neteja de vehicles, i el comerc de venda de premsa periddica i d’articles de primera necessitat.

La implantacié d'estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la
Xarxa vidria requereix, amb cardcter previ a I'obtencid de la licéncia urbanistica municipal, o bé
I'aprovacié d'un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacid i les condicions d'implantacié de
la indicada actuacié, o bé I'aprovacid del corresponent projecte d'acord amb el procediment
previst en I'article 48 del TRLU i en I'article 57 del RLU. L'opcid entre un o altre procediment correspon
a la persona interessada.

El projecte constructiu d'aquestes installacions ha de contemplar especificament les mesures de
prevencié de la contaminacié luminica en horari nocturn, aixi com d’'adequacié paisatgistica per
les parts posterior i lateral de I'activitat, amb pantalla vegetal arbrada densa, amb espécies
autoctones.
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TITOL CINQUE. MESURES DE GESTIO PER AL DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE

article 163. Condicions de proteccié ambiental en sol no urbanitzable

1.

Per a totes les acfuacions que puguin comportar un impacte ambiental negatiu o riscos ambientals
o perjudicis andlegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, serd necessari redactar
els informes ambientals necessaris segons la legislacié sectorial.

Per a la redaccié de plans i programes derivats d'aquest POUM, s'acomplird la normativa vigent
relativa als efectes de determinats plans i programes en el medi ambient.

article 164. Condicions de proteccié ambiental en el sol urbanitzable

1.

Sens perjudici de les determinacions d'aquest Pla i de les previsions de la normativa vigent quant al
contingut dels Plans parcials cal indicar que, addicionalment, pel que fa a la proteccié del medi
ambient, els Plans parcials destinats a usos industrials han de preveure:

a) Determinacid especifica i completa de la classe, categoria i envergadura de les indUstries que
s'hi poden instal lar com a conseqgiéncia dels requeriments ambientals del territori.

b) Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per a facilitar la gestié ambiental:
xarxa de vigildncia de la qualitat dels recursos naturals afectats (aire, aigua, sdl); infraestructura
de recollida i tfractament d'aigUes residuals; reserves de sol per a installacions de recollida
selectiva i emmagatzematge, tractament, reciclatge i eliminacié de residus industrials d'acord
amb les determinacions de la llei vigent reguladora dels residus.

c) Ordenances especifiques per a la proteccid del medi, que —d'acord amb la normativa vigent
en cadascuna de les materies— han de regular, com a minim, els aspectes relacionats amb les
aigUes residuals, residus, proteccié de I'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera, proteccid
del cel nocturn), sorolls i vibracions.

d) Aixi mateix, el planejament parcial haurd d'incorporar una avaluacié de la seva potencial
incidencia ambiental, atenent les fragilitats dels recursos naturals afectats aixi com la capacitat
i vulnerabilitat del territori que implica a fi i efecte d'introduir les mesures correctores que
escaiguin en la fase de desenvolupament.

Les installacions de noves indUstries que siguin susceptibles d'emetre elements contaminants
atmosferics, principalment PSTi compostos orgdnics voldatils (COV), estaran sotmeses a la presentacié
d'estudis especifics que determinin la capacitat de carrega de la zona il eficiéncia en el control de
les emissions per part de I'empresa que es vulgui installar, quan es pretenguin ubicar al poligons
industrials.

Els plans parcials que desenvolupin el sol urbanitzable hauran d'incorporar criteris d'integracié
paisatgistica dels edificis i en aquells punts amb elevada fragilitat visual, caldrd que vagin
acompanyats d'un informe paisatgistic que justifiqui que s'opta per aquell projecte amb el menor
impacte visual possible.

article 165. Regulacié de les emissions a I'atmosfera

1.

Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissid regiran els nivells que es
determinin, en el seu cas, en la llicencia per a I'exercici de I'activitat. Aquestes activitats resten
sotmeses igualment, si escau, a I'obligacid d'instal 1ar els sensors automatics necessaris que permetin
dur a terme les mesures d'autocontrol que s'assenyalin a I'esmentada llicencia.

article 166. Regulacions referides als sorolls, vibracions i lum

1.

Es recomana a I'Ajuntament adaptar el Mapa de Capacitat AcUstica per incloure les noves zones
de creixement previstes pel POUM. La zonificacié acustica ha d’assegurar pels nous edificis d'Us
residencial, com a minim, els objectius de qualitat acustica corresponents a zona de sensibilitat
acustica Alta A4 o Moderada B1. Sera d'aplicacié allo establert en la llei 16/2002, de 28 de Juny, de
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proteccié contra la contaminacidé acustica i el Decret 176/2009, de 10 de novembre, o normativa
que la substitueixi.

El mapa de proteccid envers la contaminacié luminica fou aprovat el 25 de juny de 2023, pel
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

La zonificacid acuUstica del territori ha d'assegurar pels edificis d'Us residencial com a minim els
objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat acustica: Moderada (B1), per
a les zones urbanitzades existents i Alta (A4), per a nous desenvolupaments.

Zonificacié acustica del territori Valors limits d'immissié en dB (A)

Ld (7h-21h) |Le (21h-23h) | Ln (23h-7h)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acuUstica baixa (C) 70 70 60

Ld Le i Ln = index d'immissid de soroll pel periode dia, vespre i nit.

Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d'acord amb la taula segUent:

Valors limit d'immissié en dB(A)
Ld (7h-21h) |Le (21h-23h) | Ln (23h-7h)

Zona de sensibilitat acustica alta (A)
(A1) Espais d'interes natural i altres - - -
(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d'Us residencial 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B)
(B1) Coexistencia de sol d'Us residencial amb 65 45 55
activitatsi/o infraestructures de transport existent
(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55
Zona de sensibilitat acustica baixa (C)
(C1) Recreatius i d'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini del sol industrial 70 70 60
(C3) Arees del territori afectades per sistemes
generals d'infraestructures de fransport o altres

Aixi mateix, pel que fa a les noves construccions, abans que s'atorguin el permisos i les llicéncies
corresponents, I'ajuntament ha de comprovar que el projecte badsic recull els objectius de qualitat
acustica exigiblesi preveu les mesures necessaries pel seu compliment i també que aquestes mesures
i objectius es fan efectius tant en el projecte d’execucié com en les fases d'ordenacio i de disseny.
Si el projecte bdsic d'una nova construccid no compleix el que disposa I'apartat anterior, el
procediment administratiu d'atorgament resta en suspens fins que s'acrediti el seu compliment o
previsid.

Les noves infraestructures vidries del territori, quan passin per sol no urbanitzable, hauran d'incorporar
mesures per evitar la contaminacidé acustica, del tipus pantalles acuUstiques i paviments
sonoreductors.

Els instruments de planejament derivat i, si és el cas, la seva avaluacié ambiental, hauran de justificar
el compliment d'aquests objectius.
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4. Pel que fa ala contaminacid lluminosa, s’han de complir les condicions segUents:

Zones E1 Zones E2 Zones E3 Zones E4
Annex Il Decret 190/2015
ves Ti I Ti Il Ti 1] Ti Il
Lampades pre !pus |.pus !pus !pus
nit Tipus | Tipus I Tipus I Tipus I
1 5 10 15
Flux de I'nemisferi superior (%) vespre
nit 1 1 5 10
espre 2 5 10 25
Il fuminacié infrusiva (lux) v p
nit 1 2 5 10
Intensitat lluminosa max. direccid arees protegides (cd) 2.500 7.500 10.000 25.000
Lumindncia max. retols lluminosos (cd/m2)* 50 400 800 1.000
Lumindncia per enllumenat exterior Mitjana 5 5 10 25
ornamental (cd/m?) ** Maxima 10 10 60 150
*Superficies de I'element d’enllumenat exterior $S<0.5m2 | 0,5 m=<s<2m? | 2m2< $<10m? $>10 m?
comercial i publicitari (cd/m?)
1.000 800 600 400

Lampades Tipus |. Lampades que tinguin menys del 2 % de radiancia per sota dels 440 nm, dins del rang de
longituds d'ona compres entre 280 i 780 nm. En el cas de LED, han de tenir menys de I'1% per sota dels 500 nm i
longitud d’ona predominant per sobre dels 585 nm.

Tipus IIl. Lampades que tinguin menys del 5 % de radiancia per sota dels 440 nm, dins del rang de longituds d’ona
compres entre 280 780 nm. En el cas de LED, han de tenir menys del 15% per sota dels 500 nm.

Tipus lll. Lampades que tinguin menys del 15% de radiancia per sota dels 440 nm, dins del rang de longituds d’ona

compres entre 280i 780 nm.

Les lampades han de complir amb el percentatge de radiacions electromagnetiques establerts anteriorment. En
el cas de no poder justificar documentalment aquest percentatge, s'accepten les Iampades que emeten llum
de temperatura de color igual o inferior a 3.000 K com a tipus Il, i com a tipus lil les ldmpades amb temperatura
de color superior a 3.000 K i igual o inferior a 4.200 K.

En tots els casos es pot utilitzar una tipologia de ldmpada establerta per a zones de proteccié més elevada.

Totes les lampades que s'instalfin a I'enllumenat exterior han de ser de classe d'eficiencia energetica A, A+ o
A++icompliramb les restriccions de mercuri de les directives de la Unidé Europea, amb I'excepcid de les lampades
instal lades en enllumenats de seguretat, senyals i anuncis lluminosos i en I'enllumenat nadalenc.

En el cas que, per les exigéncies funcionals de la instal {acié s’hagin d'utilitzar Iompades diferents a les anteriors,
s'han de tenir en compte les millors tecnologies disponibles en eficdcia energéticai d'acord amb I'art. 9.d) de la
Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccid del medi nocturn, han
d’emetre preferentment en la zona de I'espectre visible de longitud d’'ona llarga.

*  La luminancia emesa per I'enllumenat exterior comercial i publicitari en funcié de la zona de proteccio
envers la contaminacid luminica en que esta ubicat i la seva superficie (S) ha de ser inferior al nivell més restrictiu

que li correspongui.

**  Enelcas d'illuminacid per realcar elements singulars de la superficie de facanes o monument s'apliquen els
valors de luminancia maxima. L'enllumenat exterior ornamental s'ha de mantenir apagat en horari de nit.
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ALTRES RECOMANACIONS

Algcada del llum (m) index d'enlluernament

4,5 4.000

45-6 5.500

6 7.000

Tipus de transit Il fuminacié zona de vehicles (lux) Il {uminacidé zona de vianants (lux)

Transit elevat 35 20

Transit moderat 25 10

Transit baix 15 6

Transit escas 10 5

Qualsevol Modificacié Puntual del POUM que comporti una variacié en la classificacié del sol, serd
comunicada al Servei de Qudlitat luminica de la Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi
Climatic per tal de tenir-ho en compte en futures actualitzacions del Mapa de proteccié envers la
contaminacié luminica.

Cal ser especialment respectuds per evitar els efectes pertorbadors en el medi, controlar la
il luminacié intrusa i planificar adequadament les necessitats d'il luminacid per tal de minimitzar els
punts de llum instal {ats i els nivells d'il luminacid.

Els projectes de noves edificacions o els projectes d'urbanitzacié han d'incloure mesures per a reduir
I'impacte sobre la qualitat de I'aire durant la fase de construccié. Entre aquestes mesures es poden
incloure la limitacié de la velocitat maxima de circulacié de vehicles i maquindria a 20 km/h a
I'interior del recinte de les obres, els ruixats amb aigua per a evitar la formacié de nUvols de pols o el
cobriment de les piles de materials pulverulents, entre d'altres.

article 167. Eficiéncia energética

1.

En espais comunitaris interiors i exteriors de nova creacid s'utilitzaran sistemes d'il luminacid de baix
consum.

En les noves edificacions, fransformacions integrals i canvis d'Us, s'exigird la instal lacié de sistemes
mixtes per a subministrament d'aigua calenta sanitaria, amb utilitzacié de captadors solars i
d'acumuladors, o energia solar térmica com ja determina el CTE. Aquests sistemes es podran
substituir per altres energies renovables sempre i quan es presenti la justificacié pertinent.

El planejament derivat destinat a usos residencials ha de preveure el compliment dels pardmetres
d'ecoeficiencia establerts pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, o normativa que el substitueixi, pel
qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

L'enllumenat en espais comunitaris o d'accés comptaran amb detectors de preséncia.

Cal garantir la possibilitat de I'enjardinament de la coberta de I'edificacid per facilitar que es pugui
utilitzar la vegetacié com a contfrolador ambiental passiu.

S'estableix I'obligatorietat d'obtencid de la certificacié de eficiencia energetfica dels edificis
d'acord amb les prescripcions establertes al Reial Decret 47/2007 de certificacié d'eficieéncia
energetica en edificis, establint la limitacié d'obtenir un nivell minim “C" per a I'obtencid del permis
d’'obres i els permisos d'habitabilitat.

Les parts massisses dels tancaments verticals exteriors dels edificis findran unes solucions constructives
i d'aillament termic que assegurin un coeficient mitja de transmitancia térmica Km= 0,70 W/m2K.
Les obertures de facanes i cobertes dels espais habitables disposaran de doble vidre o altres
solucions constructives que assegurin un coeficient mitjad de fransmitancia térmica de la totalitat de
I'obertura < o = Km= 3,30 W/m2K.
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article 168. Regulacié del consum d’aigua

1.

Als espais verds publics de nova creacid pel planejament s'emprard vegetacié autdoctona
mediterrdnia i s'implantaran sistemes de microreg i sistemes automatics temporitzats per al reg
nocturn.

En els projectes de noves edificacions, transformacions integrals i canvis d'Us, s’adoptaran sistemes
estalviadors d'aigua (control de la pressid de I'aigua d'entrada, mecanismes de reduccid de cabal
o de descdrrega en aixetes i aparells sanitaris i de rec; captacié, emmagatzematge i reutilitzacié
d’'aigua de pluja i d'cigUes de piscines, etc.). Preveure la implantacid de dispositius per economitzar
el consum d’aigua en aixetes i dutxes dels edificis amb els segUents requisits minims (cabal < 12 I/min
i >9 I/min, pressid dindmica d'Us > 1bar) i mecanismes de doble descdrrega o descdrrega
interrompible en cisternes de vaters.

Dotar les edificacions de mecanismes de control del cabal d’aigua d’entrada per evitar pérdues de
XQrxes.

Totes les edificacions en sol no urbanitzable hauran de disposar d'un diposit de recollida de les aigles
pluvials de coberta per al reg dels espais enjardinats i per a la neteja de les instal {acions, que haura
de tenir una capacitat minima de 5.000 litres. També s’evitard la impermeabilitzacié dels espais
exteriors adjacents a les edificacions.

L'aigua procedent de les capes freatiques serd emprada prioritdriament per a I'Us domeéstic i per a
l'agricultura mitjancant la construccid de pous sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcid i
enregistrament a I’Agéncia Catalana de I'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona
hidrogrdfica protegida caldrd, préviament a la llicéncia municipal, recaptar informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Sempre que sigui possible, es preveuran mesures per a l'estalvi i I'eficiencia en I'Us de I'aigua davant
el raonable d'un major deficit de recursos hidrics pel canvi climdtic.

article 169. Aigles residuals

1.

Sens detriment d'una normativa sectorial superior aprovada amb posterioritat al present POUM que
sigui contraria a aquest article, els nous projectes d'urbanitzacid en sol urbd i urbanitzable
incorporaran un sistema de recollida d’aigUes separatiu.

Els abocaments d'aigues residuals a la xarxa de clavegueram hauran de disposar d'un sistema de
pretractament i depuracié en origen en cas de no complir els pardmetres d'abocament establerts
a les normes de gestié de I'estacid depuradora corresponent als efectes del qual constaran
identificats a I'Agéncia Catalana de I'Aigua o a I'organisme a cdrrec de les gestions escaients.

Amb cardcter general, quan no sigui possible la connexié amb la xarxa general de clavegueram i,
per tant, amb el sistema de tractament corresponent, s'haurd de comptar amb sistemes de
tfractament autdnoms per als quals serd necessdria la preceptiva autoritzacié d'abocament
I'Agéncia Catalana de I'Aigua i sense perjudici del sistema que determinin els projectes
d'urbanitzacié si son exigibles per sol inclds en sectors de desenvolupament o poligons d'actuacié
urbanistica. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica sense I'autoritzacié esmentada.

Es prohibit abocar aigies residuals no pluvials o qualsevol altre tipus de residu a les lleres dels cursos
d'aigua naturals (rius i torrents o rieres) o artificials (canals, recs, escorrecs).

Caldra que els masos i altres edificacions disseminades en SNU assegurin I'eliminacié de les aigles
residuals amb sistemes de depuracid adequats (connexions a la xarxa si és possible, sistemes
bioldgics, o decantadors que generin un afluent que compleixi la legislacié vigent).

Per a la installacid d'activitats potencialment contaminants caldrd que I'ajuntament aprovi els

sistema de depuracié o tractament previs per descarregar els afluents en nivells permesos per la
legislacid vigent.

Totes les activitats ubicades al municipi han de tenirresolf el sistema d'abocament d'aigues residuals
de tal manera que no es contamini el medi.

Totes les intervencions que es desenvolupin al voltant de torrents o rieres hauran de subjectar-se al
compliment dels “Criteris técnics a tenir en compte per I'Agencia Catalana de I'Aigua en
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I'elaboracié dels informes preceptius en la tramitacid del planejament urbanistic”, aprovats per
Consell d'Administracié de I' Agéncia Catalana de I'Aigua, el 28 de juny de 2001, o disposicié que
els substitueixi.

article 170. Residus

1.

Es prohibeix I'abandonament de residus, el seu diposit o emmagatzematge sense la corresponent
autoritzacio.

Les explotacions ramaderes i qualsevol instal lacié d'alberg d'animals hauran de complir la legislacié
vigent en relacié a la gestid de residus agraris.

Es prohibeix I'aplicacié de purins provinents o no de les explotacions ramaderes del municipi, i els
fangs de depuradora, encara que constin autoritzats per I'érgan competent, en el sol fora dels
conreus que I'admeten com a fertilitzant i mai en les drees agricoles afectades per la proteccid del
sistema fluvial, xarxa hidrica, les zones tipificades com a vulnerables i on les condicions especifiques
d'usos d'aquesta regulacid ho prohibeixi expressament.

No poden ser base agricola per I'abocament de purins els boscos ni els conreus de cereals que siguin
resultat d’una accid subvencionada de restauracié de paisatge agricola tradicional amb I'objectiu
de no afavorir la presencia d'espécies nitrofiles en detriment de la vegetacié ruderal autdctona.

Els projectes d'establiment o ampliacié de granges de porci que es tramitin incorporaran un estudi
sobre el total de les quantitats de purins que generard el nou projecte per verificar possibles impactes
acumulatius i sinérgics de les aplicacions de purins generades per aquesta installacié tenint en
compte el balang global de la gestié dels purins al municipi.

Es prohibit I'abandonament d’envasos de productes agroquimics, la neteja de cubells aplicadors
de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d’aigua naturals o artificials.

article 171. Enderrocs i altres residus de construccié

1.

La solficitud de llicéncia per a obres d'enderrocament, excavacié i obres noves inclourd un
document que indiqui el volum i els tipus de residus que generaran. En aquest document
s'especificaran les operacions de destriament o recollida selectiva i els receptors que gestionaran
aquests residus. En tot cas, es prioritzard el reciclatge o la reutilitzacid a la mateixa obra.

La gestid dels residus generats com a consegiéncia dels processos d'execucid material de treballls
de construccid, excavacions i processos de desmantellament i enderroc d’edificis d'instal lacions,
s'haurd de dur a terme d'acord amb les determinacions de la llei vigent i les ordenances municipals,
actualment el Text Refds de la Llei reguladora dels residus (Decret legislatiu 1/2009), el Reial Decret
210/2018, de 6 d'abril, pel qual s'aprova el Programa de Prevencid i gestié de residus i recursos de
Catalunya; i el Decret 201/1994 regulador dels enderrocs i altres residus de la construccid. Aixi com
alaLlei 7/2022, de 8 d'abril, de residus i contaminats per una economia circular,

En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fiborociment amb contingut
d'amiant, caldrd donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg pel que s'estableixen
les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc d’exposicid a I'amiant,
aixi com al Decret 93/1999, de é d’abril, sobre procediments de gestié de residus. Aquests residus es
gestionaran en instal lacions autoritzades per I'Agencia de Residus de Catalunya.

article 172. Infraestructures de tractament de residus

1.
2.

3.
4.

La gestio dels residus es durd a terme complint la normativa vigent i les ordenances municipals.

Els particulars o entitats que readlitzin el tractament o I'eliminacié de residus hauran d'obtenir
I'autoritzacié previa corresponent.

Es prohibeixen els abocaments en zones no determinades per aquest Us.

Per a la instal{acid de plantes de tractament de residus caldrd elaborar un pla especial urbanistic
gue haurd de considerar, entre d'altres qUestions t&cniques (com I'eliminacié d'olors, sorolls, etc.),
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I'impacte ambiental de I'activitat i les mesures correctores a introduir, amb especificacié del desti
dels residus fractats.

En el supdsit de que es vulgui ubicar una planta de valoritzacié de residus de la construccié caldrd
donar compliment als requeriments de gestié de residus de la construccié a Catalunya, pel que fa
al nUmero d'installacions necessdries, tal i com defineix el Programa de Gestié de Residus de la
Construccié (PROGROC).

article 173. Proteccid dels sols

1.

Fora dels dmbits on la present normativa en SOl No Urbanitzable permeti construccions, seran
prohibides les activitats que comportin I'alteracid o I'erosid del sol.

En el cas que calgui realitzar moviments de terra, s’haurd de garantir la formacié d'un nou sol capac
de mantenir els processos ambientals i ecologics que li sén propis.

Els freballs amb moviments de ferra comportaran estudis previs en els quals es defineixin les
caracteristiques del sol per tal que la futura restauracié comporti I'assoliment de la situacio inicial.
Aquests treballs estaran sotmesos al tramit de llicéncia municipal.

El moviment de terres haurd de ser compensat en la mateixa drea de transformacié topografica,
sense que hi pugui haver un balang net entre I'extraccid i el rebliment diferent a 0.

En cas que els terrenys objecte del present pla d'ordenacid urbanistica municipal esdevinguin
deficitaris o excedents en terres (LER 170504), caldrd donar compliment, si escau, a I'Ordre
APM/1007/2017, de 10 d'octubre, sobre normes generals de valoritzacié de materials naturals
excavats per a la seva utilitzacié en operacions de rebliment i obres diferents d'aquelles en qué es
van generar o la seva disposicid vigent.

article 174. Condicions per a la proteccié de la biodiversitat

1.

Proteccié de la floraila fauna autoctones i dels habitats naturals

a) Serd necessari el seguiment de la Directiva Europea de proteccié dels hdbitats naturals. En
concret, es consideren hdbitats que necessiten especial proteccid aquells que apareixen en el
catdleg com a prioritaris o d'especial interés.

b) Els enjardinaments puUblics hauran d'estar constituits —de forma prioritaria— per espéecies propies
del lloc i —obligatoriament- per espécies de clima mediterrani no invasores.

Permeabilitat bioldgica

Qualsevol actuacid que suposi una barrera a la permeabilitat bioldgica, ja sigui relacionada amb
les infraestructures lineals del territori de nova construccid o be amb els tancaments de propietats,
de conreus o similars, caldrad que tinguin en compte les mesures correctores pertinents per garantir
aquesta funcid ecologica.

Manteniment de tangues vegetals

a) Lestanques vegetals (ja sigui constituides per matollars, boscos en galeria o fileres arbrades fipus
xiprer o similar) es constitueixen com a refugis de biodiversitat, per tant es mantindrd sempre que
sigui possible la vegetacid natural que hi apareix espontdniament.

Quan els marges hagin de ser afectats per obres de millora de les infraestructures caldra que es
justifiqui per tal d’obtenir la llicéncia municipal.

b) Es prioritzard la sega o el desbrossament manual en cas que sigui necessari controlar el
creixement de la vegetacié per que afecti a la productivitat del conreu i la poda d'arbres per
mantenir el seu estat sanitari i les afectacions a propietats veines.

Zones humides

a) Totes les obres o intervencions que s'efectuin prop d'una zona humida, encara que aquesta no
gaudeixi de figura de proteccid especifica, evitaran afectar la zona, ja sigui directament per
ocupacio fisica de la zona o alteracié directa dels seus sistemes naturals, ja sigui de forma
indirecta, a causa de I'abocament de qualsevol tipus de material en indrets propers a la seva
periferia, escolament de liquids o qualsevol altre motiu.

Aprovacié inicial 141



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MASQUEFA

b) A les zones humides incloses a I'lnventari de Zones Humides de Catalunya, a la Bassa de Can
Cardus (Mas d'en Gall) els és d'aplicacid la normativa sectorial especifica.

Linies electriques

En el cas de les linies aéries de transport eléctric d'alta tensié es collocaran proteccions en les torres
i els cables per evitar accidents a I'ornitofauna.

article 175. Proteccié del paisatge

1.

Linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia

Es prioritzard la instal {acié de noves linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia en
els corredors que ja existeixen per les linies actuals. En qualsevol cas, s'evitaran els indrets que tinguin
alguna proteccié especial (com ara hdbitat d'interés prioritari) o que puguin perjudicar la qualitat
ambiental o paisatgistica del municipi.

Adequacid paisatgistica de les edificacions

a) Per aconseguir una major integracié en el paisatge de les edificacions en sol rural, caldrd
redlitzar un tractament de la vegetacid integrador que disminueixi el seu impacte paisatgistic.
Aquesta es redlitzard, preferentment, amb espécies vegetals autdctones. Les condicions de
I'enjardinament o la restauracié forestal s'especificaran en el projecte de construccid,
ampliacié o reforma que es presenta per I'obtencid de la corresponent llicéncia.

b) De forma general s’estableix que la fipologia, els materials i els sistemes constructius aparents
han de ser els propis i coherents amb I'ambit territorial on I'edificacié estigui emplacada.

Altres proteccions

Les barraques i marges de pedra seca, els forns de calg, els pous de glag, els pous, perforacions o
bases d'aigua, les sitges o cellers soterrats i les construccions defensives en temps d’assetjoment o
guerra, aixi com les restes d'aquestes obres i construccions populars, només seran susceptibles
d'intervencions de consolidacié, restauracié i adequacié amb I'objecte de la seva conservacid i
manteniment en condicions de seguretat, salubritat i decodrum. L'incompliment per accidé o omissié
comportard infraccié molt greu quan lesioni el sdl no urbanitzable de proteccié especial (N3 i N2) i
greu en la resta dels sols, sense perjudici dels efectes que determini I'administracié competent en el
cas de declaracid de ruina, que tampoc no dispensard a les persones propietdries d'adoptar les
mesures urgents i imprescindibles per mantenir aquest fipus d'obres i construccions en condicions de
seguretat, salubritat i decorum exigible. En tot cas, qualsevol actuacidé en immobles que continguin
aquest tipus de construccions aportard constancia documental planimétrica, fotogrdfica i de
memoria descriptiva i constructiva que es pronunciard sobre I'estat de conservacio i situacié d'Us
d'aquests elements, subscrita per un técnic competent, siguin afectats o no per I'actuacié pretesa.
Aquest requisit serd exigible en els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica i ordres
d'execucid i de restauracié incloses.

article 176. Proteccié contra incendis

1.

Disponibilitat d'hidrants per a incendi

L'obligatorietat de disposar d'hidrants d'incendi queda determinada en la normativa que tot seguit
es relaciona, o bé, la que la substitueixi:

- L'article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marc, pel qual s'estableixen mesures de prevencid
d'incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata
amb la frama urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de
disposar d'una xarxa d'hidrants d'incendi de 100 mm de diametre, d'acord amb ['article 1 de
I'Annex del Decret 241/1994.

- L'article 8.1 del Decret 123/2005. de 14 de juny, de mesures de prevencid dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la tframa urbana, estableix que la xarxa
d'hidrants homologats per a I'extincié d'incendis ha de complir els requeriments establerts pel
Decret 241/1994.
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Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas d'incendi del Reial
Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), estableix
la necessitat de disposar d'hidrants d'incendi a les edificacions destinades a usos no industrials
en funcid de la seva alcada d'evacuacio, de la seva ocupacid i de la seva superficie. La xarxa
d’'hidrants exigible als sectors de transformacidé o nou desenvolupament s'executaran a carrec
dels propietaris i es connectaran a la xarxa publica d'aigua mitjancant una xarxa separada de
la d’'abastament d’'aigua als edificis.

2. Condicions d'entorn i d'accessibilitat per a bombers

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Bdsic Seguretat en cas d'Incendi del Reial
Decret 314/2006, de 17 de marc, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), i posteriors
modificacions i correccions, estableix les condicions d'aproximacid i entorn dels edificis
(amplada minima dels vials de circulacid, la seva alcada minima lliure, la capacitat portant, els
radis dels trams corbats), aixi com I'accessibilitat per facana per tal de garantir-hi la intervencid
dels bombers. També es determina que en zones limitrofes o interiors a drees forestals, sha de
disposar de dues vies d'accés alternatives als edificis; alternativament permet disposar d'una
Unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

Per a usos industrials, I'Annex Il del Reglament de seguretat contfra incendis en els establiments
industrials, aprovat el Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que tant el
planejament urbanistic com les condicions de disseny i construccié dels edificis, en particular el
seu entorn immediat i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la intervenciéd dels serveis
d'extincié d'incendis. El punt 10 de I'Annex I, obliga a disposar de dues vies d'accés alternatives
a aqguells establiments industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet disposar
d'una Unica via d'accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radii.

3. Franja de proteccid respecte de la massa forestal

La necessitat de mantenir aquesta franja de proteccid respecte de la massa forestal també
s'estableix en:

L'article 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marc, pel qual s'estableixen mesures de prevencid
d'incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una continuitat immediata
amb la frama urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de
disposar d'una zona de seguretat de 25 metres d'amplada, a comptar des del seu perimetre
exterior.

L'article 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals
en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la frama urbana, especifica que les
noves urbanitzacions que prevegin els plans d'ordenacié urbanistica municipal, han d'incloure
dintre del seu ambit les franges de proteccid contra incendis. El mateix article 6, aixi com I'Annex
2 del Decret, fixen les condicions d'aquestes franges de proteccid.

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d'Incendi del Reial
Decret 374/2006, de 17 de marc. pel qual s'aprova el CodiTecnic de I'Edificacié (CTE), i posteriors
modificacions i correccions, determina que en zones limitrofes o interiors a drees forestals, s'ha
de disposar d'una franja de 25 metres d'amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure
d'arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi de I'drea forestal aixi com un cami
perimetral de 5 metres, que podrd incloure's a la mateixa franja.

Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els
establiments industrials. aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els
establiments de risc mig i alt ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja
perimetral de 25 metres d'amplada permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva amb la
massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

4. Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge

Cal considerar les restriccions per a edificacions d'us industrial i d'emmagatzematge en relacié a
ubicacions no permeses de sectors d'incendis amb activitats industrials i d'emmagatzematge que
determina I'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de seguretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat el Reial Decret 226712004, de 3 de desembre.
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article 177. Mesures compensatories per la pérdua de sol forestal

1.

4.

Revegetacié compensatoria amb espéecies autoctones

Les especies son: Quercus coccifera, Pistacia lentiscus, Rosmarinus officinalis, Pinus halepensis
(ountual) i qualsevol altra espécie vegetal autdoctona que s’hagi trobat al mateix dmbit. Caldrd
valorar la possibilitat de salvaguardar el maxim nombre d’exemplars de peus arboris de port gran i
replantar-los en ubicacions diferents si és necessari.

Continuitat i funcid coixi bioldogic de la massa vegetal adjacent

Creacié o manteniment d'una franja vegetal continua entre el nou espai urbanitzat i I'entorn del
bosc existent. El disseny d’aquesta haurd de ser I'adequat per afavorir el moviment de fauna menor
i pol{initzadors. Les especies son:

Plantacié optima: Borago officinalis, Cistus albidus, Dorycnium pentaphyllum, Echium vulgare
argentae, Erucastrum nasturtiifolium, Foeniculum vulgare, Lotus corniculatus, Prunus spinosa,
Rosmarinus officinalis i Rubus ulmifolius.

Plantacié recomanable: Cichorium intybus, Crataegus monogyna, Diplotaxis erucoides,
Dorycnium hirsutum, Lavandula latifolia, Medicago sativa falcata, Silybum marianum, Sorbus
domestica, Thymus vulgaris i Trifolium pratense.

Instal lacié de refugis per a fauna

Caixes niu per ocells insectivors i quirdpters. Aquestes s’hauran d'ubicar preferentment en els
peus arboris dels sectors o propers a aquests

Murs de pedra seca amb funcionalitat ecoldgica. S'haurd de limitar al maxim I'Us de ciment/
morter o altres materials per afavorir el maxim possible I'existéncia de cavitats que crein refugis
per a la fauna i flora. Idealment aquests murs s'orientaran i ubicaran en espais amb major
incidencia solar.

Actuacié de compensacié indirecta

De forma alternativa, es podra fer una restauracié i revegetacié d'una finca o drea municipal propera,
com per exemple les lleres d'algun torrent que estiguin degradades ecoldgicament, en el cas de no
poder restaurar ecologicament tota I'area talada corresponent. En aquest cas, es procediria a la
restauracié de la superficie incompleta dins I'dmbit original, complementant-la amb una accid
compensatoria addicional sobre una superficie equivalent o superior, aplicant un ratio de compensacio
superior a 1:1.
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TiTOL SISE — PROTECCIO DEL PATRIMONI

CAPITOL | - CATALEG DE BENS A PROTEGIR

article 178. Béns a protegir

1.

Aquest Pla incorpora i integra a nivell urbanistic els valors del patrimoni cultural dels elements
d'interés arqueoldgic, historic, artistic, paisatgistic i ambiental per tal de regular la seva conservacié
i revaloritzacié en relacio a I'ordenacié proposada.

2. L'objecte de la proteccio s'estructura en les segUents tipologies:
A - Patrimoni arquitectonic
J - Patrimoni arqueoldgic-paleontologic
P — Patrimoni ambiental-paisatgistic

3. Tofs aquests elements i les seves caracteristiques i situacié s'indiquen en el Catdleg que integra el
present POUM.

4. L'Administracié vetllarad pel manteniment per part dels propietaris del bon estat dels elements
inclosos al Catdleg, potenciant la seva restauracié i permetent la seva reconstruccié en cas de
desaparicié parcial o total.

5. Al Catdleg de béns a protegir s'indica, per a cada element, la categoria i el nivell de proteccid que
li sén d'aplicacié. En cas de manca de concrecid o de possibilitat de diversa interpretacid, prevaldra
el criteri de la conservacid de les caracteristiques i elements que han motivat la proteccid.

6. En els elements protegits es permetran tots aquells usos permesos per les Normes del Pla per la clau
urbanistica que tenen assignada i que siguin compatibles amb la conservacid dels seus valors.
L'Ajuntament, a partir de I'informe dels Serveis Teécnics Municipals, podrd denegar els canvis d'Us que
comportin actuacions que es considerin incompatibles amb el nivell de proteccié del bé. En el cas
dels elements BCIN, I'autoritzacié de nous usos és competéncia de la Comissid Territorial del Patrimoni
Cultural.

article 179. Categories de proteccié del béns catalogats

Per a la determinacié del régim legal de proteccid, d'acord amb la legislacid catalana sobre patrimoni
(Llei 9/1993), els béns del Catdleg es classifiquen en les segUents categories:

1.

Bé d'interés cultural nacional (BCIN)

Sén els béns rellevants del patrimoni cultural catald declarats aqixi expressament d'acord amb el
procediment establert a la legislacié sobre patrimoni cultural, inclosos al Registre de Béns Culturals
d'Interés Nacional.

La Comissié Territorial de Patrimoni Cultural regula les intervencions admeses sobre el bé seguint els
criteris establerts a I'art. 35 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural Catald.

Bé Cultural d'interés local (BCIL)

Sén els béns que tot i la seva significacié i importdncia, no compleixen les condicions propies dels
béns culturals d'interés nacional, perd que cal preservar com a identificadors del municipi, pel que
es proposa la inclusié dins del Catdleg del Patrimoni Cultural Catald.

La descatalogacid dels elements BCIL, tali com estableix la Liei 9/93, de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catald, requerird la mateixa tframitacié que la seva catalogacié amb un informe favorable
de la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural.

Bé de proteccié urbanistica (BPU)

Soén altres béns catalogats per aquest Pla que no estan inclosos a cap de les categories anteriors i

que es considera que reuneixen valors que responen a un nivell suficient d'interés cultural i d'identitat
pel municipi.
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En el cas del BCILi BPU és el propi Pla el que estableix el nivell de proteccid i regula les intervencions
admeses sobre el bé i especificitats pels procediments d'intervencid municipal en les obres i activitats
dels particulars.

4. Espaide proteccié arqueologica (EPA)
Sén llocs on, per evidéncies materials, per antecedents historics o per altres indicis es presumeix
I'existencia de restes arqueologiques o paleontologiques i espais amb concentracié de restes
d'activitat antropica d'edificacidé o no.
Per a qualsevol intervencid, cal un informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direccid General del
Patrimoni Cultural.

article 180. Definici6 dels nivells de proteccié del béns catalogats

Els nivells de proteccié que es determinen a cadascuna de les fitxes dels elements sén els seglents:

1.

Nivell 1: Integral
S'aplica a aquells béns de valor emblemdtic que s’han de conservar integrament.
Segons els criteris de la llei 9/1993, s'aplica a tots els BCIN, jaciments arqueoldgics i EPA.

Es protegeix integrament la volumetria, I'estructura portant, I'estructura funcionalila tipologia (espais
interiors, estances amb les seves decoracions, etc.) i les facanes.

Només sén admissibles intervencions de manteniment (o conservacié) i restauracié. En cas
d'inestabilitat, es podran realitzar obres de consolidacié. Només es podran dur a terme
reconstruccions en cas de que s'utilitzin parts originals.

2. Nivell 2: Conservacié tipologica
S'aplica a aquells béns lliures de modificacions substancials que els desfigurin i que cal preservar
globalment.
Es protegeix la volumetria, estructura general, la composicié i elements constitutius de les facanes, i
aquells espais interiors que tinguin un interés especial (cancells, vestibuls, sales nobles o altres).
Les actuacions permeses aniran encaminades al manteniment (o conservacid) i restauracié i a la
recuperacid dels aspectes que s’hagin vist alterats per tal de recuperar els seus valors.
En cas necessari, s'"admeten obres de consolidacié i rehabilitacions que posin en valor i preservin els
elements protegifs.

3. Nivell 3: Parcial
S'aplica als béns amb valor per I'estructura tipoldgica (reflectida a la composicid de facana i
I'estructura general) i d'altres on interessa preservar i posar en valor elements concrets.
La concrecié dels elements que es protegeixeniles condicions d'intervencid s'especifiquen a la fitxa
de cada bé.

4. Nivell 4: Proteccié ambiental
S'aplica a bénsi/o conjunts el valor dels quals resideix principalment en la configuracié d'un paisatge
urbd, rural, natural o paisatgistic de notable valor ambiental.
Aquest nivell protegeix drees, entorns i elements puntuals que tinguin valor ecoldgic i mediambiental
(ex.: boscos, miradors, cingleres, abrics, jardins historics, fonts naturals, arbres monumentals).

5. Nivell 5: Documental
S'aplica als elements dels quals es vol garantir la permanencia de la seva memoaria historica.
Es permeten totes les intervencions, fins i tot I'enderroc, condicionades a deixar constancia
documental (planimétrica i fotografica) de I'estat actual.

article 181. Definicié dels tipus d’intervencié en els béns catalogats

Als efectes d'aquest pla, es consideren les seglents formes d'intervencid en els béns catalogats:

1.

Conjunts i elements arquitectonics
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a)

b)

c)

d)

e)

9)

Manteniment o conservacié: Té per objecte mantenir un bé en correctes condicions de
salubritat, ornat i neteja, sense alterar-ne I'estructura i distribucid, ni ocultar o modificar els seus
valors constructius o morfologics.

Consolidacié: Té per objecte garantir la pervivéncia d'un bé tot millorant-ne les seves condicions
estructurals, constructives o decoratives (quant a elements d'arts aplicades).

Restauracid: Té per objecte prolongar I'existeéncia d'un bé, restituint-lo infegrament o en alguna
de les seves parts a les seves condicions o estat originals.

Sila lectura historica del bé aixi ho justifica, pot incloure actuacions de consolidacid i/o demolicid
parcial.

Rehabilitacié: Té per objecte I'adequacid, la millora o I'actuadlitzacié de les condicions
d'habitabilitat, accessibilitat, seguretat estructural i energéetiques d'un bé amb les minimes
modificacions morfoldgiques.

Inclou conceptes com: milora, modernitzacié, adaptacié, remodelacid, reforma,
condiciament, reutilitzacié o reestructuracié morfoldgica, i també:

Ampliacié: Té per objecte incrementar el volum construit existent d'un bé (en cas de que no
assoleixi el maxim admes pel planejament vigent) garantint que la nova volumetria sigui
compatible amb I'edificacié protegida, no I'oculti visualment ni en desvirtui les seves
caracteristiques morfoldogiques.

Inclusié: Té per objecte disposar nous elements que permetin I'adequacié a les normatives
vigents (habitabilitat, accessibilitat, seguretat...).

Substitucid: Té per objecte I'enderroc d'un bé existent o part d’ell per a construir en el sol que
aqguest ocupava una nova construccié segons els criteris d'ordenacid vigents. Ha d'anar
precedida d'un expedient documental que reculli de manera exhaustiva la informacid escrita,
grafica i fotografica del bé en questid, amb la finalitat de garantir la pervivencia de la memoria
historica d'aquest.

Eliminacié: Té per objecte la supressid d'elements afegits a un bé com ara cossos annexos,
volums addicionats, instal lacions (antenes, dipdsits de fibrociment...).

Remodelacio: Té per objecte les modificacions o reparacions a introduir en un edifici,
relacionades o derivades de I'activitat que s'hi desenvolupa i compatibles amb la proteccid de
I'esmentat edifici.

Reconstruccié: Té per objecte la reposicid total o parcial d'un bé desaparegut total o
parcialment, reproduint-lo en el mateix lloc i amb les mateixes caracteristiques morfoldogiques
originals en base a la documentacié grafica, fotogrdfica o escrita.

Desplacament: Té per objecte relocalitzar un bé que justificadament (per motius d'interes
general) no pot ser mantingut en la seva ubicacid original perd que, pel seu interés, cal
conservar (preferentment, a prop de la situacié actual).

Enderroc: Comporta la desaparicid total o parcial del bé. Només és aplicable a BPU per raons
d'interés general. No s’admet la declaracié de ruina d'un bé com a motiu d'enderroc. Ha
d'anar precedit d'un expedient documental que reculli de manera exhaustiva la informacid
escrita, grafica i fotogrdfica del bé en qUestio, amb la finalitat de garantir la pervivencia de la
memoria historica d'aquest.

Béns arqueologics i paleontologics

Les intervencions arqueoldgiques i paleontoldgiques, segons el decret 78/2002, de 5 de marg, es
classifiquen en:

a)

Excavacions: sén les remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquadtics que es fan
amb la finalitat de descobrir i investigar sistemadticament tota classe de restes arqueoldgiques o
paleontologiques. També sdn excavacions els sondeigs que tenen com a finalitat la
comprovacié de I'existeéncia o la delimitacié de vestigis arqueoldgics o paleontologics en un
punt determinat.
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Prospeccions: son les exploracions en superficie, en el subsol o en medis subaquadtics, sense
remocié de terrenys amb o sense recollida de materials arqueoldgics o paleontologics, tant si
s'hi apliqguen mitjans técnics especialitzats com si no.

Controls: sén les tasques de vigildncia i, en determinats casos, de coordinacid d’obres o treballs
que puguin afectar restes arqueoldgiques o paleontologiques incloses les neteges de jaciments.
Mostreigs: sén les extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de
materials.

Documentacié grdfica i plastica: sén intervencions adrecades a I'obtencid d'informacid grafica
de jaciments arqueoldgics o paleontologics.

Consolidacié, restauracié i adequacid: sén les intervencions que tenen per objecte la
conservacio, el manteniment o I'adequacié per a la visita pUblica dels jaciments arqueologics
o paleontologics.

Béns naturals, ambientals i paisatgistics

Les intervencions sobre els béns naturals i ambientals - paisatgistics, poden ser de:

a)

b)

Conservacid: intervencid que té com a objectiu la proteccid a través de la gestid de I'Us dels
recursos naturals com sén el sol, el paisatge, etc., aixi com el manteniment, la rehabilitacio, el
restabliment i I'increment, si s’escau, de les poblacions.

Millora: conjunt d'intervencions fisiques que tenen com a objectiu I'adequacié o millora de
I'exemplar o de les condicions de I'hdbitat amb el manteniment de les caracteristiques
morfoldgiques.

article 182. Sol licitud de llicéncia per a intervencions en elements arquitectonics catalogats

1.

Per tal de garantir la proteccié indicada al Catdleg, per a qualsevol intervencid als elements
catalogats, excepte les de manteniment i conservacio, caldra presentar, préviament a la licencia,
un avantprojecte que defineixi les obres que es volen realitzar incorporant pldnols de I'estat actual,
fotografies i imatge resultant indicant els materials a usar. Aquest avantprojecte constard de la
segUent documentacié, independentment del corresponent projecte técnic amb el contingut
contemplat en les presents normes urbanistiques:

Aixecament planimétric complert de I'edificacié amb plantes, algcats i seccions tant generals del
conjunt com de detall de les diferents parts diferenciades que els composin, aixi com detalls
constructius dels diferents elements significatius amb un nivell de precisid i unes escales grafiques
suficients per a la seva plena comprensid fins permetre la seva possible reconstruccid total o
parcial.

Reportatge fotografic detallat i complert sobre la totalitat de I'edificacid, amb visions de conjunt
i de detall dels diferents elements que la composen, tant de la formalitzacid exterior com dels
espais interiors.

Estudi historiografic complert de I'edificacidé, amb la identificacié de la major informacié possible
entorn a la seva construccid i els agents que hi van intervenir i les modificacions o ampliacions
més significatives que hagi experimentat en la seva historia que justifiqui que es conservaran els
valors tipologics de la masia, entre ells la conservacio del volum, facana, elements estructurals,
elements d'interés historic o artistic.

En el cas de les drees i jaciments d'interés arqueoldgic i paleontoldgic cal contemplar els seglents
aspectes:

En el cas de jaciments arqueoldgics no delimitats i de les drees d'expectativa arqueoldgica s’ha
de preveure que, fins la seva delimitacid, precisen d'un entorn de proteccié ampli (raonat a
partir de les troballes superficials o de la informacidé de que es disposa o superficie amb un radi
de 100 metres des del centre de la troballa que ddna lloc a I'drea d'expectativa arqueoldgica
o al jaciment, superficie que s'hauria d'adaptar al parcel fari).

Com a mesura protectora per tal de protegir possibles jaciments no documentats ni coneguts
s'ha d’establir que la documentacié del planejament derivat haurd de contemplar i tenir en
compte els resultats d’una prospeccid arqueoldgica del seu ambit.
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- No es pot planificar cap actuacié que afecti el subsdl en aquells punts on hi hagi un jaciment
arqueologic sense I'informe previ del servei corresponent.

article 183. Caracteristiques estétiques de les edificacions

Les construccions hauran d'adaptar-se, bdsicament, a I'ambient i entorn on estiguin situades, i a tal
efecte:

1. Les construccions en llocs immediats o que formin part d'un grup d’edificis de cardcter artistic,
historic, arqueoldgic, tipic o fradicional hauran d’harmonitzar-se amb el mateix conjunt i també
quan, sense existir conjunt d'edificis n'hi hagués algun de gran importdncia o qualitat de les
caracteristiques indicades.

2. En els llocs de paisatge obert i natural o en les perspectives que ofereixen el conjunt urbd o en les
immediacions de les carreteres i camins de frajecte pintoresc no es permetrd que la situacio, volum,
alcada dels edificis, fractament de les facanes, murs i tanques o la instal {acié d’altres elements limiti
el camp visual per a contemplar la bellesa natural, frenqui I'harmonia del paisatge o desfiguri la
perspectiva propia. Totes les intervencions hauran de donar compliment a la legislacié sectorial de
paisatge i medi ambient.

Aprovacié inicial 149



PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE MASQUEFA

CAPITOL Il - CATALEG DE MASIES | CASES RURALS | ALTRES CONSTRUCCIONS
SUSCEPTIBLES DE RECONSTRUCCIO | REHABILITACIO AL SOL NO URBANITZABLE

article 184. Catdleg especific de masies i cases rurals i alires construccions susceptibles de
reconstruccid o rehabilitacié al sol no urbanitzable

El catdleg especific de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié s'adjunta al
POUM per a la identificacid i la regulacié dels possibles usos i ampliacions de les masies i cases rurals en
sol no urbanitzable susceptibles de recuperacié o rehabilitacid, alhora que es justifica la conveniéncia
de la seva inclusié en el Catdleg.

article 185. Definicid de les actuacions que es poden realitzar a les masies incloses al Cataleg

1. Conservacié i consolidacié de I'estructura basica i funcionalitat de I'edificacid. Sempre cal mantenir
la configuracié ila tipologia aparent i del sistema estructural tant exterior com interior. S’ha de cuidar
especialment el fractament de I'edificacié principal i/o original. En qualsevol cas, la composicid de
les obertures, els materials i el cromatisme seran els propis del lloc. Caldrd també complir els requisits
derivats de la normativa d'habitabilitat i d'incendis.

2. Rehabilitacid: Sén aquelles actuacions que tenen per objecte la millora de les condicions
d'habitabilitat, estructura, accessibilitat i adaptacié per a I'Us a que es destina I'edificacié a la que
es refereixen, sense que aquestes comportin cap modificacid substancial de les seves
caracteristiques tipologiques fonamentals ni del seu formalisme arquitectonic. Poden incloure petites
operacions d'ampliacié, en els termes i condicions establerts a I'epigraf a continuacié.

3. Reconstruccié: Actuacions dirigides a recuperar I'estat original de I'element o edificacié segons la
documentacidé grdfica o fotografica que consti.

4.  Ampliacid: Obres que tenen com a finalitat augmentar la superficie o volum de I'element, que en
cap cas implicaran la pérdua dels valors arquitectonics protegits i la seva integracié paisatgistica.
Els nous volums no podran ocupar els terrenys de pendent superior al 20% i al projecte es justificaran
les afectacions a masses forestals, a zones amb risc d'inundabilitat o a zones d’expectativa
arqueoldgica o paleontologica.

L'ampliacié es justificard per:

- Assolir les condicions minimes d'habitabilitat i d'accessibilitat (supressid de barreres
arguitectoniques).

- Adequar I'edificacié per a dotar-la dels usos col lectius permesos a la fixa corresponent.

A la fitxa de cada element queda indicat si hi ha la possibilitat d’ampliacié que afecta tant al volum
principal com al secundarii el percentatge d'ampliacié que s’aplicard al sostre realment existent.

En els casos en que es pugui redlitzar una ampliacid, caldrd respectar el volum principal preexistent
i la composicid arquitectonica original o, si s'escau, recuperar-la. En cap cas es podrd ultrapassar
I'alcada del volum principal.

Es prioritza I'ampliacié a través de la reutilitzacié d’edificacions existents o la substitucid de volums
de nova creacié adequant el seu aspecte a la construccid tradicional.

En aquells elements que ja han estat rehabilitats o ampliats dins la vigéncia del POUM, no es permet
una nova ampliacid.

Excepte I'Us d'habitatge, que només es pot ubicar al volum principal, els usos permesos es poden
situar tant als volums principals com als secundaris.

Totes les actuacions utilitzaran materials i colors coherents amb les caracteristiques de I'edificacio

tradicional del lloc, el caracter del conjunt i el paisatge de I'entorn. Els materials seran els mateixos
del lloc. En aquest sentit, és especialment important definir les caracteristiques de les fusteries.
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article 18é. Definici6 dels usos indicats a les fitxes del Cataleg de Masies

1.

Habitatge: Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge o residéncia familiar. Es permet
un maxim d'un habitatge per cada 150 m2st amb un minim de 350 m2st per al primer habitatge.
Com a maxim es podran construir 4 habitatges mentre la fitxa no determini un pardmetre diferent.
L'Us d’habitatge només s’admet als volums principals indicats a les fitxes del catdleg.

Com a usos compatibles amb I'habitatge s'inclouen:

- Usos artesanals: elaboracié i transformacidé artesanal dels recursos naturals i agropecuaris
vinculats a la propia finca o finques de I'entorn.

- Comercial: la venda dels productes que es puguin recollir o elaborar en la propia finca o finques
de I'entorn.

- Activitats professionals i artistiques: usos vinculats a les professions liberals i artistiques. En qualsevol
cas, aquest Us ha de suposar la recuperacid del cardcter rural de I'entorn (escultors, pintors,
musics, estudis de gravacio, etc.).

- Turisme rural: Els establiments de turisme rural sén establiments que presten servei d'allotjament
temporal en habitatges rurals en regim d'habitacions o de cessid de I'nabitatge sencer, segons
les modalitats i els requisits definits per reglament. Ha de permetre el manteniment de
I'explotacid existent. S’ha de tractar d'una moddalitat d'allotjiament rural independent,
assimilable a habitatge i sense divisid horitzontal.

- Restauracié: Locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants, bars o
cafeteries. Queden exclosos els pubs, discoteques o similars associats a les activitats d'Us
recreatiu amb emissid elevada de nivell sonor i amb pertorbacié a I'ambient nocturn per
contaminacié luminica.

- Educacidé en el lleure: S'admeten els usos ludicoformatius. Comprén escoles natura, cases de
coldnies, albergs juvenils, activitats de formacid artistica i similars.

- Desenvolupament rural: S'admeten aquelles activitats de formacié, capacitacid professional,
innovacid i incorporacié de noves tecnologies destinades a la millora qualitativa i a I'ordenacid
de les produccions agradries.

- Hoteler i allotjaments turistics (no aparthotel): Comprén els establiments que presten servei
d'allotjiament temporal en unitats d'allotiament als usuaris turistics com a establiment Unic o com
a unitat empresarial d'explotacid amb els serveis turistics corresponents. Entre d'altres serveis
d'allotjament que regula la normativa, s'ha d'incloure en tot cas la neteja didria de totes les
unitats d'allotjiament. No s'admet la modalitat “hotel apartament” ni els usos d’hotel en
condomini d'acord amb el que estableix I'article 47.3 bis del Decret legislativ 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme o el que el substitueixi.

- Sanitari-assistencial: Només sén admissibles quan quedi convenientment justificat I'accés als
serveis medics o a les installacions sanitaries i es reuneixin tots els requisits de benestar i
accessibilitat que requereixen els collectius als quals es destinen, especialment pel que fa a la
supressidé de barreres arquitectoniques. Compren les activitats relacionades amb el fractament
de malats, tal com consultoris, dispensaris, cliniues de dia. També s'inclouen aquells
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, casals, menjadors, centre d'orientacid
i diagnostic, centres d'atencid especialitzada per a disminuits, centres residencials d'educacid
intensiva, centre de dia per a gent gran, centres de reinsercié social, residencies especialitzades
i centres d'assistencia sanitaria, veterinaria, d'alberg d'animals, etc.

- Usrecreatiu cultura i social: Correspon a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales
d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, associacions i similars
i serveis annexos.

- Esportiu: Admés relacionat amb algun dels altres usos admesos i com a complementari, com pot
ser hipica, piscina, camps de jocs, efc.

S'admet la divisié en propietat horitzontal en aquelles masies, cases rurals o construccions incloses al

catdleg sempre i quan es compleixin les superficies i nombre mdaxim d'unitats indicat a les fitxes, les

condicions minimes d'habitabilitat i Us segons la normativa aplicable i sempre que es justifiqui la
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disponibilitat de serveis de sanejament, subministrament d'aigua, energia i comunicacions vdries,
subjecte a justificacié de la viabilitat econdmica de I'actuacid perimpacte d'aquestes obres i de la
sostenibilitat ambiental per no comportar lesions a I'entorn ni al medi natural que, al seu cas,
s'afectin.

article 187. Definicié dels valors que justifiquen la inclusié dels elements al Catdleg de Masies

Els valors pels quals es justifiquen la recuperacio i preservacié de les masies incloses en aquest catdleg

son:

1. Valor arquitectonic: masies, cases rurals i altres construccions al sl no urbanitzable que compten
amb un valor arquitectonic, ja sigui la composicid de les facanes, en elements constructius singulars
tipics de I'arquitectura tradicional, en la volumetria, tipologia, ornamentacié etc.

2. Vadlor historic: masies, cases rurals i altres construccions al sdl no urbanitzable que responen a les
tipologies historiques de la masia catalana i les seves evolucions i que presenten indicis d'haver-se
implantat abans de I'expansid urbana del segle passat.

3. Valor mediambiental: edificacions que contribueixen a garantir i preservar les caracteristiques
ambientals propies del lloc on se situen, ja sigui per I'activitat que desenvolupen o per I'aportacié
de vida que fan al medi.

4. Valor paisatgistic: edificacions que conformen un paisatge concret humanitzat o no, amb valor
reconegut i que caracteritzen la imatge propia d'un territori determinat per raons de la seva
exposicié i unitat amb I'entorn que pot formar part d'un recorregut paisatgistic.

5. Valor social: edificacions que dinamitzen el sl no urbanitzable, ja sigui a través de I'explotacié del
sol agricola o la primera o segona residéncia, i que afavoreixen I'equilibri territorial i econdmic i el
manteniment dels camins rurals i I'entorn natural desenvolupant activitats que contribueixen a
enriquir I'Us social del territori no urbd i ajudant a fixar la poblacid al territori.

6. Anferior a 1956: el fet de fractar-se de masies o edificacions residencials datades amb anterioritat a
1956. En aquest cas que existeixin evidéncies fisiques (restes edificades) que permetin determinar
I'emplacament ila superficie que ocupava origindriament i es compleixin els requisits que determina.

7. Planejament superior: el desenvolupament de planejament de rang superior per directors urbanistics,
catdlegs de paisatge i altres plans sectorials.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Seran d'aplicacié les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovacié definitiva d’aquest
POUM en tot alld que no s’hi oposin o el contradiguin.

Segona

L'Ajuntament podrd formular Ordenances reguladores de I'Us d'aparcament, d'intervencié en I'Us del
sol i I'edificacié, i de publicitat a la via pUblica. Mentre no es produeixi I'aprovacié d'aquestes
Ordenances, sén d'aplicacio les determinacions establertes al respecte en aquest POUM.

Tercera

En les operacions de reforma, rehabilitacid i gran rehabilitacié d'edificacions preexistents s'admet
I'ocupacid d'espais no edificables i la desafectacié de sols reservats a sistemes urbanistics per permetre
la installacié dels mitjans regulats a la normativa sectorial en matéria d'accessibilitat i supressid de
barreres arquitectoniques exclusivament. Els espais ocupats per aquestes instal lacions no computaran
a efectes del volum edificable o ocupacid de la parcel 1a, no restant subjectes a observar les distancies
minimes de I'edificacié als termenals, entre edificacions o a la via publica.

A tals efectes, els projectes han de justificar:
a) Lesraons técniques o econdmiques que facin inviable qualsevol altra solucié.

b) El manteniment dels estdndards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacid o pel planejament urbanistic i la no alteracié de la funcionalitat del
sistema urbanistic afectat, si es donés aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les
edificacions veines quan es redueix la distdncia respecte a aquestes edificacions

Quarta

1. Elsinstruments de planejament derivat, els projectes d'urbanitzacié i les memories i projectes d’obres
publiques locals inclouran un Estudi justificativ de mesures adoptades per complir els Pardmetres de
Génere, d'entre els establerts a la Memoria del POUM, sense perjudici dels que siguin exigibles per
virtut de la normativa aplicable.

2. L'organ municipal competent per resoldre autoritzacions d'Us del domini public, podrd establir un
periode d'exposicié publica de 20 dies per garantir la informacié publicaila participacié ciutadana,
tota vegada que pugui presumir solicituds d’'autoritzacié municipal per actes regulats per la llei
d'urbanisme vigent amb continguts susceptibles d' afectar la sensibilitat de les persones per rad de
la seva orientacié sexual o génere i la seva capacitat d'Us i gaudi del domini public i privat en
condicions de seguretat.

Cinquena

Es faculta a I’Ajuntament a elaborar plans d'accid municipal per a garantir la connectivitat ecologica i
paisatgistica del terme municipal i de millora de la qualitat de I'aire i I'atmosfera en compliment dels
objectius de les politiques autondmiques previstes a la Llei 34/2007 sobre la materia.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Edificis, instal iacions i usos en situacié de fora d’ordenacié

1.

Queden en situacid de fora d'ordenacié amb les limitacions assenyalades a continuacid, les
construccions, les instal lacions i els usos que per rad de I'aprovacié del planejament urbanistic
quedin subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

Queden ensituacié de fora d'ordenacié i han de procedir al seu cessament tots els usos preexistents
que resultin expressament prohibits per les determinacions d'aquest POUM i pel planejament derivat
que s'aprovi amb posterioritat.

En els edificis i installacions en situacié de fora d'ordenacid, no es podran autoritzar obres de
consolidacid ni d'augment de volum, pero si les reparacions que exigeixi la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal {acions aixi com
també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressid de barreres arquitectoniques de
conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta materia. En qualsevol cas, les obres que s'hi
autoritzin no comportaran augment del valor d’expropiacid.

En els edificis i instal lacions fora d'ordenacid, els canvis d'usos només es podran autoritzar de forma
provisional d'acord amb I'article 53 del TRLU.

Els usos preexistents en les edificacions fora d’ordenacidé, es podran mantenir sempre i quan

s'adaptin als usos admesos, categories i sifuacions que per a cada zona estableixi la nova
reglamentacié.

Segona. Edificis en situacié de volum o Us disconforme

1.

Les edificacions existents en sol urbd no inclds en cap sector de planejament derivat ni poligon
d'actuacié urbanistica que resultin disconformes amb els pardmetres imperatius del nou
planejament, sempre que I'Us urbanistic sigui conforme i mentre no els hi correspongui la situacié de
fora d'ordenacié, podran aplicar les segUents disposicions, si aixi ho preveu expressament la clau de
zona:

a) Lesobres de reforma, rehabilitacié i canvi d'Us urbanistic en edificacions existents afectades per
una nova alineacié de vial no es veuran obligades a la cessid prévia del sol afectat, mentre no
comportin increment de volum i/o de sostre.

b) Les obres de reforma, rehabilitacid i gran rehabilitacié en edificacions existents disconformes
amb algun dels pardmetres imperatius del planejament seran autoritzables mentre no superin el
volum i/o sostre maxim admeés pel planejament, mesurats en m® i m2 maxims respectivament.

A tals efectes, tindran la consideracié de:

a) Obres de reforma: tota actuacié de millora, modernitzacid, adaptacié o redistribucié dels espais
existents per a garantir la confinuitat de 1I'Us establert, que pot incloure la consolidacié
d'elements estructurals.

b) Obres de rehabilitacié: tota actuacié global als edificis que, a més de les actuacions anteriors,
comporti el canvi d'Us urbanistic total o parcial, la variacié del nombre d'habitatges o unitats
funcionals independents o la consolidaciod total o parcial del sistema estructural.

c) Obres de gran rehabilitacio: tota actuacié global als edificis que, a més de les actuacions
anteriors, comporti increment de volum i/o sostre edificable o comportin un cost superior al 50
per cent del valor d'una construccié de nova planta de les mateixes caracteristiques, sostre i/o
volum o la substitucié de I'edifici existent que mantinguila facanai/o el sistema estructural en la
seva totalitat o en part.

La comparacié de costos indicada per les obres de gran rehabilitacié tindrd en compte els costos
d'actuacions preterites degudament autoritzades per un interval de temps igual a la vida Util que
cal atribuir a I'edifici un cop executades les obres preteses, calculada en els termes i condicions
establerts per la normativa de valoracions urbanistiques aplicable.



NORMATIVA

4. Aqguestes disposicions no seran d'aplicacié ales construccions auxiliars, elements de les instal lacions,
cossos sortints, tanques i modificacions de terrenys disconformes amb les determinacions del
planejament que hauran d'adaptar-se als pardmetres d'ordenacié establerts a la clau de zona
corresponent.

Tercera. Edificacions en sol no urbanitzable

Les edificacions i els usos contraris al planejament i a la Llei d’urbanisme en sol no urbanitzable es
consideraran en régim de fora d'ordenacié o volum disconforme, segons correspongui, en aplicacié
d'allo establert al RLU, a les disposicions transitories sisena (pels habitatges preexistents) i setena (per alfres
construccions preexistents), amb el regim segUent:

1. Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge que no siguin incloses
en el catdleg de masies o cases rurals o no estiguin associades a explotacions rdstiques, poden
romandre sobre el territori amb I'Us esmentat, si el planejament urbanistic no ho impedeix, i se
subjecten al regim seglent:

a) Si els habitatges es van implantar il legalment i ha prescrit I'accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d'ordenacié que estableixen els apartats 21 3
de l'article 108 de la Llei d'urbanisme.

b) Siels habitatges no es van implantar il legalment, resten subjectes al régim de disconformitat que
estableix I'article 108.4 de la Llei d'urbanisme.

2. Si les edificacions objecte de l'apartat niUmero 1 anterior reuneixen les condicions minimes
d'habitabilitat, n'ni ha prou amb l'obtencié de la cédula d'habitabilitat corresponent per reprendre
I'Us d'habitatge. Si hi mangquen les condicions minimes d'habitabilitat, les obres necessdries per assolir-
les poden ser autoritzades mitjancant el procediment regulat en l'article 50 de la llei, sempre que
siguin autoritzables d'acord amb el regim de fora d'ordenacié o de disconformitat que els sigui
aplicable.

3. Les edificacions preexistents en sol no urbanitzable efectivament destinades a usos diferents de
I'habitatge que no siguin admesos per la Llei d'urbanisme, resten subjectes al régim de fora
d'ordenacio si es van implantar il legalment. Si es van implantar amb titol administrativ habilitant,
resten subjectes al regim de volum disconforme.

Els canvis d'Us en les esmentades edificacions s'han d'ajustar en qualsevol cas a les determinacions
de la Llei d'urbanisme, llevat que es tracti de reprendre el mateix Us concret que va ser objecte
d'autoritzacid i estan subjectes a l'obtencié de llicéncia municipal d'acord amb el procediment que
regula l'article 50 .

4. De conformitat amb alld establert a I'article 47 del Reglament sobre proteccid de la legalitat
urbanistica (Decret 64/2014, de 13 de maig), per poder atorgar llicéncies urbanistiques en sol no
urbanitzable, relatives a la implantacié o la represa d'activitats ristiques, de I'Us de I'habitatge
familiar i allotjaments de treballadors temporers que estiguin directament i justificadament associats
a I'activitat rUstica de que es tracti, o construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural,
serd exigible I'aprovacié d'un projecte d'actuacié especifica.

Quarta. Parcel ia minima

Aquelles parcelies preexistents que constin inscrites al Registre de la Propietat amb anterioritat a
I'aprovacio inicial del present POUM i que no acompleixin les determinacions sobre superficie minima o
facana minima tenen la condicié d'edificables en les condicions establertes a cada zona, sempre i quan
la regulacié zonal no ho prohibeixi expressament.

Cinquena. Edificacions disconformes amb llicéncia anterior a I'aprovacié inicial

Un cop passat un any de I'aprovacié definitiva del POUM les llicéncies atorgades amb posterioritat a la
seva aprovacio inicial, s’hauran d'adaptar a la nova normativa urbanistica i sectorial d'edificacid. A
I'efecte de finalitzar les obres, I'Ajuntament concedird prorroga o nova llicéncia, segons correspongui.
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DISPOSICIO FINAL

L'aprovacié definitiva del POUM suposa la derogacid del Pla General vigent i de les seves modificacions,
aixi com de les determinacions propies dels instruments de planejament derivat en tot alld que s'oposin

a alld que estableix el POUM.

Masquefa, febrer 2026
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NORMATIVA

ANNEX 1: CROQUIS EXPLICATIUS D'ALGUNS ASPECTES D’'AQUESTES NORMES

PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO

1. Definicié de coberta i planta sotacoberta

l:] No computa
(<2,50)
T > HABITABLE ~ Excepte quan ala
>1.9m | § >1.9m ) SR
<1.4m una de diferent
’\
S ARM
ARM
Coberta plana Coberta inclinada
2. Definicié de terreny existent i terreny tedric
’A*
[

CARRER

o £

A4 >4

O O

CARRER

; Terreny existent
Limit carrer
Limit carrer
Terreny teoric
seccié A
3. Modificacions del terreny tedric
Limit carrer

Terreny modificat

Terreny teoric //ei

<1,5m
h
<2.2m
b
>3mi>2h
Limit carrer
©
<1,5m
Terreny tedric Terreny modificat .
<2,2m
<1,5m
e et I
<2,2m
L
Ay
b
>3mi>2h
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4. Tanques i divisories

Tcnques a carrer
Material lleuger,
calat, transldcid
o vegetal
h
Material opac h
Adaptacié pendent del carrer
= Envolvent tanca Parametres
h
’ h, 1,.80m
h, 1,20m
h <2,50m
Seccions tipus tanques i divisories a carrer
1. SECCIO TIPUS 2. TANCA SOBRE MUR DE 3. TANCA SOBRE MUR DE
CONTENCIO <0,9M CONTENCIO >0,9M
max. h, si hi ha max. h, si hi ha
adaptacio «— adaptacioe— h Parcel la
al pgndent al pendent
Parcelia
h.<1,00m REBLERT
Carrer Parcella Carrer ) Carrer
1. SECCIO TIPUS 2. TANCA SOBRE MUR DE 3. TANCA SOBRE MUR DE
CONTENCIO <2 CONTENCIO >2
MAX. 2,00
<1.30M € £5GIAGNAT
_ £ MAX. 2,00
<1.80m € £5EIAGNAT )
MASSIS O VEIi 2
CALATH CALAT
VEl 2
2 <Im
MUR <Im
~ REBLERT
REBLERT M R
MASSIS —0.9)
VEi 1 VEi 2 VEi 1 VEI 1
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PARAMETRES RELATIUS AL TIPUS D'ORDENACIO A VIAL

5. Definicio de nivell de referéncia de la planta baixa (si la zona no indica una altra)
Diferéncia de nivell entre extrems de facana < 1,20 m Diferéncia de nivell entre extrems de fagana <1,20 m
Adaptacio al pendent del carrer
k g 3
Rasant en el punt
mig de la fagcana
Rasant en el punt
mig de la fagana
+0,60m Iﬂ ,20m
Bl —<1,20m - 0.40m
Toanr T oA
6.

Punt d'aplicacié de I'alcada reguladora maxima (ARM)

3 Cornisa / Rafec /
Cantell forjat superior

ARM
ARM

Nivell de referénciq|
de la planta baixa
Nivell de referéncia

de la planta baixa AZ/
S i

>1,20m
<1,20m =
AR A2 A2 B/2
7. Canvide nivell de referéncia de la planta baixa
anvi consideracio PB
5 1l
[S]
O U 1l
/ U PB Carrer
Carrer PB PS
i o
& &

Canvi consideracié PB
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8. Partsde la parcellaincloses dins la profunditat edificable mesurada a partir d'una alineacid diferent
a la qual la parcel ia dona front

PB

PB+3

Limit zona

€+4d

Galib edificatori

Parcella

«—— Profunditat edificable

PB+3 NUmero de plantes

9. Definicié de nivell de referéncia de la planta baixa (si la zona no indica una altra)

/\

P1

m
Pl PR m

Carrer -

PB m
m

Terreny teoric

10. Esglaonament de I'edificacié per raons de pendent del terreny

] S
P1 AR
PB

PB

Carrer _—

Terreny teoric
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CRITERIS COMPOSITIUS DE LA CLAU R1

Habitable
>1.9
Sotacoberta
a b b
= — | S—
T
c c
>2,5
P2
g 5 d b <0,2m
X X X% G <0,3m
T -
(o} >2,5
P1
} <0.2m &R
kTi K—
vial superior ém >0,6m
vial superior ém >0,3m [
>3
<37
PB
Proporcions obertures
Tipus obertura Balconera*|  Finestra
Distancia min.
bt 0.60 m.
mitjera (9) Detall petd i rafec amb cornisa
Amplada min. (b) 0.90 m. 0.50 m.
Amplada max. (c) 2.40 m. 1.50 m. >1.1
Proporcié (b/c) 0.40 0.60
Distancia min. >0.5 >0,7 >0.5 >0,7
entre obertures (d) 1.00 m. —
Distancia max.
obertura 0.50 m.
extrem llosa (e) I_[
Proporcié obertures
(buits/plens) 30%
*El balcé podra ser corregut a pl
Es permet part plana accessible des del badalot,
amb una superficie méxima de 10m'. Respectant
una separacié minima de 1m a mitjeres i 2m
a facana
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AMPLIACIONS ADMESES A LA CLAU R5*

0.32
“
s
| : e
. :\m |
L .
Can Mata Alzinar Psg Ocata Sol
0.32
>
ﬁ | ﬁ
i L : I
P 1 1] =\|\ 1 i - --: /= !
"—/ ]
|
Magarola Font del Roure Ciutadella Montserrat

Sant Jordi Virolai V. de la Merce Carrilet
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ANNEX 2: FITXES NORMATIVES DELS POLIGONS | SECTORS PREVISTOS PEL POUM

Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU)

PAUI1
PAU2
PAU3
PAU4
PAUS
PAU6
PAU7
PAU8
PAU?
PAUTO
PAUT1
PAU12
PAU13
PAU14
PAU15
PAU16
PAU17
PAUI8
PAU19
PAU20

Plans de Millora
PMU-1
PMU-2
PMU-3
PMU-4
PMU-5
PMU-6
PMU-7
PMU-8

Ferrocarril (Antic PMU)

Carrer Virolai (Antic UA-2)
Darrers de I'Església de St. Pere
Les Oliveres

Les Oliveres (gestio)

Fonda Can Parellada
Ferrocarril / Carrer Sant Antoni

C.Ramodn Livlli C. de la Creu

Vinya del Quintana / Pla dels Ocells

Industrial C. La Pedrosa
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Miré
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Miré
Naus Carrer Joan Mird
Cal Xarel{o 2

Carrer dels Oms
Industrial C. Gelida

Carrer Granollers

Urbana (PMU)

Ca L'Estantis

Carrer Bonavista
Fabrica de Cartrd
Carrer dels Horts Nord
Pla Sud |

Pla Sud I

Pla Sud Il

Avinguda de la Linia

Sectors de Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)

SUDI
SUD2
SUD3
SUD-4
SUD-5

Aprovacié inicial

Vinya del Fuster |

Vinya del Fuster |l

Poligon Industrial de la Pedrosa
Camp del poble

Font del Roure

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Industrial

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Industrial

Residencial
Industrial

Residencial

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial

Industrial
Industrial
Industrial
Residencial
Residencial
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Condicions generals per a tots els Poligons d'Actuacid Urbanistica i Sectors de Plans de Millora
Urbana:

- EIs valors normatius de les fitxes seran la superficie del poligon, el coeficient d'edificabilitat bruta
(C.E.B), el percentatge de cessions per a sistemes urbanistics, la densitat d'habitatges (en cas
d'Us residencial) i la reserva de sostre per a habitatges de proteccid publica.

- L'ordenacié de les fitxes dels PAU és vinculant, tot i que les figures de desenvolupament dels
poligons podran ajustar I'ordenacié sempre i quan es respectin els criteris generals d'ordenacié
i les condicions establertes a aquesta Normativa. En el cas que s'indiqui alguna ordenaciod en els
Sectors de Millora Urbana, aguesta serd indicativa.

- EIs poligons considerats com a sol urbd no consolidat (SUNC) hauran de preveure, a la
reparcel1acié, la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic, excepte que ala fitxa corresponent
s'indiqui una cessid diferent o s'eximeixi.

- Atots els ambits s’admet la construccidé d’aparcament soterrat préviament a la construccid de
I'edificacié principal, sempre que el solar quedi tancat i, en cas que sigui sota espai lliure,
I'estructura permeti el futur enjardinament de I'espai.

Condicions generals per a tots els sectors de sol urbanitzable delimitat (SUD):

- El PPU delimitard el domini puUblic hidrdulic, que no computard a efectes d'edificabilitat ni
participard en el repartiment de beneficis i carregues.

- Serd obligatoria la cessid del 15% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament.

- EIs valors normatius de les fitxes seran: la superficie del sector, el coeficient d'edificabilitat bruta
(C.E.B), el percentatge de cessions per a sistemes urbanistics, la densitat d'habitatges (sectors
residencials), la reserva de sostre per a habitatges de proteccid publica, la situacid dels sistemes
vinculants i I'Us principal del sector.

Condicions per a tots els poligons i sectors:

- Per a I'aprovacié del Projecte d'Urbanitzacié corresponent caldrd demanar informe previ a
I'ACA i a la companyia eléctrica a efectes de determinar si cal reservar sol i si escau reserva
econdmica pel sistema de sanejament o per situar una Estacié Transformadora.

- A les fitxes s'utilitzen les abreviacions: HRLL (Habitatge renda lliure) i HPP (Habitatge proteccid
publica)

- Totesles actuacions tenen la condicié de transformacio urbanistica d’acord amb I'article 31 del
TRLU.

Per al desenvolupament del dmbits caldrd tramitar els segUents instruments:
- Pels PAU: Projecte d'Urbanitzacid i Projecte de Reparcel lacid.

- Pels PMU: Pla de Millora Urbana, Projecte d'Urbanitzacié i Projecte(s) de Reparcel lacid, segons
el PMU delimiti un o més d'un PAU.

- Pels sectors de SUD: Pla Parcial Urbanistic (PPU), Projecte d'Urbanitzacié i Projecte(s) de
Reparcellacio, segons el PPU delimiti un o més d'un PAU.
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PAU 1 Ferrocarril (Antic PMU)

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel Passeig de la Via, Av Carrilet i Carrer Didac Toldrd
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 1.013,90 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar el front de Fagana del Passeig de la Via i formalitzar el vial d'Av. Carrilet i Carrer
Didac Toldra.

3. Condicions d'ordenacid, edificacié i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'dmbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol public (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 277,61 m? 27.38%

Sol pUblic minim 277,61 m? 27,38%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 736,28 m? 72.62%
Sol privat maxim 736,28 m? 72,62%
Edificabilitat maxima total 1.471,45 m?

Residencial 1.471,45 m?
HLL maxim 882,87 m?

HPO Venda minim 294,29 m?

HPO Lloguer minim 294,29 m?

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 8 79 hab/ha
HPO Venda minim 3 30 hab/ha
HPO Lloguer minim 3 30 hab/ha
Nombre maxim habitatges 14 138 hab/ha

Mantenir la trama urbana existent.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejoment destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacid urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.



PAU2

TR
(1 H:_h i [
K= 3|
Ah PR
@t | Club ré’“M i -]
: ||-|raq| i p_?;ln-c.a_fsg T
| RATCE T
|QINED. INE !
Fa il e A T
\Sa'- 5 & :

I /
Py =

Carrer Virolai (Antic UA-2)

% Profunditat edificable / Cota d'ordenacic

Linia de prefunditat edificable / Linia d'ordenacio

R4
SEd
SV

X
SXa

Limnit s&l urba

ORDENACIO OBERTA

SISTEMA D'EQUIPAMENTS. Esportiu

SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. Places i jardins urbans
SISTEMES. Viari basic

SISTEMES. Aparcament \

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
E M"‘—‘N

AJUNTAMENT peLaviLa pe MASQUEFA

P o " _
/ | Aprovacio inicial
I Ad 111,000 febrer 2024
4 (8] 10 20 30
b e 2 S



PAU 2

1. Ambit

Carrer Virolai (Antic UA-2)
SOl urba

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condicié de so6l urba

2. Objectius

Sector discontinu separat pel Carrer Virolai, i limitat al sud per la Via de tren i Carrer
Concepcid. Al Nord delimitat pel Carrer Concepcid

Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
13.260,54 m?
no consolidat

Afegir places d'aparcament adjacents a I'estacid de tren, i augmentar la superficie de
I'equipament existent situant-lo al sector del Sud.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

SX
Sxa
NY
SE

R

~

30%

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SISTEMA VIARI 164,19 m? 1,24%
APARCAMENTS 1.914,86 m? 14,44%
ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 343,71 m? 2,59%
EQUIPAMENTS 6.224,00 m? 46,94%
Sol pUblic minim 8.646,77 m? 65,21%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

ORDENACIO OBERTA 4.613,77 m? 34,79%
Sol privat maxim 4.613,77 m? 34,79%
Edificabilitat maxima total 6.745,95 m?
Residencial 6.745,95 m?
HLL maxim 472217 m?
HPO Venda minim 2.023,79 m?

del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 47 35 hab/ha
HPO Venda minim 23 17 hab/ha
Nombre maxim habitatges 70 53 hab/ha

Situar els sistemes proxims al centre i la zona de I'estacid de tren, i situar la zona residencial
al nord en continuitat amb la frama residencial existent.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic



L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessi¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'ambit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencié
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacid.

Es preveu que aquest dmbit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els suposits i les
condicions regulats per l'article 53 del TRLU.
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PAU 3 Darrers de I'Església de St. Pere

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Situat entre el C. Rogelio Rojo i la Plaga d'Anselm Clavé
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 389,52 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar el front de facana del C. Rogelio Rojo i afegir una zona Verda confrontant la
placa d'Anselm Clavé.

3. Condicions d'ordenacid, edificacié i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'dmbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol public (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 25,65 m? 6.58%

Sol pUblic minim 25,65 m? 6,58%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 363,88 m? 93,42%
Sol privat maxim 363,88 m? 93,42%
Edificabilitat maxima total 1.282,27 m?

Residencial 1.282,27 m?
HLL maxim 617,66 m?

HPO Venda minim 205,89 m?

HPO Lloguer minim 205,89 m?

Alfres usos 252,84 m?

%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim ) 154 hab/ha
HPO Venda minim 2 51 hab/ha
HPO Lloguer minim 2 51 hab/ha
Nombre maxim habitatges 10 257 hab/ha

Situar la zona residencial al davant de fagcana del C. Rogelio Rojo i situar la zona Verda
confrontant la placa d'Anselm Clavé.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid




Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
locdalitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencidé que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 4 Les Oliveres

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Confrontant I'Av. Can Valls
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.12
Superficie de I'ambit 6.381,07 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar la vorera de I'Av. Can Valls.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 1.044,57 m? 16,37%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 670,86 m? 10,51%
Sol pUblic minim 1.715,43 m? 26,88%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R5 CASES AGRUPADES 4.665,64 m? 73,12%
Sol privat maxim 4.665,64 m? 73,12%
Edificabilitat maxima total 3.240,25 m?

Residencial 3.240,25 m?
HLL maxim 3.240,25 m?

0% del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica.

S'eximeix de complir amb la norma de reserva minima de sostre per la tipologia
d'habitatge.

habitatges densitat
HLL maxim 32 50 hab/ha
Nombre maxim habitatges 32 50 hab/ha

Donar continuitat la trama residencial unifamiliar aillada i acabar la urbanitzacié del
sector

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessid¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 5 Les Oliveres (gestiod)

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Confrontant I'Av. Can Valls i Av. De la Linia
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.12
Superficie de I'ambit 10.139,11 m2

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Formalitzar la trama urbana existent.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 2.923,69 m? 28,84%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 427,72 m? 4,22%
Sol pUblic minim 3.351,41 m? 33,06%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

Ré EDIFICACIO AILLADA 6.787,69 m? 66,95%
Sol privat maxim 6.787,69 m? 66,95%
Edificabilitat maxima total 4.072,62 m?

Residencial 4.072,62 m?
HLL maxim 4.072,62 m?

0% del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica.

S'eximeix de complir amb la norma de reserva minima de sostre per la tipologia
d'habitatge.

habitatges densitat
HLL maxim 11 11 hab/ha

Nombre maxim habitatges 11 11 hab/ha

Mantenir I'ordenacié consolidada existent.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessi¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.



Fonda Can Parellada

=1 Elb detennis de Can Parellada

D

% Profunditat edificable / Cota d'ordenacid PLA D-ORDENACIO URBAN'S“CA MUNICIPAL

————— Linia de profunditat edificable / Linio d'ordenacid

R4 ORDENACIO OBERTA (e Nkl %R

P
STb SERVEIS TECMICS, Subministrament d'energia eléctrica \E( T N AJUNTAMENT bk LaviLa be MASQUEFA
pepmaiiisii \ M A | FITXESDESECTORS |
SX SISTEMES. Viari bésic 5/ NN
\"\ - /I
\ I~
t\ / |' Aprovacio inicial
4 A4 1:1.000 febrer 2026
{ ¢

| Lo EE



PAU 6 Fonda Can Parellada

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant I'Av. Can Marcet i Av. Can Parellada
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.6/03.10
Superficie de I'ambit 5.401,78 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar les zones verdes i el vial que surt des d'Av. Can Marcet.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

SX
NY
ST

R4

Edificabilitat

0%

o

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SISTEMA VIARI 727,18 m? 13,46%
ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 1.020,48 m? 18,89%
SERVEIS TECNICS 11,73 m? 0,22%
$6l pUblic minim 1.759,39 m? 32,57%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

ORDENACIO OBERTA 3.642,39 m? 67,43%
$ol privat maxim 3.642,39 m? 67,43%
Edificabilitat maxima total 2.185,43 m?
Residencial 2.185,43 m?

HLL maxim 2.185,43 m?

del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica.
S'eximeix de complir amb la norma de reserva minima de sostre per la tipologia
d'habitatge.

habitatges densitat
HLL maxim 21 39 hab/ha
Nombre maxim habitatges 21 39 hab/ha

Consolidar els sistemes existents davant I'Av Marcet, i definir una zona residencial
confrontant I'Av. Can Parellada.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejoment destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacid urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.



l{. §

ffatiic Masé'uefa

Linia de profunditat edificable / Linio d'ordenacio

Limit s&l urba

———————— Limit sl urbonitzable ﬁ —
RS CASES AGRUPADES S
sV SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. Places i jardins urbans Y =
> b 5
X SISTEMES. Viari basic 5/ s
e
\ 3 ot
l\1 r('
\
! J
| e
\ /
5

Ferrocarril / Carrer Sant Antoni

N

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

. Faiaahe S S

AJUNTAMENT peLaviLa pe MASQUEFA

FITXES DE SECTORS

Aprovacio inicial
febrer 2024

OUJA

Ad o 1:1.500



PAU 7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni
Sol urba
1. Ambit
Sector discontinu confrontant el Passeig de la Via davant la via del tren. Al Sud
Delimitacié confrontant el C. Sant Anfoni
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacioé del sol. 003.9/003.12/003.18
Superficie de I'ambit 5.881,28 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Donar continuitat a la frama residencial al C. de Sant Antoni a canvi d'obtenir una zona
verda enfront del C. de la Via davant de la via del tren.

3. Condicions d'ordenacid, edificacié i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

SX
NY

R

[}

Edificabilitat

40%

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'admbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacié i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol public (Sistemes)

SISTEMA VIARI 177,88 m? 3,02%
ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 1.628,91 m? 27,70%
$6l pUblic minim 1.806,79 m? 30,72%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

CASES AGRUPADES 4.074,49 m? 69,28%
$ol privat maxim 4.074,49 m? 69,28%
Edificabilitat maxima total 3.864,00 m?
Residencial 3.864,00 m?

HLL maxim 2.318,40 m?

del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 23 39 hab/ha
HPO Venda minim 18 31 hab/ha
Nombre maxim habitatges 41 70 hab/ha

Donar edificabilitat al sector del C. Sant Antoni a canvi d'afegir una zona verda al centre
del poble, davant el Passeig de la Via.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejoment destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid




Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
locdalitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencidé que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 8 C. Ramoén Livlli C. de la Creu

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Finalitzant el vial de C. Ramon Liulli C. de la Creu
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.7
Superficie de I'ambit 2.880,57 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Donar un final als vials parallels del C. Ramon Lliulli C. de la Creu.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

SX

R

o~

Edificabilitat

0%

o

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)
SISTEMA VIARI 533,54 m? 18,52%
$6l pUblic minim 533,54 m? 18,52%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

EDIFICACIO AILLADA 2.347,03 m? 81,48%
$ol privat maxim 2.347,03 m? 81,48%
Edificabilitat maxima total 1.760,27 m?
Residencial 1.760,27 m?

HLL maxim 1.760,27 m?

del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica.
S'eximeix de complir amb la norma de reserva minima de sostre per la tipologia
d'habitatge.

habitatges densitat
HLL maxim 5 17 hab/ha
Nombre maxim habitatges 5 17 hab/ha

Finalitzar els vials en cul-de-sac i un vial que connecti els dos definint una zona residencial
acabar el creixement.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 9 Vinya del Quintana / Pla dels Ocells

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Al final del C. de Piera pel Nord, conectant amb C. del Maset
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.17/003.23
Superficie de I'ambit 16.757,44 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar un front de facana a la urbanitzacié del Maset en continuitat amb els
equipaments existents, i formalitzar la cessié de I'equipament que es va realitzar a la
Beguda Alta, a canvi d'una edificabilitat que s'ha fraslladat en aquesta zona.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 1.077,25 6,43%
SE EQUIPAMENTS 12.020,30 m? 71.73%
Sol public minim 13.097,55 m? 78,16%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R4 ORDENACIO OBERTA 3.659,89 m? 21,84%
Sol privat maxim 3.659,89 m? 21,84%
Edificabilitat maxima total 4.725,00 m?

Residencial 4.725,00 m?
HLL maxim 3.307,50 m?
HPO Venda minim 1.417,50 m?

%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 33 20 hab/ha
HPO Venda minim 16 10 hab/ha
Nombre maxim habitatges 49 29 hab/ha

Situar els edificis fent un front de carrer, aconseguint una vorera més ampla, just davant de
la zona d'equipament del Maset. Ala part de la Beguda, en eliminar el creixement previst
s'ha projectat un final del vial.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejoment destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid




Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
locdalitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencidé que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Tercer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacioé i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 10 Industrial C. La Pedrosa

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Al carrer de la Pedrosa a prop de la deixalleria municipal
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.13/003.19
Superficie de I'ambit 10.327,75 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Permetre I'ampliacié de I'activitat industrial existent

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)
Sol pUblic minim 0,00 m? 0,00%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

Alb INDUSTRIAL LA PEDROSA. SUBZONATIPUS II 10.327,75 m? 100,00%
Sol privat maxim 10.327,75 m? 100,00%
Edificabilitat maxima total 8.262,20 m?

Industrial 8.262,20 m?

Donar confinuitat a la trama industrial i deixar com a no edificable la zona del torrent

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 15% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica

El desenvolupament de I'dmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.



Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 11 Naus Carrer Joan Miré
Sol urbd
1. Ambit
Delimitat pel C. Joan Miré, C. Didac Toldra i el C. Santa Clara que conecta els dos
Delimitacié anteriors per dins el sector
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacioé del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 1.224,16 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar els vials, i eliminar I'activitat industrial del centre de la poblacid

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 498,58 m? 40,73%

$6l pUblic minim 498,58 m? 40,73%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 725,58 m? 59,27%
$ol privat maxim 725,58 m? 59,27%
Edificabilitat Edificabilitat maxima total 1.375,26 m?
Residencial 1.375,26 m?
HLL maxim 1.079.58 m>
HPO Venda minim 295,68 m?
21,5% . . . =, . o
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica
Habitatges habitatges densitat
HLL maxim 10 82 hab/ha
HPO Venda minim 3 25 hab/ha
Nombre maxim habitatges 13 106 hab/ha

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

Donar continuitat a I'ordenacié residencial confrontant existent. Eliminar les activitats
industrials del centre de la poblacid.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessi¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Tercer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 12 Naus Carrer Joan Miré

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel C. Joan Miré, C. Didac Toldrd
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 957,12 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar els vials, i eliminar I'activitat industrial del centre de la poblacid

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 176,88 m? 18,48%

$6l pUblic minim 176,88 m? 18,48%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 780,24 m> 81,52%
$ol privat maxim 780,24 m? 81,52%
Edificabilitat maxima total 1.583,09 m?

Residencial 1.583,09 m?
HLL maxim 791,54 m?
HPO Venda minim 791,54 m?

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 7 73 hab/ha
HPO Venda minim 9 94 hab/ha
Nombre maxim habitatges 16 167 hab/ha

Donar continuitat a I'ordenacié residencial confrontant existent. Eliminar les activitats
industrials del centre de la poblacid.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessid¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Tercer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.



PAU13 Naus Carrer Joan Mird

12 i ;
% Profunditat edificable / Cota d'ordenacio PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

— — — linia de prefunditat edificable / Linia d'ordenacié

Limit sl urbd e e

R3b ORDENACIO TANCADA. lla semitancada L N AJUNTAMENT oeavitabe MASQUEFA
% SR MO Lol N - = FITXES DE SECTORS
P sl .
- b
I|I )I
II\.I —_
"\1 ' ? T Aprovacié inicial
\ A4 1:500 febrer 2026
( 5



PAU 13 Naus Carrer Joan Miré

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel C. Joan Miré, C. Didac Toldrd
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 918,14 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar els vials, i eliminar I'activitat industrial del centre de la poblacid

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 175,56 m? 19.12%

$6l pUblic minim 175,56 m? 19,12%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 742,59 m? 80,88%
$ol privat maxim 742,59 m? 80,88%
Edificabilitat maxima total 1.575,91 m?

Residencial 1.57591 m?
HLL maxim 787,96 m?
HPO Venda minim 787,96 m?

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 7 76 hab/ha
HPO Venda minim 9 98 hab/ha
Nombre maxim habitatges 16 174 hab/ha

Donar continuitat a I'ordenacié residencial confrontant existent. Eliminar les activitats
industrials del centre de la poblacid.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessid¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 14 Naus Carrer Joan Miré

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel C. Joan Miré, C. Didac Toldrd
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 360,71 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar els vials, i eliminar I'activitat industrial del centre de la poblacid

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 70,33 m? 19.50%

$6l pUblic minim 70,33 m? 19,50%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 290,38 m? 80,50%
$ol privat maxim 290,38 m? 80,50%
Edificabilitat maxima total 632,94 m?

Residencial 632,94 m?
HLL maxim 316,47 m?
HPO Venda minim 316,47 m?

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 3 83 hab/ha
HPO Venda minim 3 83 hab/ha
Nombre maxim habitatges 6 166 hab/ha

Donar continuitat a I'ordenacié residencial confrontant existent. Eliminar les activitats
industrials del centre de la poblacid.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessid¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 15 Naus Carrer Joan Miré

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel C. Joan Miré, C. Didac Toldrd
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 422,99 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar els vials, i eliminar I'activitat industrial del centre de la poblacid

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 83,68 m? 19.78%

$6l pUblic minim 83,68 m? 19,78%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 339,31 m? 80,22%
$ol privat maxim 339,31 m? 80,22%
Edificabilitat maxima total 751,84 m?

Residencial 751,84 m?
HLL maxim 375,92 m?
HPO Venda minim 37592 m?

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 3 71 hab/ha
HPO Venda minim 4 95 hab/ha
Nombre maxim habitatges 7 165 hab/ha

Donar continuitat a I'ordenacié residencial confrontant existent. Eliminar les activitats
industrials del centre de la poblacid.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessid¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 16 Naus Carrer Joan Miré

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel C. Joan Miré, C. Didac Toldrd
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 406,87 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar els vials, i eliminar I'activitat industrial del centre de la poblacid

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 80,38 m? 19.76%

$6l pUblic minim 160,76 m? 19,76%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R3b ORDENACIO TANCADA. ILLA SEMITANCADA 326,49 m? 80,24%
$ol privat maxim 326,49 m? 80,24%
Edificabilitat maxima total 747,95 m?

Residencial 747,95 m?
HLL maxim 373,98 m2
HPO Venda minim 37398 m?

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 3 74 hab/ha
HPO Venda minim 4 98 hab/ha
Nombre maxim habitatges 7 172 hab/ha

Donar continuitat a I'ordenacié residencial confrontant existent. Eliminar les activitats
industrials del centre de la poblacié

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessid¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.
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PAU 17 Cal Xarel 1o 2

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Delimitat per la BV-2249 i el C. Alemanya
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.33
Superficie de I'ambit 39.542,11 m2

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar el front de C. Alemanya, i eliminar la reserva vidria que s'havia previst amb
I'ampliacié de la B-40.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

NY
SE
ST

A

Edificabilitat

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 9.012,49 m? 22,79%
EQUIPAMENTS 5.726,96 m? 14,48%
SERVEIS TECNICS 29,76 m? 0,08%
$6l pUblic minim 14.769,21 m? 37.35%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

INDUSTRIAL 24.772,90 m2 62,65%
$6l privat maxim 24.772,90 m? 62,65%
Edificabilitat maxima total 19.818,32 m?
Industrial 19.818,32 m?

Situar I'equipament a l'inici del C. Alemanya i una zona verda relacionada amb aquest
sistema.

Pel desenvolupament d'aquest dmbit s’haurd de tenir en compte I'article 9bis i 14bis del
RD 638/2016 que fa referéncia a les limitacions dins la zona de flux preferent i la zona
inundable.

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participara en les carregues d'urbanitzacidé dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

A més, s’ha de tenir en compte els articles del capitol Xl “Gestid de I'espai fluvial” del Pla
de gestio del districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021.

Es preveu que aquest dmbit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els suposits i les
condicions regulats per l'article 53 del TRLU.
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PAU 18

1. Ambit

Carrer dels Oms

Sol urba

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condici6 de sol urba

2. Objectius

Confrontant el C. dels Oms
Planol de qualificacié i ordenacié del sol.

003.15/003.21
5.201,57 m?
no consolidat

Consolidar el front de facana del C. dels Oms i ampliar el vial. Situar una zona

d'aparcament propera a la placa.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones
L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)
SX SISTEMA VIARI
Sxa APARCAMENTS
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES
SE EQUIPAMENTS
Sol pUblic minim

Sol d'aprofitament privat (Zones)
R4 ORDENACIO OBERTA
Sol privat maxim

Edificabilitat maxima total
Residencial
HLL maxim
HPO Venda minim
HPO Lloguer minim

696,55 m?
439,49 m?
1.645,75 m?
329,78 m?
3.111,57 m?

2.090,00 m?
2.090,00 m?

4.320,00 m?
4.320,00 m?
2.592,00 m?

864,00 m?
864,00 m?

13,39%
8,45%
31.64%
6.34%
59.82%

40,18%
40,18%

0%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

HLL maxim
HPO Venda minim
HPO Lloguer minim
Nombre maxim habitatges

habitatges

25
10
10
45

densitat

48 hab/ha
19 hab/ha
19 hab/ha
87 hab/ha

Ampliar el vial al C. dels Oms, afegir un aparcament i un equipament propers a la plaga, i
una zona verda com a fransicié entre la zona residencial i el sol rUstec.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord

amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de

I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessi¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.



5. Condicions de gestid i execucid

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'ambit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencié
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacid.

Es preveu que aquest dmbit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els suposits i les
condicions regulats per l'article 53 del TRLU.
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PAU 19 Industrial C. Gelida

Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Al final del carrer Gelida tocant el sdl no urbanitzable
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.21
Superficie de I'ambit 6.848,92 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Permetre I'ampliacié de I'activitat industrial existent

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

A

Edificabilitat

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)
Sol pUblic minim 0,00 m? 0,00%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

INDUSTRIAL 6.848,92 m? 100,00%
Sol privat maxim 6.848,92 m? 100,00%
Edificabilitat maxima total 5.479,14 m?
Industrial 5.479,14 m?

Respectar els limits del sol no urbanitzable.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 15% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessi¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid

Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel 1acié en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'ambit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencié
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacid.



Etapes d'execucid Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacié i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.



PAU20

Carrer Granollers

{
i
5@%
(e x

12 i - , I y "
> Profunditat edificable / Cota d'ordenacio PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
—————— Linia de profunditat edificable / Linia d'ordenacio
——————— Limitsél urba P iy mk
R4 ORDENACICO OBERTA “-{.{ T S AJUNTAMENT peLaviLa pe MASQUEFA
V2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES, Parc territorial \) '\l\\. -
SX SISTEMES. Viari basic ¥ A
¢ ’
\‘"u - J
\ I | Aprovacid inicial
I, A4 111500 febrer 2024
-’ /
|, T
! .'"

I~ Lo e EE



PAU 20 Carrer Granollers
Sol urbd
1. Ambit
Delimitacié Ambit discontinu confrontant el C. Granollers i C. Virolai
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacié del sol. 003.9
Superficie de I'ambit 6.625,37 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar el front de facana de C. Granollers i obtenir una zona verda al C. Virolai,
permetent la implantacié d'habitatge de proteccié oficial, per tal d'ampliar el parc public
d’habitatge.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 102,80 m? 1,55%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 4.294,81 m? 64,82%
$ol public minim 4.397,61 m? 66,37%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

R4 ORDENACIO OBERTA 2.227,75 m? 33,62%
Sol privat maxim 2.227,75 m? 33,62%
Edificabilitat Edificabilitat maxima total 2.700,00 m?
Residencial 2.700,00 m?
HPO Lloguer minim 2.700,00 m?
100% . . . ., . e
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica
Habitatges habitatges densitat
HLL maxim 0 0 hab/ha
HPO Venda minim 0 0 hab/ha
HPO Lloguer minim 31 47 hab/ha
Nombre maxim habitatges 31 47 hab/ha

Criteris d'ordenacié

4. Cessions

L'ordenacié dels edificis serd segons planol d'ordenacid, ja que cada bloc es situa de
manera diferent respecte al carrer. L'edifici situat més al nord es situa alineat a vial, el
central separat 3m i el del sud, s’alinea respecte el carrer peatonal de la zona d’espais
lliures.

Cessions de 56l public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacio urbanistica vigent, aixi com les normes
urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondra al 10% de
I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
corresponents a la cessi¢ de I'aprofitament mig, els quals s'’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6 i execucid




Sistema d'actuacié

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel lacio en la modalitat de compensacio
bdsica

El desenvolupament de I'Gmbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es facin
carrec de tofts els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi
locdalitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els sistemes
urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions d'aquest POUM i
les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencidé que suposi un moviment de terres haurd de garantir una intervencid
historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest admbit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacioé i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Es poden autoritzar nous usos i obres de cardcter provisional que no siguin prohibits per la
legislacié i el planejament sectorials, pel planejament territorial o per aquest POUM,
mentre no s'hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d'acord amb els supdsits i les
condicions regulats per I'arficle 53 del TRLU.



12

PMU1

Ca L'Estantis

Estantis

N1

——» Profunditat edificable / Cota d'ordenacio

D1
SX
SXa

Linia de profunditat edificable / Linio d'ordenacid
Limnit s&l urba

DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL
SISTEMES. Viari bésic

SISTEMES. Aparcament

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
(e - S g S, SN
Y b e - AJUNTAMENT peLaviLa pe MASQUEFA

- ()II
- } |
t\1 /J 5

Aprovacio inicial
A4 1:1.500
i
|,_ O

febrer 2024
|f" SN

45

O Y A



PMU 1 Ca L'Estantis pMU

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant amb la B-224zi a la dreta pel C. de la Rectoria
Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.15
Superficie de I'ambit 5.341,01 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar el front de facana de la B-224z i definir una zona d'aparcament pel centre de
La Beguda Alta

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 7.32%
Sxa APARCAMENTS 21,95%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 10,00%
SE EQUIPAMENTS 5,00%
SOl public minim 44,26%
Sol d'aprofitament privat (Zones)
SOl privat maxim 55,74%
Edificabilitat maxima total 2.976,93 m?
Residencial 2.976,93 m?
HLL maxim 2.083,85 m?
HPO Venda minim 893,08 m2

30% del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 20 37 hab/ha
HPO Venda minim 10 19 hab/ha
Nombre maxim habitatges 30 hab 56 hab/ha

Situar la zona d'aparcament més propera al centre i un front residencial com a facana
de la B-224z.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.



Cessions d'aprofitament

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessid obligatoria i gratuita del sol correspondrad al
10% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestio i execucid

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicid d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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PMU 2 Carrer Bonavista pMu

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant el C. Bonavista
Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.8
Superficie de I'ambit 2.445,65 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Consolidar el sector que limita el C. Bonavista al limit de la poblacié.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

SX
NY

30%

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SISTEMA VIARI 11,00%
ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 25,00%
SOl public minim 36,00%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 64,00%
Edificabilitat maxima total 3.423,91 m?
Residencial 3.423,91 m?
HLL maxim 2.396,74 m?2

HPO Venda minim 1.027,17 m?

del sostre residencial es destina a la construccidé d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 23 94 hab/ha
HPO Venda minim 12 49 hab/ha
Nombre maxim habitatges 35 hab 143 hab/ha

Situar una zona verda al front del C. Bonavista

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd all
10% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.



5. Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Tercer sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacié
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat I'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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PMU 3 Fabrica de Cartré pmu

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant el C. de Sant Antoni i Avinguda de la Linia
Localitzacié Planol de qualificacié i ordenacid del sol. 003.8/003.12
Superficie de I'ambit 8.340,15 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Desenvolupar aquest sector relacionat amib usos comunitaris. Reservar una part pel
desenvolupament residencial protegit.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 10,00%
EQUIPAMENTS 5,00%
ST SERVEIS TECNICS 0.39%
SOl public minim 15,39%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 84,61%
Edificabilitat maxima total 5.225,00 m?
Residencial 5.225,00 m2

HPO Lloguer minim 5.225,00 m?

del sostre residencial es destina a la construccid d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HPO Lloguer minim 61 73 hab/ha
Nombre maxim habitatges 61 hab 0 hab/ha

Ordenacié coherent amb les propostes proposades des de I'ajuntament.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd all
10% de I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.



5. Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

é. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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PMU 4

Carrer dels Horts Nord

pmu
Sol urba

1. Ambit

Delimitacié Confrontant el C. dels Horts a la Beguda Alta

Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.15

Superficie de I'ambit 1.663,45 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Formalitzar la cessid del vial al C. dels Horts i fransformacié d'usos d'industrial a

residencial.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones
L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

SX

50%

condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)
SISTEMA VIARI
SOl public minim

Sol d'aprofitament privat (Zones)
SOl privat maxim

Edificabilitat maxima total
Residencial
HLL maxim
HPO Venda minim
HPO Lloguer minim

10,56%
10,56%

89.44%

1.487,82 m?
1.487,82 m?
743,91 m?
371,96 m?
371,96 m?

del sostre residencial es destina a la construccidé d'habitatge de proteccid publica

HLL maxim
HPO Venda minim
HPO Lloguer minim
Nombre maxim habitatges

Ordenacid residencial confrontant el C. dels Horts.

habitatges

7
4
4
15 hab

densitat
42 hab/ha
24 hab/ha
24 hab/ha
90 hab/ha

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de

I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord

amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd all

10% de I'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.



5. Condicions de gestio i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

é. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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PMU 5 Pla Sud | pMu

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Delimitat pel carrer de Santa Clara i els terrenys al voltant del carrer Ribera d'Ebre
Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.15
Superficie de I'ambit 23.146,10 m?
Condicié de sol urba no consolidat

2. Objectius

Completar la trama urbana del nucli de Masquefa, corresponent a la zona del pla sud.

A l'hora que es formalitza un conveni que es va redactar I'any 2006 per tal d’'obtenir
diferents sistemes urbanistics, entre ells un equipament escolar . Per tant, es va delimitar
un poligon d'actuacidé urbanistica establint un aprofitament urbanistic.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones
L'admbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 18,11%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 11,50%
SE EQUIPAMENTS 9,54%

$6l puUblic minim 39.15%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

Sol privat maxim 43,83%

Edificabilitat Edificabilitat maxima total 13.313,70 m?
Residencial 13.313,70 m?

HLL maxim 8.653,91 m?

HPO Venda minim 2.662,74 m?

HPO Lloguer minim 1.997,06 m?

%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

Habitatges habitatges densitat
HLL maxim 86 37 hab/ha
HPO Venda minim 31 13 hab/ha
HPO Lloguer minim 23 10 hab/ha
Nombre maxim habitatges 140 hab 60 hab/ha

Criteris d'ordenacié

Ordenacié residencial situal a la dreta del C. Ribera d'Ebre. Completar la zona verda del
parc del Turé a l'esquerra d'aquest.

Pel desenvolupament d'aquest sector s’haurd de tenir en compte I'article 9teri 14bis del
RD 638/2016 que fa referencia a les limitacions dins la zona de flux preferent i la zona
inundable.



Régim d'usos

4. Cessions

Es recomana que la part inferior del I'admbit, afectats per la zona inundable (T=500anys)
pel torrent de Can Torres es deixi com a zona verda i que el desenvolupament es realitzi
a la resta dels terrenys no afectats pel risc d'inundacio.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessid obligatoria i gratuita del sol correspondrad al
10% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueoldgica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

A més, s'"ha de tenir en compte els articles del capitol XI “Gestid de I'espai fluvial” del Pla
de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.



A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per I'artficle 53.3 del TRLU.
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PMU &6 Pla Sud I pMU

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant al Carrer de Xic de I'Anyer, I'institut i el Parc del Turd
Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.15
Superficie de I'ambit 9.749,45 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Completar la trama urbana del nucli de Masquefa, corresponent a la zona del Pla Sud.

Al'hora que es formalitza un conveni que es va redactar I'any 2006 per tal d’obtenir
diferents sistemes urbanistics, entre ells un equipament escolar . Per tant, es va delimitar
un poligon d'actuacidé urbanistica establint un aprofitament urbanistic.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

L'admbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 3,20%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 20,01%
SE EQUIPAMENTS 22,96%

Sol public minim 46,18%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

Sol privat maxim 53,82%
Edificabilitat maxima total 5.000,00 m?
Residencial 5.000,00 m?
HLL maxim 3.500,00 m?

HPO Venda minim 1.000,00 m?

HPO Lloguer minim 500,00 m?

%
del sostre residencial es destina a la construccié d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 35 36 hab/ha
HPO Venda minim 11 11 hab/ha
HPO Lloguer minim 5 5 hab/ha
Nombre maxim habitatges 51 hab 52 hab/ha

L'ordenaci¢ situa I'equipament a tocar de I'institut per permetre la seva ampliacid, i la
zona verda a tocar del Parc del Turd

Pel desenvolupament d'aquest sector s’haurd de tenir en compte I'article 9teri 14bis del
RD 638/2016 que fa referencia a les limitacions dins la zona de flux preferent i la zona
inundable.



Régim d'usos

4. Cessions

Es recomana que la part inferior del I'admbit, afectats per la zona inundable (T=500anys)
pel torrent de Can Torres es deixi com a zona verda i que el desenvolupament es realitzi
a la resta dels terrenys no afectats pel risc d'inundacio.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessid obligatoria i gratuita del sol correspondrad al
10% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueoldgica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

A més, s’ha de tenir en compte els articles del capitol XI “Gestidé de I'espai fluvial” del Pla
de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.
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PMU 7 Pla Sud Il pmMu

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant al Passatge del Camp, part del Camp de Fitbol i I'aparcament.
Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.15
Superficie de I'ambit 23.838,84 m?

Condicié de sol urba

2. Objectius

no consolidat

Completar la trama urbana del nucli de Masquefa, corresponent a la zona del Pla Sud.

L'objecte d'aquesta actuacid és formalitzar un conveni que es va redactar I'any 2006
per tal d'obtenir diferents sistemes urbanistics, entre ells un equipament esportiu. Per tant,
es va delimitar un poligon d'actuacié urbanistica establint un aprofitament urbanistic.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

30%

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 5,08%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 13,13%
SE EQUIPAMENTS 65.25%

SOl public minim 83,46%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 16,54%
Edificabilitat maxima total 5.355,00 m?
Residencial 5.355,00 m2
HLL maxim 3.748,50 m?

HPO Venda minim 1.606,50 m?2

0 del sostre residencial es destina a la construccidé d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 37 16 hab/ha
HPO Venda minim 18 8 hab/ha
Nombre maxim habitatges 55 hab 23 hab/ha

Formalitzar les cessions dels equipaments i consolidar el vial existent. Completar amb una
zona verda al sud de I'dmbit.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacid urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd al
10% de l'aprofitament urbanistic



L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6é i execucio

Sistema d'actuacid

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacié en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacid urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a 'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que agquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden manteniri poden ser objecte de canvis de titularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'‘admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucid del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.



A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per I'artficle 53.3 del TRLU.
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PMU 8 Avinguda de la Linia pMU

Sol urba
1. Ambit
Delimitacié Confrontant Avinguda de la Linia i continuacié Avinguda del Maresme
Localitzacié Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.15
Superficie de I'ambit 5.212,69 m?
Condicié de sol urba no consolidat

2. Objectius

Completar la trama urbana del nucli de Masquefa, corresponent a l'interior d'illa entre
l'avinguda de la Linia i la continuacié de I'avinguda del Maresme; dotant al municipi
d'una reserva important d'habitatge protegit de lloguer.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones
L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol pUblic (Sistemes)
SX SISTEMA VIAR 10,05%
SOl public minim 10,05%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 89,95%
Edificabilitat Edificabilitat maxima total 4.693,00 m?
Residencial 4.693,00 m?
HPO Lloguer minim 4.693,00 m?
100% . . . -, . S
del sostre residencial es destina a la construccio d'habitatge de proteccid publica
Habitatges habitatges densitat
HPO Lloguer minim 55 106 hab/ha
Nombre maxim habitatges 55 hab 106 hab/ha
Criteris d'ordenacié Completar al vial al sud del sector i completar els volums d'habitatges residencial
Régim d'usos L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de

I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

4. Cessions

Cessions de sol public Cessio obligatdria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

Cessions d'aprofitament De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les

normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd al
10% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

7 .

5. Condicions de gesti6é i execucio




Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacié
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per I'artficle 53.3 del TRLU.
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Sub 1

1. Ambit

Vinya del Fuster | sud
Sol urbanitzable

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condicié de sol urba

2. Objectius

Confrontant la BV-2249
Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.33
81.917,44 m?

Desenvolupament d'un sector industrial en relacié amb la resta de drees industrials
properes

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

L'admbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol public (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 5,00%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 10,00%
SE EQUIPAMENTS 5,00%

$o6l public minim 20,00%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

Sol privat maxim 80,00%
Edificabilitat maxima total 52.427,16 m?
Industrial 52.427,16 m?

Situar la zona industrial confrontant la BV-2249, i mantenir el connector ecologic al limit
est del sector.

L'Us global del sector és el d'activitat economica, industrial i tercidria. S'estableixen com
a usos especifics admesos de I'ambit els determinats per a les zones d'activitat
economica (claus A)

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacid urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd al
15% de 'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6é i execucio

Sistema d'actuacid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es recomana que en el desenvolupament d'aquest dmbit es substitueixi I'obra hidraulica
existent per una de més capacitat hidraulica tenint en compte la guia técnica
“Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial” de I' Agéncia Catalana de I'Aigua i els articles del capitol XI "Gestid de
I'espai fluvial” del Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021.

Es preveu que agquest ambit es desenvolupard durant el Primer sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden manteniri poden ser objecte de canvis de titularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'‘admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucid del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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Sub 2

1. Ambit

Vinya del Fuster I sud
Sol urbanitzable

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condicié de sol urba

2. Objectius

Confrontant la BV-2249
Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.33
52.104,39 m?

Desenvolupament d'un sector industrial en relacié amb la resta de drees industrials
properes

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 3.96%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 10,00%
SE EQUIPAMENTS 5,00%

SOl public minim 18,96%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 80,00%
Edificabilitat maxima total 33.346,81 m?
Industrial 33.346,81 m?

Situar la zona industrial confrontant la BV-2249, essent compatible amb el SUD-1,
procurant economitzar recursos.

L'Us global del sector és el d'activitat econdmica, industrial i tercidria. S'estableixen com
a usos especifics admesos de I'admbit els determinats per a les zones d'activitat
economica (claus A)

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessid obligatoria i gratuita del sol correspondrad al
15% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti i execucio

Sistema d'actuacio

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es recomana que en el desenvolupament d'aquest dmbit es substitueixi I'obra hidraulica
existent per una de més capacitat hidraulica tenint en compte la guia técnica
“Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial” de I' Agéncia Catalana de I'Aigua i els articles del capitol XI "Gestid de
I'espai fluvial” del Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021.

Es preveu que aquest dmbit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden manteniri poden ser objecte de canvis de titularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'‘admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucid del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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sub 3

1. Ambit

Poligon Industrial de la Pedrosa sud
Sol urbanitzable

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condicié de sol urba

2. Objectius

Darreres de la zona industrial que confronta a C. de la Pedrosa i C. Sant Llorenc d'Hortons
Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.13/003.14/003.19/003.20
99.282,53 m?

Desenvolupament d'un sector industrial en relacié amb la resta de drees industrials
properes

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SX SISTEMA VIARI 4,47%
SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 18,25%
SE EQUIPAMENTS 5,09%

SOl public minim 27,80%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 72,20%
Edificabilitat maxima total 57.343,30 m?
Industrial 57.343,30 m?

Definir una zona industrial seguint el vial que connectard la rotonda de C. la Pedrosai C.
Sant Lloreng d'Hortons. La zona verda se situa a I'esquerra com a fransicié a la zona
residencial.

L'Us global del sector és el d'activitat economica, industrial i tercidria. S'estableixen com
a usos especifics admesos de I'ambit els determinats per a les zones d'activitat
economica (claus A)

Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd al
15% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestié i execucio

Sistema d'actuacid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacié en la modalitat de compensacid
bdsica



Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

é. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacié
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per I'artficle 53.3 del TRLU.
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Sub 4

1. Ambit

Camp del poble sud

Sol urbanitzable

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condicié de sol urba

2. Objectius

Confrontant el C.Montserrat i C.Concepcid
Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.4/003.8
56.224,99 m?

Desenvolupament d'una zona residencial que prevegi el creixement futur de la poblacié
de Masquefa. Acompanyar aquest creixement d'una zona verda periférica que delimiti
el creixement al Nord del poble. Alhora que la cessid de la masia de Can Massana com
a equipament public, garanteix la continuitat d'aquest mas que és un referent historic
per ala vila.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

50%

L'ambit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol puUblic (Sistemes)

SV ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 10,00%
SE EQUIPAMENTS 19,06%
SOl public minim 29,06%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

SOl privat maxim 70,94%
Edificabilitat maxima total 16.867,50 m?
Residencial 16.867,50 m?2
HLL maxim 8.433,75 m?

HPO Venda minim 4.216,87 m?

HPO Lloguer minim 4216,87 m?

0 del sostre residencial es destina a la construccidé d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 84 15 hab/ha
HPO Venda minim 49 9 hab/ha
HPO Lloguer minim 49 9 hab/ha
Nombre maxim habitatges 133 hab 32 hab/ha

Situar la zona residencial en continuitat amb el C. Montserrat i una zona verda periférica
per delimitar el creixement del poble.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).




Cessions de sol public

Cessions d'aprofitament

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessié obligatoria i gratuita del sol correspondrd al
15% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gesti6é i execucio

Sistema d'actuacid

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacié en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacid urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a 'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest dmbit es desenvolupard durant el Segon sexenni del POUM

6. Régim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden manteniri poden ser objecte de canvis de titularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicié d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'‘admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucid del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d’ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per |'article 53.3 del TRLU.
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Sub 5

1. Ambit

Font del Roure sud
Sol urbanitzable

Delimitacié
Localitzacié
Superficie de I'ambit
Condicié de sol urba

2. Objectius

Confrotant el C. de Can Mata i la via del tren
Planol de qualificacid i ordenacié del sol. 003.4/003.5/003.9
76.388,43 m?

Formalitzacié de I'equipament de I'escola Font del Roure al costat del creixement
residencial que prevegi el creixement futur de la poblacié de Masquefa. Acompanyar
aqguest creixement d'una zona verda periférica que delimiti el creixement al Nord del
poble.

3. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us

Percentatges minims de cessié. Relacié de sistemes i zones

Edificabilitat

Habitatges

Criteris d'ordenacié

Régim d'usos

4. Cessions

NY
SE

50%

L'admbit s'ordena segons les determinacions i zones detallades a continuacid i les
condicions establertes per la normativa del POUM

Reserves sol public (Sistemes)

ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES 10,00%
EQUIPAMENTS 13,30%
$6l public minim 23,30%

Sol d'aprofitament privat (Zones)

Sol privat maxim 76,70%
Edificabilitat maxima total 34.374,79 m?
Residencial 34.374,79 m?
HLL maxim 17.187,40 m2

HPO Venda minim 8.593,70 m?

HPO Lloguer minim 8.593,70 m?

del sostre residencial es destina a la construccidé d'habitatge de proteccid publica

habitatges densitat
HLL maxim 171 22 hab/ha
HPO Venda minim 101 13 hab/ha
HPO Lloguer minim 101 13 hab/ha
Nombre maxim habitatges 373 hab 49 hab/ha

Situar el creixement en relacié amb I'equipament i una zona verda periferica per
delimitar el creixement del poble.

L'Us global del sector és el residencial. S'estableixen com a usos especifics admesos de
I'ambit els determinats per a les zones residencials (clau R).

Cessions de sol public

Cessid obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes d'acord
amb les finalitats establertes pel POUM.



Cessions d'aprofitament

De conformitat amb alld que estableix la legislacié urbanistica vigent, aixi com les
normes urbanistiques del POUM, la cessid obligatoria i gratuita del sol correspondrad al
15% de l'aprofitament urbanistic

L'administracié actuant no participard en les carregues d'urbanitzacid dels terrenys
corresponents a la cessié de I'aprofitament mig, els quals s’han de cedir urbanitzats.

5. Condicions de gestio i execucid

Sistema d'actuacio

Obres d'urbanitzacié

Etapes d'execucid

Execucid pel sistema d'actuacié de reparcel lacidé en la modalitat de compensacid
bdsica

El desenvolupament de I'admbit comportard que els propietaris que hi sén inclosos es
facin carrec de tots els costos d'urbanitzacid del sistema viari i del sistema d'espais lliures
que s'hi localitzen,aixi com els corresponents a les infraestructures de connexidé amb els
sistemes urbanisticsexteriors, incloses les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica, d'acord amb les determinacions
d'aquest POUM i les prescripcions vigents a I'ACA.

Qualsevol intervencid que suposi un moviment de terres haurd de garantir una
intervencid historico-arqueologica, d'acord amb els criteris establerts en les normes
urbanistiques.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacid es definiran per mitjd d'un Projecte
d'urbanitzacio.

Es preveu que aquest ambit es desenvolupard durant el Tercer sexenni del POUM

6. Regim transitori d'edificacio i usos

Els usos existents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de fitularitat.

Mentre no es framiti el planejament derivat els usos actuals restaran en la condicid d'Us
disconforme, admetent-se, Unicament, les minimes obres de reforma que per aplicacid
de la legislacié sectorial siguin obligatories pel manteniment de I'activitat.

No s'admetran obres de millora, aixi com ampliacions de I'activitat que facin augmentar
el valor de la potencial indemnitzacié en el moment de I'execucié del planejament. No
obstant I'anterior, s’admetran obres i activitats sempre i quan es faci constar en el registre
de la propietat 'acceptacid expressa, per part del titular del sol, I'edificacié i/o I'activitat,
de larenuncia a lincrement de valor que tals actuacions puguin comportar.

A partir de I'aprovacié del planejament derivat els usos actuals quedaran en situacié de
fora d'ordenacio. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d'ordenacié només es poden autoritzar com a usos provisionals en els suposits i les
condicions regulats per I'artficle 53.3 del TRLU.
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