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1. INTRODUCCIO

Aquest document d'Informe de Sostenibilitat econdmica estd redactat per Enric Gonzdlez Duran
arquitecte DALF expert en valoracions urbanistiques i Georgina Vdzquez Utzet arquitecta Master
en Gestié Urbanistica; del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encadrrec
del despatx OUA-Gamma SL.

El present document analitza la sostenibilitat econdmica inicial del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Masquefa. Document per a I'Aprovacié Inicial.

L'objecte del present Informe de Sostenibilitat Econdmica (ISE) és ponderar I'impacte de les
actuacions previstes en el present expedient en les finances publiques de les administracions
responsables de laimplantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié
dels serveis necessaris. Aixi com de la suficieéncia i adequacid d'usos productius.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té
un impacte negatiu en les finances municipals.
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2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Liei d'Urbanisme (TRLU)
determina en I'arficle 96 que les modificacions de planejament estan subjectes a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacid.

L'article 59.3.d determina que els documents de planejament general han d'incloure:

L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacid de la suficiencia i
adequacidé del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de limpacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacid dels
serveis necessaris.

L'objecte del present informe de sostenibilitat econdmica és ponderar I'impacte de les actuacions
previstes en el present expedient en les finances puUbliques de les administracions responsables de
la implantacid i manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis
necessaris. Aixi com justificar la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té
un impacte negatiu en les finances municipals.

D'altra banda, el TRLU també incorpora I'andlisi de sostenibilitat econdmica de I'administraciéd
competent en la fase d'execucidé urbanistica, amb la finalitat de fer el seguiment de les
actuacions objecte d'execucid (art. 116 TRLU).
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3. PARAMETRES GENERALS DEL POUM

El nou POUM preveu un total de 580.596 m2 de sol distribuits en diferents dmbits de planejament i
gestid, dels qualls:

- 134.941 m2 estan compresos en diferents Poligons de gestié urbanistica (PAU)
- 79.737 m2 estan compresos en diferents Plans de Millora Urbana (PMU)
- 365.918 m2 estan compresos en diferents Plans Parcials, Sols Urbanitzables Delimitats (SUD)

N Total sostre  Totalsostre  Totalsostre  Total sostre total habit. total habit. TOTAL

Codi Sector |Nom del sector . . . TOTAL SOSTRE
HLL HPO comercial industrial HLL HPO HABITATGES

PAU1 Ferrocarril (Antic PMU) 883 589 0 0 1.471 8 6 14
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) 4.722 2024 0 0 6.746 47 23 70
PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere 618 412 253 0 1.282 6 4 10
PAU4 Les Oliveres 3.240 0 0 0 3.240 32 0 32
PAUS Les Oliveres (gestid) 4,073 0 0 0 4.073 11 0 n
PAU6 Fonda Can Parellada 2.185 0 0 0 2.185 21 0 21
PAU7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni 2318 1.546 0 0 3.864 23 18 41
PAU8 C.Ramoén Llulli C. de la Creu 1.760 0 0 0 1.760 5 0 5
PAU? Vinya del Quintana / Pla dels Ocells 3.308 1.418 0 0 4.725 33 16 49
PAUTO Industrial C. La Pedrosa 0 0 0 8.262 8.262 0 0 [}
PAUT1 Naus Carrer Joan Miré 1.080 296 0 0 1.375 10 3 13
PAU12 Naus Carrer Joan Miré 792 792 0 0 1.583 7 9 16
PAU13 Naus Carrer Joan Miré 788 788 0 0 1.576 7 9 16
PAU14 Naus Carrer Joan Miré 316 316 0 0 633 3 3 6
PAU15 Naus Carrer Joan Miré 376 376 0 0 752 3 4 7
PAU16 Naus Carrer Joan Miré 374 374 0 0 748 3 4 7
PAU17 Cal Xarel 1o 2 0 0 0 19.818 19.818 0 0 [}
PAU18 Carrer dels Oms 2.592 1728 0 0 4320 25 20 45
PAUT9 Industrial C. Gelida 0 0 0 5.479 5.479 0 0 0
PAU20 Carrer Granollers 0 2.700 0 0 2.700 0 31 31
TOTAL PAUs 29.425 13.357 253 33.560 76.594 244 150 394

) Total sostre ~ Totalsostre  Total sostre  Total sostre total habit. total habit. TOTAL
CodiSector|Nom de secfor HLL HPO comerciol | industrial | 1O AL SOSTRE HLL HPO HABITATGES
PMU1 Ca L'Estantis 2.084 893 0 0 2.977 20 10 30
PMU2 Carrer Bonavista 2.397 1.027 0 0 3.424 23 12 35
PMU3 Fabrica de Cartré 0 5225 0 0 5.225 0 61 61
PMU4 Carrer dels Horts Nord 744 744 0 0 1.488 7 8 15
PMUS PlaSud| 8.654 4.660 0 0 13.314 86 54 140
PMUé PlaSud Il 3.500 1.500 0 0 5.000 35 16 51
PMU7 PlaSud Il 3.749 1.607 0 0 5.355 37 18 55
PMU8 Avinguda de la Linia 0 4.693 0 0 4.693 0 55 55
TOTAL PMUs 21.127 20.348 0 0 41.475 208 234 442

41.475

X Totalsostre  Totalsostre  Totalsostre  Total sostre total habit.  total habit. TOTAL
Codisector |Nom del sector HLL HPO comercial | industrial  TOTARSOSTREL ) HPO HABITATGES
SUD1 Vinya del Fuster | 0 0 0 52.427 52.427 0 0 0
SUD2 Vinya del Fuster Il 0 0 0 33.347 33.347 0 0 0
SUD3 Poligon Industrial de la Pedrosa 0 0 0 57.343 57.343 0 0 [}
SUD4 Camp del poble 8.434 8.434 0 0 16.867 84 98 182
SUDS Font del Roure 17.187 17.187 0 0 34375 171 202 373
TOTAL SUDs 25.621 25.621 0 143.117 194.360 255 300 555

51.242

TOTAL 76.173 59.326 253 176.677 312.429 707 684 1391

Aixi mateix, el POUM preveu un total de 76.173 m2st destinat a habitatge, amb un total de 1.158
habitatges, dels quals 707 seran lliures i 684 seran protegifs.

El POUM també preveu un total de 176.930 m2st d'activitat econdmica, distribuit en 253 m2st d'Us
comercial i 176.677 m2st d'Us industrial.

El sostre total és de 312.429 m2st, dels quals un 43,37% és residencial i el 56,63% és d'activitat
econdmica.

Tots els diferents dmbits de planejament i gestié es desenvoluparan pel sistema de Compensacié
Basica.

D'altra banda, el POUM preveu I'execucidé de les seves determinacions en un periode temporal
de 18 anys, distribuits en 3 sexennis.
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Finalment, hi ha tres ambits que I’ Ajuntament és titular del 100% del sol:

- PAU17, Cal Xarel 1o 2. Sector industrial previst en el 1r sexenni
- PAU20, Carrer Granollers. Sector residencial previst en el 2n sexenni
- PMUS3, Fabrica de Cartrd. Sector residencial previst en el 2n sexenni

El quadre segiUent és un resum del sistema d'actuacié i del sexenni en el que es preveu executar

I'ambit.

Sol urba no consolidat (SUNC)

Sistema d'actuacié Sexenni

PAUT Ferrocarril (Antic PMU) COMPENSACIO  1r sexenni
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) COMPENSACIO  2n sexenni
PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere COMPENSACIO  1r sexenni
PAU4 Les Oliveres COMPENSACIO  2n sexenni
PAUS Les Oliveres (gestiod) COMPENSACIO  1r sexenni
PAU6 Fonda Can Parellada COMPENSACIO  2n sexenni
PAU7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni COMPENSACIO  1r sexenni
PAU8  C.Ramoén Lulli C. dela Creu COMPENSACIO  1r sexenni
PAU? Vinya del Quintana / Pla dels Ocells COMPENSACIO  3r sexenni
PAUIO Industrial C. La Pedrosa COMPENSACIO  1r sexenni
PAUT1 Naus Carrer Joan Mird COMPENSACIO  3r sexenni
PAU12 Naus Carrer Joan Mird COMPENSACIO  3r sexenni
PAU13  Naus Carrer Joan Mird COMPENSACIO  2n sexenni
PAU14  Naus Carrer Joan Mird COMPENSACIO  2n sexenni
PAU15 Naus Carrer Joan Mird COMPENSACIO  2n sexenni
PAU16 Naus Carrer Joan Mird COMPENSACIO  2n sexenni
PAU17 Cal Xarel 1o 2 COMPENSACIO  1r sexenni
PAU18  Carrer dels Oms COMPENSACIO  1r sexenni
PAU1? Industrial C. Gelida COMPENSACIO  1r sexenni
PAU20  Carrer Granollers COMPENSACIO  2n sexenni
PMU1  Ca L'Estantis COMPENSACIO  2n sexenni
PMU2 Carrer Bonavista COMPENSACIO  3r sexenni
PMU3 Fabrica de Cartré COMPENSACIO  2n sexenni
PMU4 Carrer dels Horts Nord COMPENSACIO  3r sexenni
PMU5  Pla Sud | COMPENSACIO  Tr sexenni
PMU6 Pla Sud I COMPENSACIO  1r sexenni
PMU7 Pla Sud llI COMPENSACIO  1r sexenni
PMU8 Avinguda de la Linia COMPENSACIO  2n sexenni

Sistema d'actuacié

Sexenni

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Arees de creixement residencial

Sub4 Camp del poble COMPENSACIO  2n sexenni
SUDS Font del Roure COMPENSACIO  3r sexenni
Arees de creixement d'activitats

SUDI1 Vinya del Fuster | COMPENSACIO  1r sexenni
SUD2 Vinya del Fuster |l COMPENSACIO  3r sexenni
SUD3 Poligon Industrial de la Pedrosa COMPENSACIO  2n sexenni

VIA

i O]U]A

v 118 o gamma

Informe de Sostenibilitat Economica del POUM de
Masquefa. Aprovacié Inicial.

Ref.V-20618.ISE.Ap.In.
Data febrer 2026
Pagina num. 5



Ubicacié dels sectors diferenciats per sexennis
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4. JUSTIFICACIO DE LA SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A
USOS PRODUCTIUS

Tal i com ja s’ha avancat, el POUM preveu un tfotal de 176.930 m2st de sostre d'activitat
economica, que es correspon amb el 56,63% del total del sostre previst al POUM.

ConsegUentment, es considera que el POUM preveu suficient sostre destinat a usos productius.

Sectors residencials i industrials
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5. LA HISENDA MUNICIPAL

L'andlisi de la Hisenda Municipal constitueix un element central per valorar la capacitat de
I’Ajuntament de Masquefa per assumir les despeses derivades del desenvolupament del nou
POUM. L'avaluacié es fonamenta en:

e L'estudi de I'evolucié dels ingressos i despeses liquidats del periode 2019-2023,

e L'analisi dels ratis economics i financers significatius (ingressos corrents, despeses corrents,
carrega fiscal, endeutament),

e Lainterpretacié dels patrons d’'estalvi i capacitat inversora del municipi,

e Lacomparacié amb valors mitjans supramunicipals quan es disposa d'informacié (Anoia,
Barcelona, Catalunya).

Aquest exercici permet comprendre si el model de desenvolupament urbanistic proposat és
compatible amb I'estructura financera del municipi i si el desplegament del POUM podria
comprometre la sostenibilitat econdmica municipal.

5.1 Ingressos municipals
Les administracions municipals fenen 3 tipus de fonts d'ingressos:

- Ingressos corrents: Son els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i faxes)
- Ingressos de capital: Sén aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal.
- Ingressos financers: ingressos en la recaptacié de dipdsits immobilitzats.

Si analitzem amb més detall els diferents tipus d’'ingressos veiem que aquests estan composats per:
Ingressos corrents:

- Impostos directes: Graven la font de la renda: IBl, impost de circulacié, ...

- Impostos indirectes: Impost sobre construccions, ....

- Taxesialtresingressos: taxes, preus publics i contribucions especials per la realitzacié d'una
confraprestacid municipal.

- Transferéncies corrents: tfransferéncies de I'Estat i de la Comunitat Autdnoma.

Ingressos de capital:

- Alienacio¢ d'inversions reals: venda de solars i finques rustiques.
- Transferéncies de capital: ingressos de naturalesa no tributdria destinats a financar
despeses de capital: Fons de la UE, ...

Ingressos financers:

- Actius financers: devolucid de fiances o dipdsits immobilitzats.
- Passius financers: crédits sol licitats a entitats privades.

Andlitzant els pressupostos municipals s’observa que, amb cardcter general, les principals fonts
d'ingressos sén:
1. Les transferencies no condicionades de I'Estat i la Comunitat Autonoma: Es poden
destinar a qualsevol despesa de la seva competéncia.

2. Lessubvencions condicionades o findlistes: S'han de destinar a I'objectiu especific al qual
s'atorguen.

3. Elsimpostos obligatoris:
a. L'Impost de Béns Immobles (IBl) grava la fitularitat dels béns immobles de
naturalesa urbana i rustica.

b. L'Impost d'Activitats Econdmiques (IAE) grava I'exercici d'activitat econdmica
amb un import net de volum de negoci superior a 1.000.000 €.

c. L'Impost de Vehicles de Traccid Mecadnica (IVIM) grava la titularitat dels vehicles
d'aquesta naturalesa aptes per a circular per les vies publiques.
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4. Elsimpostos potestatius:

a. L'Impost sobre Construccions, Instal{acions i Obres (ICIO), grava la redlitzacié de
qualsevol construccid, instal lacié o obra que necessiti la corresponent llicéncia
urbanistica.

b. L'lmpost sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana
(Plusvalua) que grava l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana.

5. Les taxes: S'apliquen per la prestacid d'un determinat servei o activitat administrativa.
Exemple: recollida de residus, clavegueram, tramitacié de llicencies.

6. Els preus publics: S'apliguen a determinats serveis o beneficis de cardcter voluntari:
Exemple: Abonament piscina, poliesportiu, transport, ...

7. Les contribucions especials: S'apliquen per financar determinades obres puUbliques o per
establir o ampliar un servei public que comporti un benefici pels particulars o un increment
del valor dels seus béns.

La font principal d'ingressos municipals sén els impostos i les taxes, sent la quantitat més elevada
I'IBl i les fransferéncies de I'Estat.

5.2 Despeses municipals
Les administracions municipals fenen 3 tipus de despeses principals:

- Despeses corrents: Despeses habituals necessaries per al funcionament dels serveis publics
(despeses de personal, despeses de funcionament,..)

- Despeses de capital: Despeses extraordindries d'inversions reals o el seu financament
(creacid d'infraestructures i adquisicid de béns de cardcter inventariable)

- Despeses financeres: Despeses en |'adquisicié d'actius financers o per I'amortitzacid dels
préstecs.

Si analitzem els diferents fipus de despeses s’observa que estan composades per:
Despeses corrents:

- Despeses de personal: refribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per
a tot el personal contractat.

- Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs
realitzats per empreses alienes contractades.

- Interessos: pagament d’'interessos derivats d’'operacions financeres.

- Transferéncies corrents: aportacions a alfres entitats o administracions (estatals,
autondmiques o empreses privades) per financar operacions corrents.

Despeses de capital:

- Inversions reals: creacié de nous equipaments o infraestructures i adquisicié de béns
inventariables.

- Transferencies de capital: pagament de credits per finangcar operacions de capital, que
hagin financat inversions reals.

Despeses financeres:
- Actius financers: adquisicid de préstecs, accions, diposits bancaris i fiances.

- Passius financers: pagament d'amortitzacié de deute.

Per tant, les despeses principals que es veuran afectades per I'operacid seran les despeses
corrents. En concret, despeses de personal i serveis.

D’altra banda, les despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel
que fa al'objecte del present estudi cal destacar les despeses vinculades als serveis publics bdsics
que incorporen:

Ref.V-20618.ISE.Ap.In.
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- Seguretati mobilitat ciutadd: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat
ciutadana. Inclou la seguretat ciutadana, I'ordenacid del transit i de I'estacionament, i
proteccidé civil.

- Habitatge i urbanisme: Despeses dels serveis relacionats amb I'habitatge i I'urbanisme, aixi
com serveis complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies publiques.

- Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat
de vida en general. Inclou Clavegueram, recollida, gestid i fractament de residus, neteja
vidria i enllumenat public.

- Medi ambient: Despeses relatives a la proteccid i millora del medi ambient. Inclou medi
ambient, parcs i jardins i proteccid i millora del medi ambient.

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis publics bdsics.
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6. EL PRESSUPOST MUNICIPAL DE MASQUEFA

El present apartat analitza en detall I'evolucid del pressupost municipal de Masquefa durant el
periode 2019-2023, amb especial atenci®é al comportament dels ingressos i de les despeses
corrents, les inversions municipals i I'endeutament.

Nota: Les dades de liquidacié de pressupost de I'any 2023 son les més recents publicades al portal de govern
obert i transparencia referit a dades de Masquefa.

L'objectiu és establir una visié integrada de la capacitat economica de I'Ajuntament i de la
solidesa del seu model de financament, a partir d'indicadors clau com la carrega fiscal, la
capacitat d'estalvi, les operacions de capital i els principals ratis econdmics i financers. Aquesta
andilisi constitueix la base per valorar la sostenibilitat financera del POUM i determinar si el municipi
disposa de recursos suficients per assumir les actuacions que se’'n deriven sense comprometre la
seva estabilitat pressupostaria futura.

6.1 Evolucid del pressupost municipal

S'ha fet una cerca de les dades de pressupost municipal dels darrers cinc anys al Portal de
Transparéncia de Masquefa. Aquest portal ofereix dades pressupostaries entre 2019 i 2023. En
aquest periode, es constata una evolucié clarament ascendent tant dels ingressos com de les
despeses municipals.

L'evolucié del pressupost municipal de Masquefa durant el periode 2019-2023 mostra un
comportament globalment estable, amb una tendéncia creixent tant en els ingressos com en les
despeses, especialment significativa en els darrers exercicis. Aquesta trajectoria reflecteix
I'expansid demografica del municipi, la consolidacié de la base fiscal.

Evolucio pressupost municipal
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Font: elaboracié propia en base a les dades del Portal transparéncia Catalunya

Els ingressos municipals han passat de 14,58 M€ el 2019 a 14,97 M€ el 2023, malgrat la caiguda
puntual registrada I'any 2020 com a conseqiéncia de la crisi sanitaria de la COVID-19. A partir de
2021, la recuperacié és sostinguda i s'assoleixen maxims historics en el darrer exercici analitzat.

Pel que fa a les despeses, aquestes disminueixen notablement el 2020 i 2021 en el marc d'una
gestié prudent i orientada a la contencid, situant-se en 13,55 M€ el 2023. La relacidé entre ingressos
i despeses mostra una estructura equiliorada, amb una capacitat d'estalvi corrent positiva i una
gestié responsable dels recursos publics.
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Evolucio pressupost per habitant
2.000 €
1.800 €
1.600 €

1.400 €
1.200 €
1.000 €
800 €
600 €
400 €
200 €
0€

2019 2020 2021 2022 2023

B INGRESSOS PER HABITANT m DESPESES PER HABITANT

Font: elaboracié propia en base a les dades del Portal transparéncia Catalunya

L'evolucié recent indica que Masquefa es troba en una posicié solida per afrontar noves
necessitats de planejament i inversid, tal com es preveu amb el desenvolupament del POUM.

6.2 Evolucié6 dels ingressos

Els ingressos municipals presenten una estructura diversificada i robusta, amb un pes destacat dels
ingressos corrents procedents d'impostos, taxes i transferencies de I'Estat i la Generalitat.

Ingressos 2019: 14.586.943 € (pressupost liquidat)

Az -]
Capitols
Capitol Import Per persona
1 - Impostos directes 4960.64333 € 533,56 €
2 - Impostos indirectes 127.021.25€ 1379€
3 - Taxes, preus publics i altres ingressos 383578223 € 41643€
4 - Transferéncies corrents 240420927 € 261,02€
5 - Ingressos patrimonials 186.030,49€ 20,20€
3 - Taxes, preus pdbiics i allres ingressos 7 - Transferéncies de capital 1753.256,56 € 19034 €
EEXE 9-Passius financers 1320.000,00 € 14331€
Total 14.586.943,13 € 1583,64 €
Ingressos 2020: 11.994.229 € (pressupost liquidat)
Capitols
3 - Taxes, preus piblics i altres ingressos Capitol Import Per persona
n16% 1 - Impostos directes 4741.79191€ 50434 €
2 - Impostos indirectes 175.83964 € 1870€
3 - Taxes, preus publics i altres ingressos 3617.72924 € 38478€
4 - Transferéncies corrents 265727783 € 28263 €
5 - Ingressos patrimonials 147.72196 € 1571€
7 - Transferéncies de capital 653.86820€ 69,55€
Total 11.994.228,78 € 127571 €
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Ingressos 2021: 13.683.643 € (pressupost liquidat)

Capitols

Passius

Ingressos 2022: 14.719.096 € (pressupost liquidat)

Capitols
C

© 0NN s W N -

© O NN s W N =

Capitol

- Impostos directes

- Impostos indirectes

- Taxes, preus publics i alires ingressos
- Transferéncies corrents

- Ingressos patrimonials

- Alienacié d'inversions reals

- Transferéncies de capital

- Actius financers

- Passius financers

Total

apitol

- Impostos directes

- Impostos indirectes

- Taxes, preus publics i altres ingressos
- Transferéncies corrents

- Ingressos patrimonials

- Transferéncies de capital

- Actius financers

- Passius financers

Total

Ingressos 2023: 14.971.263 € (Ultim pressupost liquidat)

Capitols

Durant el periode 2019-2023, els ingressos mostren:

Capitol

1 - Impostos directes

2 - Impostos indirectes

3 - Taxes, preus publics i altres ingressos
4 - Transferéncies corrents

5 - Ingressos patrimonials

7 - Transferéncies de capital

8 - Actius financers

9 - Passius financers

Total

Import Per persona
528214499 € 54391€
483.083,74€ 5020€
4066.305,90 € 4256 €
2951.03459€ 306,66 €
14762507 € 1534€
24773587 € 2574€
20727930 € 2154€
15.190,00 € 158€
28324396 € 2943€
13.683.643,42 € 1421,97€
Import Per persona
5158.75571€ 52943 €
21048348 € 2160€
379972111 € 389,95€
3155.527,32 € 32384€
153.02333 € 1570€
1229684 98 € 12620€
11.900,00 € 122€
1000.000,00 € 10263 €
14.719.095,93 € 1510,58 €

Import Per persona
4967.398,32€ 50487 €
87748566 € 89,18 €
3139.450,53 € 319,08 €
3466.827,85€ 35236 €
18129792 € 1843 €
97430081 € 99,02€
20.100,00€ 204€
1344.40224 € 13664 €
14.971.263,33 € 1521,62 €

e Un impacte conjuntural el 2020: amb una reduccié fins als 11,99M € vinculada als efectes

de la pandémia.

e Recuperacid i creixement sostingut: des de 2021 s’inicia un increment notable fins assolir

14,97 M€ el 2023.

e Preeminéncia dels impostos directes: el 2023 ascendiren a 4,97 M€, dels quals I'impost sobre
béns immobles (IBl) suposa 3,77 M€, xifra que evidencia la fortalesa de la base fiscal del

municipi.

e Creixement de les transferéncies corrents: que superen els 3,46 M€ el 2023, conftribuint a

mantenir I'estabilitat operativa.

L'evolucié dels ingressos per habitant reforca aquesta tendéncia, passant de 1.276 €/hab el 2020
a 1.522 €/hab el 2023, situant Masquefa en valors similars o superiors a la mitjana catalana en

diversos exercicis.
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6.3 Evolucid de les despeses

La despesa municipal de Masquefa mostra una estructura equilibrada, en qué dominen els serveis
publics bdsics, equipaments i actuacions vinculades al manteniment de la ciutat.

Entre 2019 i 2023:

o |esdespeses passen de 16,58 M€ el 2019 a 13,55 M€ el 2023.

e El2020i 2021 es registren valors més baixos, fruit d'una contencid pressupostdria i d'un
descens de I'activitat derivada del context sanitari.

e A partir de 2022 s'estabilitzen al voltant dels 12-13,5 M€.

Despeses 2019: 16.581.113 € (pressupost liquidat)

Arees de despesa

Area de despesa Import Per persona
0 - Deute piblic 989.770,87 € 107,46 €
1 - Serveis plblics basics 6676.386,99 € 72483 €
2 - Actuacions de protecci6 i promocio social 813.39362€ 8831€
3 - Producci6 de béns pablics de caracter prefere. 585234325 € 63536 €
4 - Actuacions de caracter economic 197.694,06 € 2146€
9 - Actuacions de caracter general 2051.524 64 € 22 73€
Total 16.581.113 43 € 1800,14 €

Despeses 2020: 13.262.413 € (pressupost liquidat)

Arees de despesa

Area de despesa Import Per persona
0 - Deute piblic 1066.328 49 € 11342€
1 - Serveis publics basics 7205.199,18 € 766,35€
2 de i0 i p 6 social 699.99299 € 7445€
3 - Producci6 de béns plblics de caracter prefere. 2298.22425€ 244 44€
4 - Actuacions de caracter economic 161.067.37 € 1713€
9 - Actuacions de caracter general 1831.600,66 € 19481€
Total 13.262.412,94 € 141059 €

Despeses 2021: 12.360.704 € (pressupost liquidat)

Arees de despesa

3 - Produccid de béns piiblics de - Area de despesa Import Per persona
0 - Deute pablic 117393092 € 12199€

1 - Serveis piblics basics 4993.73429€ 51894 €

2 - Actuacions de proteccid i promocio social 660.58849€ 6365€

3 - Produccié de béns plblics de caracter prefere. 3295.70228 € 34248 €

4 - Actuacions de caracter economic 22754276 € 2365€

- 9 - Actuacions de caracter general 2009.20502 € 208,79€

o o Sk ey e Total 12.360.703,76 € 128450 €
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Despeses 2022: 12.327.287 € (pressupost liquidat)

Arees de despesa
3 - Producci6 de béns piblics de caracler e Area de despesa Import Per persona
0 - Deute plblic 104887388 € 10764 €
1 - Serveis publics basics 471459216 € 48385€
2 de 0i 6 social 781.337.33€ 80,19€
3 - Produccio de béns plblics de caracter prefere 333560242€ 34232€
4 - Actuacions de caracter economic 30462483 € 3126€
9 - Actuacions de caracter general 214225618 € 21985€
Total 12.327.286,80 € 1265,12€
Despeses 2023: 13.553.196 € (Ultim pressupost liquidat)
Arees de despesa
Area de despesa Import Per persona
0 - Deute piblic 1064.83847 € 10823 €
1 - Serveis publics basics 4939.376,89 € 502,02€
2 - Actuacions de proteccid i promocié social 72259097 € 7344€
3 - Producci6 de béns plblics de caracter prefere. 4019.907 16 € 40857 €
4 - Actuacions de caracter economic 531.091.20€ S398€
9 - Actuacions de caracter general 227539098 € 23126 €
Total 13.553.195,67 € 1377,50 €

Distribucié funcional del pressupost 2023

Serveis publics basics: 4,94 M€ (36,4% del total)

Produccié de béns publics de cardcter preferent: 4,02 M€
Actuacions de cardcter general: 1,83 M€

Proteccié i promocid social: 0,72 M€

Actuacions de cardcter economic: 0,35 M€

Deute public (interessos): 1,06 M€

La despesa per habitant s’ha mantingut en valors moderats, passant de 1.800 €/hab el 2019 a
1.378 €/hab el 2023, sense comprometre la qualitat dels serveis prestats atés que es manté I'import
associat a serveis publics basics.

6.4 Les operacions de capital

Les operacions de capital inclouen les inversions reals, les transferéncies de capital i les operacions
financeres vinculades a I'amortitzacié o concertacid de deute. L'evolucié recent d'aquestes
magnituds mostra un comportament estable i coherent amb la capacitat econdmica del
municipi.

Inversions reals: es mantenen en valors moderats perd recurrents (entorn de 2-2,5 M€ anuals),
orientades principalment a la millora d'infraestructures urbanes i equipaments.

Transferéncies de capital: superen els 650.000 € el 2023 i reforcen la capacitat del municipi per
abordar actuacions finalistes.

Operacions financeres: el deute viu es manté estable a I'entorn dels 5,1 M€, equivalent a 519
€/hab el 2023.
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6.5 Ratis economics i financers

Els ratis economics i financers permeten sintetitzar la fortalesa de la Hisenda Municipal. En el cas
de Masquefa, els principals indicadors sén els seglUents

Indicador Valor 2023 Font i descripcié
Ingressos corrents / hab 1.522 € /hab Liquidacié pressupost 2023
Despeses corrents / hab 1.181,7 € /hab Liquidacid pressupost 2023
Estalvi corrent 1.240.000 € Diferéncia entre ingressos i despeses corrents
Capacitat d'estalvi / hab 123,5 € /hab Indicador d’estalvi municipal
Carrega fiscal / hab 611,6 € /nab Suma impostos + taxes sobre poblacié
Impostos directes / hab 504 € /hab Capitol 1 d'ingressos
IBI total recaptat 3.773.520 € 75% dels impostos directes
IBI / hab 384 € /hab Pressupost liquidat 2023
Deute viu total 5.111.847 € Ministeri d'Hisenda
Deute viu / hab 519,55 € /hab Indicador de solvéncia

= 34% dels ingressos

Percentatge d’endeutament Deute viu / Ingressos corrents liquidats x 100

corrents
Despesa en serveis publics basics / hab 502 € /hab Funcié 1 del pressupost
Despesa total / hab 1.378 € /hab Liquidacié 2023

Els ratis analitzats mostren que Masquefa presenta una situacié financera estable i sélida, amb:

Endeutament moderat i perfectament assumible,
Carrega fiscal equilibrada,

Estalvi corrent positiu,

Adequada relacié entre ingressos i despeses.

Aquest perfil financer confirma la capacitat del municipi per afrontar el desplegament del POUM
sense comprometre I'estabilitat pressupostaria.

am
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7. INVERSIO | FINANGAMENT

Aquest capitol analitza la viabilitat economica dels sectors de desenvolupament del POUM de
Masquefa, valorant la capacitat de cada actuacid per generar ingressos urbanistics suficients per
cobrir els costos publics associats. L'objectiu és determinar si els sectors sén autonoms des del punt
de vista financer i si la carrega econdmica que representen per a I' Ajuntament és assumible en el
marc del planejament vigent.

L'andlisi es realitza sector per sector, a partir de les dades aportades de sostre edificable, costos
d'urbanitzacié, cessions obligatories i fributacié d’'ICIO, i incorpora també el cas especific dels
sectors amb sol de titularitat municipal.

7.1 Metodologia d’'analisis

L'avaluacié econdmica dels sectors de desenvolupament del POUM s'ha redlitzat d’'acord amb
els criteris establerts pel Text Refés de la Llei d'Urbanisme i pel seu Reglament, aixi com amb la
practica consolidada en els Informes de Sostenibilitat Economica aprovats per la Comissid
Territorial d’Urbanisme en els darrers anys. L'objectiu és determinar la viabilitat financera de cada
ambit i la seva contribucié global a la sostenibilitat del planejament.

La metodologia aplicada parteix de la distincié entre ingressos urbanistics directament vinculats
al desenvolupament dels sectors —que s'incorporen al balang sectorial— i ingressos ordinaris
municipals, que no formen part del financament urbanistic i s'analitzen posteriorment al capitol
d'impacte sobre la Hisenda.

En conseqUéncia, s’han considerat com a ingressos computables:

e la cessio del 10% d'aprofitament urbanistic mitja, valorada econdmicament;

e els ingressos provinents de I'lmpost sobre Construccions, Instal iacions i Obres (ICIO),
aplicats al PEM computable del sostre edificable;

e | els ingressos derivats de la venda de sol municipal, quan I'Ajuntament és titular de
terrenys inclosos en un sector.

D’altra banda, s’han incorporat com a despeses sectorials aquelles que deriven directament del
desenvolupament del sector i que sén assumides per I'Ajuntament com a propietari o agent
urbanitzador. A Masquefa afecta Unicament als sectors PAU17 i PMU3.

A partir d'aquestes dades, per a cada sector s’ha calculat el balang econéomic sectorial, i
posteriorment s’ha elaborat un balang agregat del conjunt del planejoment, que permet
determinar si el model proposat és financerament viable i suficientment autonom.

Finalment, el POUM preveu la reurbanitzacié d'un cami existent per a vianants, amb un fracat
aproximat d'uns 800 m de llarg i una amplada mitjana d'uns 2,5 mts, la construccié d'un cami
d’'evacuacio d'emergéncia, amb un tfragat aproximat d'uns 200 m de llarg i una amplada mitjana
d'uns 6 mts i urbanitzar 176 m2 de vialitat amb tofs els serveis.

7.2 Ingressos derivats del desenvolupament urbanistic

Els ingressos associats al desenvolupament dels sectors del POUM provenen de fres vies principals:
la cessio d'aprofitament mig, la recaptacié d'ICIO ila venda de sol municipal en els dmbits on el
consistori és propietari.
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7.2.1 Cessid d’'aprofitament urbanistic

La cessid obligatoria del 10% o 15% d' aprofitament urbanistic mitja constitueix un recurs econdmic
directe per al municipi. En el cas de Masquefa, aquesta cessid es valora en:

Total cessions: 7.904.041 €

3.058.253 € (sectors d'Us residencial)
4.845.788 € (sectors d'Us industrial)

Aquesta quantia s'incorpora al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH), i representa un
recurs fonamental per a la implementacié de politiques d’habitatge i patrimonials.

Codi Sector Nom Sector

PAU1
PAU2
PAU3
PAU4
PAU5
PAU6
PAU7
PAU8
PAU?
PAUT0
PAUT1
PAU12
PAUT3
PAU14
PAU15
PAUT6
PAU17
PAU18
PAUT9
PAU20
PMU1
PMU2
PMU3
PMU4
PMUS
PMU6
PMU7
PMU8
SUD1
SUD2
SUD3
SuUD4
SUDS

Ferrocarril (Antic PMU)

Carrer Virolai (Antic UA-2)
Darrers de I'Església de St. Pere
Les Oliveres

Les Oliveres (gestiod)

Fonda Can Parellada
Ferrocarril / Carrer Sant Anfoni
C. Ramén Liulli C. de la Creu
Vinya del Quintana / Pla dels Ocells
Industrial C. La Pedrosa

Naus Carrer Joan Miré

Naus Carrer Joan Mird

Naus Carrer Joan Mird

Naus Carrer Joan Mird

Naus Carrer Joan Miré

Naus Carrer Joan Mird

Cal Xarel{o 2

Carrer dels Oms

Industrial C. Gelida

Carrer Granollers

Ca L'Estantis

Carrer Bonavista

Fabrica de Cartro

Carrer dels Horts Nord

Pla Sud |

Pla Sud I

Pla Sud il

Avinguda de la Linia

Vinya del Fuster |

Vinya del Fuster Il

Poligon Industrial de la Pedrosa
Camp del poble

Font del Roure

indust/resid

residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
industrial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
industrial
residencial
industrial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
residencial
industrial
industrial
industrial
residencial
residencial

L'import total de cessions és de 7.904.041 €.

sexenni

1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
1r sexenni
3r sexenni
1r sexenni
3r sexenni
3r sexenni
2n sexenni
2n sexenni
2n sexenni
2n sexenni
1r sexenni
1r sexenni
1r sexenni
2n sexenni
2n sexenni
3r sexenni
2n sexenni
3r sexenni
1r sexenni
1r sexenni
1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
3r sexenni
2n sexenni
2n sexenni
3r sexenni

IMPORT ingrés real

sector cessié aprof. |cessié aprof. TOTAL cessié per
fitularitat mig. mig. CESSIO I'Ajuntament
Ajuntament | Residencial | Industrial | APROFTAM. |a efectes de
MIG Sostenibilitat
no 25.786 € 0€ 25.786 € 25.786 €
no 133.378 € 0€ 133.378 € 133.378 €
no 13.997 € 0€ 13.997 € 13.997 €
no 71.992 € 0€ 71.992 € 71.992 €
no 35.614 € 0€ 35.614 € 35.614 €
no 48.556 € 0€ 48.556 € 48.556 €|
no 73.246 € 0€ 73.246 € 73.246 €
no 14.801 € 0€ 14.801 € 14.801 €
no 93.420 € 0€ 93.420 € 93.420 €
no 0€ 255.242 € 255.242 € 255.242 €
no 28.144 € 0€ 28.144 € 28.144 €
no 28.718 € 0€ 28.718 € 28.718 €
no 28.588 € 0€ 28.588 € 28.588 €
no 11.482 €] 0€ 11.482 € 11.482 €]
no 13.639 € 0€ 13.639 € 13.639 €
no 13.568 € 0€ 13.568 € 13.568 €]
si 0€ 408.161 € 408.161 € 0 €]
no 75.705 € 0€ 75.705 € 75.705 €
no 0€ 169.266 € 169.266 € 169.266 €
no 18.643 € 0€ 18.643 € 18.643 €
no 58.858 € 0€ 58.858 € 58.858 €
no 67.696 € 0€ 67.696 € 67.696 €
si 36.077 € 0€ 36.077 € 0 €]
no 24.327 € 0€ 24.327 € 24.327 €
no 243.508 € 0€ 243.508 € 243.508 €
no 95.279 € 0€ 95.279 € 95.279 €
no 105.877 € 0€ 105.877 € 105.877 €
si 32.404 € 0€ 32.404 € 0 €]
no 0€| 1.619.617€| 1.619.617 € 1.619.617 €
no 0€| 1.030.173€| 1.030.173€| 1.030.173 €
no 0€ 1.771.490€| 1.771.490 €| 1.771.490 €|
no 413.699 € 0€ 413.699 € 413.699 €
no 843.090 € 0€ 843.090 € 843.090 €
2.650.092€| 5.253.949 €| 7.904.041 €| 7.427.399 €

De tota manera, com ja s’ha avancat, el PAU17, el PMU3 i el PMU8 son de titularitat integrament
municipal i, per tant, si bé és cert que I'import de cessid s'haurd d'incorporar al PMSH, també és
cert que serd el propi Ajuntament el que haurd d'aportar I'import de cessié. En aquest sentit, si es
descompten els imports de cessié del PAU17, del PMU3 i del PMU8, I'import “net" que rebrd
I'’Ajuntament en concepte de cessid d'aprofitament realment serd de 7.427.399 €.

El quadre seguent proporciona les dades desagregades per sexennis i per tipus de sectors
(residencials o industrials):
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Cessib. Cessib.

Sectors Sectors Import Total
Sexenni residencials  industrials ~ cessions
Ir sexenni 683.813€ 2.452286€ 3.136.099 €
2n sexenni 880.883€ 1.771.490€ 2.652373¢€
3r sexenni 1.085.396€ 1.030.173€ 2.115569€
TOTAL 2.650.092€ 5.253.949€ 7.904.041¢€

7.2.2 Ingressos derivats de I'ICIO

L'ICIO s’ha calculat a partir del PEM computable dels sectors, aplicant el fipus impositiu vigent al
municipi: 3,60%.

Aixi mateix, per a estimar els costos de construccid (PEM), s’han usat els que s'han determinat en
el document d'Avaluacid Econdmica Financera per a cadascun dels usos o fipologies
edificatories:

PEC PEM
Habitatge plurifamiliar lliure 1.083.83 903,19
Habitatge plurifamiliar protegit régim general. Venda 1.083,83 903,19
Habitatge plurifamiliar protegit régim general. Lioguer 1.083,83 903,19
Sostre comercial associat a edificis d'habitatge 541,92 451,60
Habitatge unifamiliar adossat lliure 1.201,41 1.001,18
Habitatge unifamiliar adossat protegit regim gen. Venda 1.201,41 1.001,18
Habitatge unifamiliar aillat lliure 1.312,44 1.093,70
Sostre activitat econdmica: comercial dillat 541,92 451,60
Nau industrial 529,98 441,65

A partir d'aquests valors unitaris i de la quantitat i fipus de sostre previst a cada sector, s’ha estimat
quin podria ser el cost total PEM de construccid del sostre previst al POUM i, en base a aquest PEM
total, quin seria el seu corresponent import corresponent als ingressos totals per ICIO.

e PEM total computable: 174.846.100 €
e Ingrés total previst d'ICIO: 6.294.460 €

Aquests ingressos constitueixen una aportacié econdmica directa associada al desenvolupament
urbanistic i representen un volum significatiu de retorn per a la hisenda municipal.

El quadre segUent desagrega les dades per cadascun dels dmbits de planejament i gestié:

ABLITAT 434 : E Informe de Sostenibilitat Economica del POUM de Ref.V-20618.ISE.Ap.In.
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) . [Habitatge plurifamiliar [Habitatge plurifamilior|  Sostre comercial

Habitatge plurifamiliar i e s

Do protegit régim protegit régim associat a edificis

general. Venda general. Lioguer d'habitatge
) ) sostre| Cost fotal|  sostre| Costtotal|  sostre| Costtotal|  sostre| Cost total
Codi Sector Nom Sector indust/resid titular Aj sexenni (m2st)| PEM| (m2st) PEM (m2st)| PEM| (m2st)] PEM|
PAUI Ferrocarril (Antic PMU) residencial no Ir sexenni 832,87| 797.401 €] 29429 265.800 €]  294,29| 265.800 € 0,00 0€
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) residencial no 2nsexenni | 4.722,17] 4.265.020 €] 2.023,79] 1.827.866 € 0,00 0¢ 0,00) 0€
PAU3 Darrers de IEsglésia de St. Pere residencial no Ir sexenni 817,66]  557.864 €] 20589 185955€] 20589 185955€] 252,84 114.181 €
PAU4 Les Oliveres residencial no 2n sexenni |_3.240,25| 2.926.567 € 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUS Les Oliveres (gestio) residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 o€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUS Fonda Can Parellada residencial no 2nsexenni |_2.185.43| 1.973.866 € 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 o€
PAU7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni residencial no Irsexenni | 2.318,40 2.093.960 €| 1.545,60| 1.395.973 € 0,00 0¢ 0,00) 0€
PAUB C. Ramén Liulli C. de la Creu residencial no Ir sexenni 0,00 0¢€ ) 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAU9 Vinya del Quintana / Pla dels Ocells  residencial no 3rsexenni | 3.307,50] 2.987.306 €| 1.417,50] 1.280.274 € 0,00 0€ 0,00 0€
PAUI0 Industrial C. La Pedrosa industrial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUTI Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 3rsexenni |_1.079.58] 975.063 €[  29568]  267.056 0,00 0¢€ 0,00 o€
PAUI2 Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 3r sexenni 791,54 714915€ 791,54 714915 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUI3 Naus Carrer Joan Mird residencial no 2n sexenni 787,96] 711.674€]  787.96| 711.674 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUT4 Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 316,47] 285833€ 316,47 285833 0,00 0€ 0,00 0€
PAUIS Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 37592 339.506 €] 37592  339.506 € 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAU1S Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 373,98 337.771 €| 373,98 337.771 € 0,00 0¢€ 0,00 o€
PAUI7 Cal Xarel fo 2 industrial si Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0€ 0,00 0¢ 0,00) 0€
PAUI8 Carrer dels Oms residencial no Irsexenni | 2.592.00| 2.341.073€] 864,00 780.358 €| 864,00  780.358 € 0,00 0¢
PAUI9 Industrial C. Gelida industrial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAU20 Carrer Granollers residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 0€[ 2.700,00] 2.438.618 € 0,00 0€
PMUT Ca LEstantis residencial no 2nsexenni | 2.083,85 1.882.117 €| 893,08  806.622 0,00 0€ 0,00 0€
PMU2 Carrer Bonavista residencial no 3rsexenni |_2.396,74] 2.164.713 €[ 1.027,17| 927734 0,00 0¢ 0,00) 0€
PMU3 Fabrica de Cartré residencial si 2n sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0€[ 522500 4.719.176€ 0,00 0¢
PMU4 Carrer dels Horts Nord residencial no 3r sexenni 74391|  671.893€]  371,96|  335.947 371,96] 335947 € 0,00 0€
PMUS Pla Sud | residencial no Irsexenni | 8.653,91| 7.816.135 €| 2.662.74] 2.404.965 €| 1.997,06] 1.803.723 € 0,00 0€
PMU6 Pla sud I residencial no Irsexenni | _3.500,00 3.161.171 €] 1.000.00] _ 903.192 500,00 451.596 € 0,00 0€
PMU7 Pla sud il residencial no Irsexenni | 3.748,50| 3.385.614 €| 1.606,50 1.450.977 0,00 0¢ 0,00) 0€
PMUB Avinguda de la Linia residencial si 2n sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0€[ 4.693,00 4.238.678 € 0,00 o€
SUDI Vinya del Fuster | industrial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
suD2 Vinya del Fuster I industrial no 3r sexenni 0,00 0 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
SUD3 Poligon Industrial de la Pedrosa industrial no 2n sexenni 0,00 0 0,00 0 0,00 0€ 0,00 0€
SuD4 Camp del poble residencial no 2n sexenni | 8.433,75] 7617292 €| _4216,87] 3808.646 €| 431687 3608646 € 0,00) 0€
SUDS Font del Roure residencial no 3rsexenni | 17.187,40] 15.523.514 €| 8.593,70] 7.781.757 €| 8.593,70] 7.781.757 € 0,00 0€
70.339,76] 63.530.286 € 29.665 €] 26.792.838 € _29.662 €] 26.790.254 €| _ 252,84] _ 114.181 €
Habitatge unifamiliar | HOatge unifamilion |\ b i unifamilior STHDEENET
; ladossat protegit régim S leconomica: comercial
adossat lliure aillat liure ;
gen. Venda aillat
Codi Sector Nom Sector indust/resid fitular Aj  sexenni :ﬁsz'sr'e) (SR 'gg’vi ;:5?;'; (S ";';/: ;:52':] S ';'E‘:/L (S;SZ'S': (S ';;’Jl
PAUL Ferrocarril (Antic PMU) residencial no Ir sexenni 0,00 0¢| 0,00 0¢ 0,00 0¢] 0,00 0€
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA2) residencial no 2n sexenni 0,00 0¢] 0,00 0¢] 0,00 0¢| 0,00 0¢
PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere residencial no Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢] 0,00 0€
PAU4 Les Oliveres residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 o€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUS Les Oliveres (gestio) residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0€[ 4.072.62] 4.454.224€ 0,00 o€
PAUS Fonda Can Parellada residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0¢ 0,00 0€
PAU7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni residencial no Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUS C. Ramén Liulli C. de la Creu residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0€[ 1.76027] 1.925.207 € 0,00 0€
PAU? Vinya del Quintana / Pla dels Ocells  residencial no 3r sexenni 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUI0 Industrial C. La Pedrosa industrial no Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 o€
PAUII Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 3r sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0€ 0,00 0¢ 0,00) 0€
PAUI2 Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 3r sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUI3 Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0€
PAUI4 Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 0,00 o€ 0,00 o€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUIS Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 0,00 o€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 o€
PAUIS Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0€ 0,00) 0¢ 0,00) 0€
PAUI7 Cal Xarel fo 2 industrial si Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUIS Carrer dels Oms residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAUI9 Industrial C. Gelida industrial no Ir sexenni 0,00 o€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PAU20 Carrer Granollers residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 o€
PMUI Ca LEstantis residencial no 2n sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0€ 0,00 0¢ 0,00) 0€
PMU2 Carrer Bonavista residencial no 3r sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0¢€ 0,00 0¢ 0,00 0€
PMU3 Fabrica de Cartré residencial si 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 0€ 0,00 0¢€ 0,00 0€
PMU4 Carrer dels Horts Nord residencial no 3r sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
PMUS Pla Sud | residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 o€
PMUG Pla sud I residencial no Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0 0,00 0¢ 0,00) 0€
PMU7 Pla Sud Il residencial no Ir sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0 0,00 0¢ 0,00 0¢
PMUB Avinguda de la Linia residencial si 2n sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
SuD1 Vinya del Fuster | industrial no Ir sexenni 0,00 o€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
suD2 Vinya del Fuster I industrial no 3r sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
sUD3 Poligon Industrial de la Pedrosa industrial no 2n sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0 0,00 0¢ 0,00) 0€
SUD4 Camp del poble residencial no 2n sexenni 0,00 0¢€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
SUDS Font del Roure residencial no 3r sexenni 0,00 0€ 0,00 0 0,00 0¢€ 0,00 0€
0,00 0¢| 0,00] 0€| 5832,89] 6.379.432€ 0,00 0¢
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Ingressos per
Nau industrial Sector fitular Ajuntament ICIO. Taxa
TOTAL PEM @ | 2225
TOTAL PEM Computa efectes
sostre| Cost total titularitat EEELEE || o || | R
Codi Sector Nom Sector indust/resid fitular ] sexenni ! tipus sector | efectes municipals 3,60%
(m2st) PEM Ajuntament : pera
dlingressos | .
IAjuntament
PAUI Ferrocaril (Antic PMU) residencial no Ir sexenni 0.00) X 1.063.201 € no residencial o 1.063.201 €] 1.063.201 € 8.275 €
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA2) residencial no 2n sexenni 0.00) [ 6.092.886 € no residencial s 6.092.886 €| 6.092.886€] _ 219.344 €
PAU3 Darrers de I'Església de St. Pere residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 858,000 € no residencial s 858.000 €| 856.000€ 0.888 €
PAU4 Les Oliveres residencial no 2n sexenni 0,00) [ 2.926.567 € no residencial 5 2.926.567 €| 2926567 € 105.356 €
PAUS Les Oliveres (gestis) residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 4,454,224 € no residencial s 4454224 €| 4.454.224€]  160.352€
PAUG Fonda Can Parellada residencial no 2n sexenni 0,00) 0¢ 1.973.866 € no residencial i 1.973.866 €| 1.973.866 € 71.059 €
PAU7 Ferrocaril / Carrer Sant Anfoni residencial no Ir sexenni 0,00) 0¢ 3.489933€] o residencial s 3.489.933€| 3.489.933€]  125.638 €]
PAUB €. Ramén LIulli C. de la Creu residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 1925207 €] no residencial s 1925207 €| 1.925.207 € 9.307 €
PAUS Vinya del Quintana / Pla dels Ocells  residencil no 3r sexenni 0,00) o€ 4.267.58] € no residencial 5 4.267.581 €| _4.267.581 €] 153.633 €
PAUIO Industrial C. La Pedrosa industrial no Irsexenni | 8.262,20 3.649.001 € 3.649.001 € no industrial s 3.649.001 €| 3.649.001 €] 131.364 €
PAUIT Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 3r sexenni 0,00 0€ 1242.119 € no residencial s 1242119 €| 1242119 € w4.716€
PAUT2 Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 3r sexenni 0,00) o€ 1.429.829 € no residencial 5 1.429.829 €| 1.429.829 € 51.474€
PAUI3 Naus Carrer Joan Mir residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 1,423,349 € no residencial s 1.423.349 €| 1.423.349 € 51.241 €
PAUT4 Naus Carrer Joan Miré residencial no 2n sexenni 0,00) 0¢ 571.666 € no residencial s 571.666 €| 571.666€ 20.580 €
PAUIS Naus Carrer Joan Mir6 residencial no 2n sexenni 0.00) 0¢ 679.051 € no residencial s 679.051 €] 679.051 € 24.446 €
PAUIG Naus Carrer Joan M6 residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 675,542 € no residencial s 675.542€| __ 675.542€ 24.320 €
PAUI7 Cal Xarel o 2 industrial 5 Ir sexenni [19.818,32] 8.752.760 € 8.752.760 € il industrial s 8752760 €| _8.752.760€] 315099 €
PAUIS Carrer dels Oms residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 3.121.430€ no residencial s 3121.430€| 3.121.430€] 112371 ¢€
PAUTS Industrial C. Gelida industrial no Irsexenni [ 5.479,14] 2.419.862€ 2.419.862€ no industrial s 2419.862€] 2.419.862€ §7.115¢€
PAU20 Carrer Granollers residencial no 2n sexenni 0.00) X [X: no residencial b 0 o€ 0¢€
PMUT Ca UEstantis residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 2.688.738 € no residencial s 2.688.738 €| _2.688./38 € 96.795 €
PMU2 Carrer Bonavista residencial no 3r sexenni 0,00) 0¢ 3.092.447 € no residencial s 3.092.447 €| _3.092.447 €] 111.328€
PMU3 Fabrica de Cartré residencial 5 2n sexenni 0.0) 0¢ 0e€ 5 residencial no 0e€ o€ 0€
PMU4 Carrer dels Horts Nord residencial no 3r sexenni 0,00 0e€ 1007.840€] o residencial s 1.007.840 €| 1.007.840 € 36282 €
PMUS Pla sud | residencial no Ir sexenni 0,00) X 10.221.099 € no residencial 5 10.221.099 € 10.221.099 €] 367.960€
PMUG Pla Sud I residencial no Ir sexenni 0,00 0€ 4.064.363 € no residencial s 4064363 €| 4.064.363€] 146317 €
PMU7 Pla sud Il residencial no Ir sexenni 0,00 o€ 4,836,591 € no residencial s 4836591 €| 4836591 € 174.117¢€
PMUB Avinguda de la Linia residencial 5 2n sexenni 0,00) o€ [X: 5 residencial no [ o€ 0€
SuD1 Vinya del Fuster | industrial no Ir sexenni | 52.427,18] 23.154.456 € 23,154,456 € no industrial s 23.154.456 €| 23,154,456 €] 633.560 €
sup2 Vinya del Fuster Il industrial no 3rsexenni [ 33.346,81 14.727.617 € 14.727.817 € no industrial Fi 14.727.617 €| _14.727.617 €| 530,194 €]
SUD3 Poligon Industrial de la Pedrosa industrial no 2n sexenni [ 57.343,30] 25.325.667 € 25.325.667 € no industrial s 25.325.667 €| 25.325.667 €| __ 911.724 €
SUD4 Camp del poble residencial no 2n sexenni 0,00 0€ 11425937 € no residencial s 11.425937 €| 11425937 €| __ 411.334 €
SUDS5 Font del Roure residencial no 3r sexenni 0,00) 0¢ 23.285.271 € no residencial 5 23.285.271 €| 23.285.2/1 €] 838.270€
176.676,92] 76.029.363 €| 174.846.100 € 174.846.100 €] 174.846.100 €] 6.294.450 €

El quadre segUent proporciona les dades desagregades per sexennis i per tipus d'ambits de
planejament i gestid (PAU, PMU, SUD):

Sexenni PAU PMU SUD Total

Ir sexenni 1.070.410 € 688.394 € 833.560 € 2.592.365 €
2n sexenni 516345 € 96.795 € 1.323.058 € 1.936.198 €
3r sexenni 249823 € 147.610 € 1.368.464 € 1.765.897 €
TOTAL 1.836.579 € 932.799 € 3.525.082 € 6.294.460 €

7.2.3 Venda de s6l municipal

La tercera font d'ingressos directament vinculada al desenvolupament urbanistic del POUM
correspon als ambits en que I'Ajuntament és titular de sol susceptible d'obtenir aprofitament
lucratiu. En aquests casos, la consolidacié urbanistica del sector permet a I'administracié
municipal materialitzar el sostre que li correspon i, si escau, transmetre les parcelles resultants.
Aquest mecanisme constitueix una via rellevant d'ingrés extraordinari per a la Hisenda municipal,
estrictament associat al desplegament del planejament i, per tant, integrable en el balang
econdmic dels sectors. Els sectors en qué I'Ajuntament és titular de parcel les sén PAU17, PMU3 i
PMUS.

Els imports consignats a la taula segUent es refereixen al valor del sol un cop exclos la cessié a
I'Ajuntament en concepte de cessid d'aprofitament mig atés que és un sol que no es pot alinear
sind que ha de passar a formar part del PMSH.

Sector Sexenni Ingresso‘s

venda sol
PAU17 Cal Xarel 1o 2 1r sexenni 3.673.450 €
PMU3 Fabrica de Cartrd 2n sexenni 324.692 €
PMU8 Avinguda de la Linia 2n sexenni 291.633 €
TOTAL 4.289.775 €

Total venda de sol municipal: 4.289.775 €.
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7.2.4 Ingressos urbanistics totals

Un cop identificades totes les fonts d’ingressos vinculades al desenvolupament dels sectors —
cessions d’aprofitament, recaptacié d’'ICIO i venda de sol municipal— és possible quantificar el
retorn econdomic global que el POUM genera per a I' Ajuntament.

La suma d'aquests ingressos permet establir la capacitat real del planejament per autofinancar-
se i determinar fins a quin punt el conjunt de les actuacions urbanistiques contribueixen de manera
positiva a la sostenibilitat econdmica del municipi. Aquest cdlcul constitueix la base per a la
valoracid del balang final dels sectors.

Concepte Import
Cessios aprofitament (1) 7.904.041 €
Venda de 5ol (2) 4289775 €
ICIO 6.294.460 €
TOTAL 18.488.276 €

(1) S'exclouen els sectors dels que 'Ajuntament és el titular
(2) Unicament es consideren els sectors dels que 'Ajuntament és el titular

7.3 Despeses urbanistiques a carrec de I'Ajuntament

L'andlisi de les despeses urbanistiques associades al desenvolupament del POUM té per objecte
determinar quins dmbits comporten obligacions econdmiques directes per a I’ Ajuntament, ja sigui
com a propietari de sol dins el sector o com a agent responsable de part de les obres
d'urbanitzacié.

Aquest exercici és essencial per identificar eventuals cdrregues publiques derivades del
planejament i per garantir que aquestes es mantinguin dins llindars assumibles. En aquest apartat
es detallen, sector per sector, les despeses que I'Ajuntament haurd d’assumir.

Sector Sexenni Desr.)eses. i

urbanitzacio
PAU17 Cal Xarel 1o 2 1r sexenni 597.534 €
PMU3 Fabrica de Cartrd 2n sexenni 584.382 €
PMU8 Avinguda de laLinia  2nsexenni 151.518 €
TOTAL 1.333.434 €

Nota: Tots els altres sectors sén de iniciativa privada i no generen cap carrega economica directa per a
I’Ajuntament.

Aixi mateix, a banda de les despeses associades als sectors titularitat de I'Ajuntament, també cal
considerar la despesa associada al cost de construccid d'un camii d'un vial d’emergéncies:

Cami. 800 mts amb 2,5 mts amplada (1) 100.000 €
Cami evaqguacidé emergencia. 200 m2i 6 mts amp (2) 90.000 €
Urbanitzacidé 176 m2 carrer en sol urbd (3) 35.633 €
TOTAL 225.633 €

(1) Cost unitari estimat: 50 €/m2
(2) Cost unitari estimat: 75 €/m2
(3) Cost unitari estimat: 202,46 €/m2

Nota: Totes les actuacions es preveu la seva execucid en el primer sexenni.

Total despeses municipals vinculades a costos d'urbanitzacié: 1.559.067 €
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7.4 Balang economic dels sectors

Un cop quantificats els ingressos urbanistics i les despeses assumides per I' Ajuntament, és possible
elaborar el balang econdmic de cada sector i del conjunt del planejament.

Aquest balang constitueix un indicador central de la viabilitat financera del POUM, ja que permet
confrastar si els ingressos generats pel desenvolupament urbanistic compensen o superen els
costos imputables a I'administracid.

Sector Sexenni Ingressos (1) Despeses Resultat
PAU17 Cal Xarel 1o 2 1r sexenni 3.673.450 € 597.534€ 3.075.915€
PMU3  Fabrica de Cartrd 2n sexenni 324.692 € 584.382€  -259.689 €
PMU8  Avingudadelalinia 2nsexenni 291.633 € 151.518 € 140.115 €
TOTAL 4.289.775 € 1.333.434€ 2.956.341 €

(1) Unicament es consideren els ingressos associats a la venda de sol

A banda del resultat dels dos dmbits de planejament i gestid, també cal considerar les despeses
associades al cost del cami per a vianants, al cami d'evacuacid d'emergéncia i la urbanitzacié
del vial en sol urbd, tots ells amb un cost total estimat de 225.633 € i previstos al primer sexenni.

Sexenni Ingressos (1) Despeses Resultat
Ir sexenni 3.673.450 € 823.167 € 2.850.282 €
2n sexenni 616.325 € 735.900 € -119.575 €
TOTAL 4.289.775 € 1.559.067 € 2.730.708 €

El global dels dos sexennis déna un resultat positiu si bé és cert que el 2n sexenni dona un resultat
negatiu. Tot i qixd, ates que el primer sexenni déna un resultat dmpliament positiu es considera
que, durant el segon sexenni, I' Ajuntament disposard de suficients recursos per fer front al deficit
dels sectors d'aquest sexenni.

Finalment, I'andlisi agregada ofereix una visié clara del grau d'autosuficiencia econdmica del
planejament i del seu impacte directe sobre |la Hisenda municipal.

Aquest resultat confirma que:

e Els sectors sén economicament autosuficients.

e L'Ajuntament recupera més de 2,95 milions d’euros un cop cobertes les seves despeses
en els dmbits del PAU17, PMU3 i PMU8 i aquestes son suficients per a fer front a les despeses
associades al cost de construccid dels vials (255.633 €).

e El desenvolupament del POUM no genera déficit urbanistic.
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7.5 Conclusions

Les conclusions del present capitol sintetitzen els resultats obtinguts en I'avaluacié d'ingressos,
despeses i balanc econdmic dels sectors del POUM. Aquest resum permet valorar de manera
infegrada la viabilitat financera del planejament i la seva adequaciod als principis de sostenibilitat
economica exigits per la normativa urbanistica.

1. Total autosuficiéncia del model urbanistic. Els ingressos generats superen ampliament les
despeses que I' Ajuntament ha d’assumir.

2. Escassa cdrrega publica directa. Només tres sectors (PAU17, PMU3 i PMU8) comporten
obligacions economiques, amb un balang intern també positiu; aixi com el cost d'urbanitzacié de
dos vials o camins.

3. Compatible amb I'estabilitat pressupostaria. El balang d'ingressos i despeses urbanistiques dona
un resultat positiv de 2.730.708 € (2.850.282 € el primer sexenni i el segon de -119.575 €); fet que
confirma que el planejament és financerament viable i no compromet la situacié economica
municipal. Tampoc es preveuen tensions de tresoreria associades al desenvolupament urbanistic
atés que el sexenni deficitari (2n sexenni) ve precedit pel 1r sexenni, que disposa d'un balang
altament positiu.
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8. AVALUACIO DE L'IMPACTE SOBRE L'HISENDA MUNICIPAL (INGRESSOS
| DESPESES RECURRENTS)

El present capitol analitza I'impacte que el desenvolupament del POUM de Masquefa pot generar
sobre la Hisenda municipal, tant a curt com a llarg termini. Aquest exercici permet determinar si el
planejament urbanistic previst al POUM comporta un increment sostenible de la despesa corrent
municipal i si els nous ingressos estructurals derivats de la transformacid urbanistica —principalment
via IBl i altres tributs recurrents— sén suficients per equilibrar les necessitats de manteniment, serveis
i gestié del nou espai urbd.

L'avaluacio es redlitza a partir de dues dimensions diferenciades perd complementdaries:

1. Els efectes estructurals sobre els ingressos municipals, que inclouen la generacié futura
d'ingressos de naturalesa recurrent (IBl, IVTM, taxes de serveis, etc.).

2. Els efectes estructurals sobre les despeses corrents, derivats de I'increment d'espai public,
nous vials, zones verdes, enllumenat, neteja o serveis de seguretat ciutadana.

A partir d'aquestes dues magnituds, es calcula la balanga neta d’'impacte, que determina si el
planejament genera un cost afegit o, per contra, contribueix positivament al financament
municipal. Aquest capitol és, per tant, essencial per verificar el compliment del principi de
sostenibilitat econdmica establert per la legislacié urbanistica vigent.

8.1 Efectes del planejament sobre els ingressos corrents municipals

El desenvolupament del POUM de Masquefa comporta la incorporacié de noves activitats
residencials, industrials i tercidries que generaran una ampliacié del parc d'immobles subjectes al
fribut municipal de naturalesa recurrent: I'lmpost sobre Béns Immobles (IBI). El creixement del
municipi també implicard la generacié de nous ingressos.

Ingressos derivats de I'operacié

Per tal de poder determinar I'increment dels ingressos derivats de I'operacié s'analitzen els
diferents tipus d'ingressos per tal d'avaluar quins poden condicionar la sostenibilitat de I'operacid.

1. Transferéncies no condicionades de I'Estat: Es una de les principals fonts d’ingressos i
s'estima que es mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a
consequéncia de la transformacié del sol, al augmentar la poblacié resident, no es pot
garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es tenen en consideracio.

2. Subvencions condicionades: No tenen incidéncia en I'operacio.
3. Impostos obligatoris:

a. IBl: Serd la principal font d'ingressos donat que la transformacié del sol implica la
creacié de nous immobles de naturalesa urbana residencial degut al canvi de
fipologies residencials.

b. IAE:Sibé és possible que les activitats que s'instal lin dins I'Gmbit de la modificacié
de POUM hagin de satfisfer aquest import, no se’'n tenen en compte els ingressos
derivats per la imprecisid del seu calcul previsible.

c. IVIM: El sector preveu la creacié de nous habitatges. Per tant, es preveu un
increment del parc de vehicles i caldra determinar els ingressos vinculats a aquest
nou parc.

4. Impostos potestatius:

a. ICIO: Tot i que la construccid de tot el sostre previst implicard uns ingressos
substancials pel concepte de llicéncia d'obres, es tracta d'un ingrés puntual que
no garanteix la sostenibilitat a llarg termini de I'operacid. Per tant, no es tenen en
consideracio.
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b. Plusvdlua: Tot i que la transformacié del sol a urbd implicard uns ingressos
substancials, es fracta d'un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a llarg
termini. Per tant, no es tenen en consideracid.

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei.
Per tant, no sén ingressos reals.

6. Preus puUblics: Es considera que no sén d'aplicacié.
7. Contribucions especials: Es considera que no son d'aplicacié.

Per tant, per tal de determinar els ingressos municipals vinculats a I'operacid que poden
condicionar la sostenibilitat de les finances municipals caldrd andlitzar principalment I'increment
d’'ingressos derivats de la creacié de nous immobles de naturalesa urbana (IBI), aixi com del parc
de vehicles (IVIM).

També s'incrementara el Patrimoni Municipal de SOl i Habitatge amb la cessid obligatoria i gratfuita
del percentatge corresponent de I'aprofitament urbanistic del sector (10% de I'aprofitament del
sector, més el 15% aplicable sobre I'augment d'edificabilitat). Es fracta de bens que posteriorment
poden ser alienats per destinar-ne el resultat a allo previst a la legislacié vigent. Aquests possibles
ingressos no es poden destinar a qualsevol Us i, per tant, no es tenen en consideracié.

Calcul dels ingressos

Per tal de determinar I'increment d'ingressos derivats de la creacié de nous immobles de
naturalesa urbana, caldrd fer una previsié dels ingressos previstos en concepte d'IBl vinculats al
nou creixement de poblacid previst.

Per estimar aquest increment d’'ingressos, s'ha pres com a referéncia I'Ultim pressupost liquidat
municipal de Masquefa a I'any 2023, cixi com les previsions d'augment d’habitatges i poblacid
associades.

Per a I'estimacid dels ingressos s’ha analitzat I'ordenancga fiscal sobre I'impost de Béns Immobles
de I'any 2025 i els valor promig cadastral de cada tipologia edificatoria, per tal d'obtenir I'import
d'ingressos en concepte d'IBl per metre quadrat de cada fipologia.

. . . L. Tipus impositiu sobre el
Tipologia edificatoria

Valor cadastral unitari valor cadastral Ingrés Unitari IBI

€/m2st % €/m2st
Habitatge plurifamiliar (lliure) 539,00 0,850% 4,5815
Habitatge plurifamiliar (HPO) 539,00 0,850% 4,5815
Habitatge unifamiliar(lliure) 477,00 0,850% 4,0545
Habitatge unifamiliar (HPO) 477,00 0,850% 4,0545
Industrial i 290,00 0,850% 2,4650
Comercial 500,00 0,850% 4,2500

Finalment, a partir d'aquestes dades unitdries d’ingressos per 1Bl i del sostre de cada tipologia
previst a cadascun dels dmbits de planejament i gestid, s'obtenen els ingressos per IBl esperats de
cada ambit:
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Codi
Sector

PALT
PAL2Z
PAU3
PAL4
PAUS
PALG
PAU7
PALG
PAU?
PAUTO
PAUT1
PAUT2
PAUT3
PAUT4
PAUTS
PAUTS
PAUTY
PAU1S
PAUT?
PALZ0
PMUT
PMUZ2
PMU3
PrU4
PMUS
PMUS
PMU7
PMUS
suUDI
suD2
suD3
SUD4
sUDS

A partir d'aquestes dades, i considerant el

Nom Sector

Ferrocarrl [Antic PMU)
Carrer Virolai [Antic UA-2)

Darrers de 'Església de 5t Peres

Les Cliveres
Les Oliveres [gestid)
Fonda Can Parellada

Ferrocarril / Carrer Sant Antoni
C. Ramodn Llull i C. de la Creu
Vinya del Quintana / Pla dels Ocells

Indlustrial C. La Pedrosa
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Mirg
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Mird
Naus Carrer Joan Mird
Cal Xareldo 2

Carrer dels Oms
Industrial C. Gelida
Carrer Granollers

Ca L'Estantis

Carrer Bonavista
Fabrica de Cartré
Carrer dels Horts Nord
Pla Sud |

Pla sud I

Pla Sud Il

Avinguda de la Linia
Vinya del Fuster |
Vinya del Fuster Il

Poligon Industrial de la Pedrosa

Camp del poble
Font del Roure

Ingressos Ingressos
Ingressos Ingressos
sostre h ; sostre b ;
; . | residencial . . |residencial [ Ingressos | Ingressos [Tl 134{s1]
residencial : | residencial - o - .
) | unifamiliar ) _|unifamiliar| comercial |industrial TOTALS
plurifarmiliar iure plurifarmilia o
sexennl lliure rHPO
Ir sexenni 4.045 0 2.697 0| 0| 0
2r sexenni 21.635 [o] 9.272 0 0 0
Ir sexenni 2.830| Q 1.887 Q0 1.075| 0
2n sexenni 14.845| 0 0 0| 0| 0
Ir sexenni 0 16.512 0 0 0 0
2n sexenni 10.013| 0 0 0| ] 0
Ir sexenni 10.622| Q 7.081 0 0 0
Ir sexenni 0| 7.137 0 0| 0| 0
3r sexenni 15.153| Q 6.494 0 0 0
Ir sexenni 0 0 0 0 0 20.366
3r sexenni 4.948| 0 1.355 0| 0| 0
3r sexenni 3.626] Q 3.626 0 0 0
2n sexenni 3.610 0 3.610 0| o] 0
2r sexenni 1.450/ 0 1.450 0 0 0
2n sexenni 1.722 0 1.722 0| 0| 0
2n sexenni 1.713] Q 1.713 0 0 0
Ir sexenni 0 0 0 0 0 48.852
Ir sexenni 11.875| Q 7.217 0 0 0
Ir sexenni 0 0 0 0 0 13.506
2n sexenni o] 0 12.370 0| o] 0
2r sexenni 9.547| [o] 4.092 0 0 0
3r sexenni 10.981 Q 4.706 Q0 ] 0
2r sexenni 0 [o] 23.938 0 0 0
3r sexenni 3.408 0 3.408 0 0 0
Ir sexenni 39.648/ 0 21.349 0| ] 0
Ir sexenni 16.035 0 6.872 0 0 0
Ir sexenni 17.174 0 7.350 0| o] 0
2r sexenni 0 [o] 21.501 0 0 0
Ir sexenni 0 0 0 0 0| 129.233
3r sexenni 0| 0 0 0| 0| 82.200
2n sexenni 0 0 0 0 0| 141351
2n sexenni 38.63% 0 38.63% 0| ]
3r sexenni 78.744) Q 78.744 0 0

increment total estimat d’ingressos anuals de:

Tipologia d'immoble

sostre edificable

previst a cada sector, s'obté un

Ingressos anvals

Sostre residencial plurifamiliar lliure

Sostre residencial unifamiliar lliure

Sostre residencial plurifamiliar HFO

Sostre residencial unifamiliar HFO

Sostre comercial

Sostre industrial

322261,62€

23.649,45€

27180381 €

107457 €
435.508,61

M

TOTAL INGRESSOS Bl ANUALS

1.054.298,06 €

Aixi mateix, aquests ingressos s'han desglossat per tipus d'admbits de planejament i gestio:

Aixi mateix, aquests ingressos s'han desglossat per tipus d'ambits de planejament i gestié:

VIA®

O]U]A

gamma

Masquefa. Aprovacié Inicial.

INGRESSOS PER IBI

Sostre Sostre Sostre Sostre

Tipus sector | residencial  residencial  residencial  residencial Sostre Sostre INGRESSOS
plurifamiliar  unifamiliar  plurifamiliar  unifamiliar  comercial industrial TOTALS
Ihure Iliure HFO HFO

Fal 108.085 € 23.649 € &1.194 € 0€ 1075€ 82725 € 276728 €
MU PETIIE 0€ 3226 € 0€ 0€ 0€ 170,019 €
SUD 117383 € o€ 117383 € 0 0€ 392784 £ 587.551 €
TOTAL 322,262 € 23.649 € 271.804 € 0€ 1.075 € 435509 € 1.054.298€
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Els ingressos també s'han agrupat per sexennis, donant el resultat seglent:

INGRESSOS PER IBI

Sostre Sostre Sostre Sostre

Sexenni residencial residencial residencial  residencial Sostre Sostre INGRESSOS
plurifamiliar  unifamiliar plurifamiliar  unifamiliar comercial industrial TOTALS

lliur= lliure HPO HPO
Ir sexenni 1022729 € 23849 % 55.1462€ 0€ 1075 € 211938€ 394.072 €
2n sexenni 103.174 %€ 0€ 118308 € 0& 0€ 141351 £ 3462833 €
3r sexenni 116859 € 0€ 98334 € 0€ 0€ 82200€ 297.392 €
TOTAL 322,262 € 23.647 € 271.804 € 0€ 1.075€ 435509 € 1.054.298€

8.2 Efectes del planejament sobre les despeses corrents municipals

L'augment d'espai public derivat dels nous sectors del POUM genera necessdariament un
increment de les despeses municipals associades a la prestacié i manteniment de serveis publics.

Despeses derivades de I'operacio

La principal despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrard en aquella
despesa associada al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacid
de serveis urbans (enllumenat public, neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

No s'inclouen en aquest apartat aquelles despeses que sén recuperables mitjancant taxes com
sén el manteniment del clavegueram o la recollida d'escombraries. Aquestes despeses ja es
pagaran mitjancant les corresponents taxes municipals.

Per tant, pel cdlcul de les despeses vinculades al desenvolupament del Pla s'han tingut en compte
les segUents partides del pressupost funcional:

- Seguretat i mobilitat ciutadanes: S'han considerat les despeses vinculades a la seguretat
ciutadana, I'ordenacié del transit i de I'estacionament, i proteccid civil.

- Habitatge i urbanisme: S’han considerat les despeses vinculades al manteniment de les
vies pUbliques.

- Benestar comunitari: S’han considerat les despeses vinculades a la neteja vidria i
I'enllumenat public. No s'han considerat el clavegueram, recollida, gestié i fractament de
residus donat que es financen mitjancant taxes.

- Medi ambient: S’Than considerat totes les despeses vinculades al medi ambient, parcs i
jardins.

Cdlcul de les despeses

Caldra determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que
es crearan quan es desenvolupi el POUM, aixi com de I'ampliacid del serveis publics d'enllumenat
public, neteja vidria, seguretat ciutadana i jardineria.

S'han estudiat els pressupostos municipals per tal de determinar I'augment de despeses que
representard el desenvolupament del POUM. En base a aquesta despesa s'establird un ratio que
permetrd estimar l'increment de despeses que representard per a cadascun dels dmbits de
planejament i gestid un cop estiguin desenvolupats.

D’acord amb la liquidacidé de pressupost 2023, les despeses per la prestacid dels serveis descrits
sumen:
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Ultim any

PRESSUPOST 2023 liquidat
municipi Masquefa
font: Portal de transparéncia municipal

DESPESA PER
CONCEPTE DESPESES TOTALS HABITANT
Seguretat ciutadana 1.049.584,92 € 106,68 €
Enllumenat pUblic 431.338,37 € 4384 €
Neteja viaria 110.812,87 € 11,26 €
Jardineria 289.174,04 € 29,39 €
Via publica 676.108,09 € 68,72 €
Total 2.557.018 € 260 €

Font: Elaboracié propia en base a les dades del pressupost municipal del 2023

Per tal d'exfraure’n valors unitaris que permetin calcular les noves despeses derivades del
desenvolupament de I'operacid, aquestes despeses s'han dividit entre la superficie de sol urbd
afectada pels diferents serveis. La superficie estimada de cada tipus de sol és:

SUPERFICIE |SUPERFICI
SUPERFICIE DE SISTEMES AL MUNICIPI () E (ha)
Superfl'cle de zones verdes 635.618,18 43,56
Superficie de vials 549.971,57 55,00
Superficie de sol urbanitzat 3.284.807,45 328,48
Superficie municipi 17.060.000,00

Font: Elaboracié propia en base al Planejament vigent (MUC).

Per tal d'obtenir aquesta superficie, s'ha realitzat una revisié sobre ortofotografia de I'estat
d'urbanitzacié dels sistemes previstos al planejament urbanistic vigent a efectes de les
qualificacions determinades pel Mapa Urbanistic de Catalunya. Aixi, no s'inclouen en el comput
del darrer quadre aquelles superficies que no es troben urbanitzades en el moment de redaccié
de I'informe.

@ o

Planol d'elaboracié propia amb les qualificacions urbanistiques per al sol classificat de sol urba.
Font: Ortofoto de base: ICGC. Dades urbanistiques: MUC
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. Espais Verds

B valitat

Sistemes de vialitat i zona verda urbanitzats. Font: elaboracié propia en base a dades del MUC.

Per al calcul del valor unitari de cada servei, s'Tha considerat que la despesa en seguretat
ciutadana estd principalment vinculada a la superficie de vials i espais publics, de la mateixa
manera que I'enllumenat public. D'altra banda, la neteja vidria i el manteniment de la via publica
estd relacionat amb la superficie de vidlitat, i el servei de jardineria amb la superficie de zones
verdes.

Finalment caldrd aplicar aquests valors unitaris de despesa a la superficie del sector per tal de
determinar les despeses puUbliques estimades vinculades al sector.

E Informe de Sostenibilitat Econdmica del POUM de Ref.V-20618.ISE.Ap.In.
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Codi
Sector

PAUT
FALZ
FALZ
PAL4
PAUS
PAUS
PAU7
PALE
PAUZ
FAUTO
PAUTT
PAUT2
PAUT3
FAUT4
PAUTS
PAULS
FAUTY
PAUTS
PAUTS
FAUZO
FMUT
PMUZ
PMUZ
PhU4
PMUS
PMU&
PMU7
FMUE
SUD1
SUD2
SUD3
SUD4
SUDS

Mom Sector

Ferrocarril [Antic PMU)

Carrer Virolai [Antic UA-2)
Darrers de ['Església de 5t. Pere
Les Oliveres

Les Oliveres [gestio)

Fonda Can Parellada
Ferrocaril / Carrer Sant Antoni
C. Ramon Llull i C. de la Creu
Vinya del Quintana / Pla dels Ocells
Industrial C. La Pedrosa

Maus Carrer Joan Mird

Maus Carrer Joan Mird

Maus Carrer Joan Mird

Maus Carrer Joan Mird

Maus Carrer Joan Mird

Maus Carrer Joan Miro

Cal Xarello 2

Carrer dels Oms

Industrial C. Gelida

Carrer Granollers

Ca L'Estantis

Carrer Bonavista

Fabrica de Cartrd

Carrer dels Horts Mord

Pla sud |

Pla sud Il

Pla sud Il

Avinguda de la Linia

Vinya del Fuster |

Vinya del Fuster Il

Poligon Industrial de la Pedrosa
Camp del poble

Font del Roure

sexenni

1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
1r sexenni
3r sexenni
1r sexenni
3r sexenni
3r sexenni
2n sexenni
2n sexenni
2n sexenni
2n sexenni
1r sexenni
1r sexenni
1r sexenni
2n sexenni
2n sexenni
3r sexenni
2n sexenni
3r sexenni
1r sexenni
1r sexenni
1r sexenni
2n sexenni
1r sexenni
3r sexenni
2n sexenni
2n sexenni
3r sexenni

DESPESES - | DESPESES - | DESPESES - DESPESES -
DESPESES - . DESPESES
Seguretat |Enllumenat| MNeteja S Via
an - Jardineria o TOTALS
ciutadana| public viaria publica
246 101 56 0
1.999 822 386 156 2.354
103 42 23 0
932 383 77 305
0 0 0 0
703 371 o 464
1.600 657 36 741
0 0 0 0
953 392 217 0 1.324
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 [ 0
0 0 0 0
7.979 3.279 0 4.100|
2.463 1.012 229 749 1.397
0 0 0 0
1.935 795 0 794
1.857 763 315 243 1.922
779 320 54 278
738 303 0 379
0 0 o 0
3.876 1.593 346 1.211 2.108
2.003 823 63 887
3.359 1.380 134 1.423
464 191 106 0
10.878 4.470 8256 3.727 5.035
6.441 2.647 416 2.370| 2.539
19.968 B8.206 894 8.243 5.453
8.729 3.587 B854 2.558| 5.210
14.838 6.098 1.838 3.475 11.214
93.043 38.237 4.848 32.307 41.905

A partir de les superficies sectorials i els coeficients de despesa unitaria, s'obté el segUent resultat:

Tipologia despesa

Ingressos anuvals

Despeses seguretat ciutadania F304276 €
Despeses enllumenat plbklic 38.23874€
Despeses neteja vidria &88811 €
Despeses Jardineria 2230701
Despeses via publica 41 904,72€
TOTAL DESPESES ANUALS 21235953 €

Aixi mateix, com en el cas dels ingressos, les despeses s'han desglossat per tipus d'ambits de
planejament i gestié:
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Tipus sector

DESPESES DE MANTENIMENT DE SISTEMES

Seguretat
ciutadana

Enllumenat

pUblic

Netejaviaria  Jardineria

Via publica

DESPESES
TOTALS

PAU
PMU
Sub
TOTAL

19.112 €
13.076 €
60.855 €
93.043 €

7.854 €
5374 €
25.009 €
38.237 €

7.510 €
4.423 €
20.374 €
32.307 €

1.024 €
1.017 €
4827 €
6.868 €

6.247 €
6.206 €
29.451 €
41.905 €

41.748 €
30.096 €
140.516 €
212360 €

Les despeses també s'han agrupat per sexennis, donant el resultat seglent:

DESPESES DE MANTENIMENT DE SISTEMES
Sexenni S tat Enll t

.egure “ n U’méno Netejavidria  Jardineria Via publica A

ciutadana public TOTALS
Tr sexenni 32.505 € 13.358 € 1.712 € 12.839 € 10.444 € 70.858 €
2n sexenni 37.526 € 15.422 € 2.631 € 13.344 € 16.053 € 84.975 €
3r sexenni 23.012€ 9.457 € 2.525 € 6.124 € 15.408 € 56.526 €
TOTAL 93.043 € 38.237 € 6.868 € 32.307 € 41.905 € 212.360 €

Aquestes despeses corresponen infegrament al manteniment del nou espai public generat pel
planejament, i tenen cardcter estructural i recurrent, és a dir, es consolidaran en el pressupost
municipal un cop executats els sectors.

8.3 Efectes del planejament sobre el balan¢ entre ingressos i despeses corrents

Finalment, en aquest apartat s’andlitza el balang entre ingressos i despeses corrents per a cada

ambit de planejament i gestié:

Ingress | eios | MOESOS | s
soste | oddencial | %M | residencial | Ingressos | Ingressos NIl DoorESES - | DESPESES- | pecpeces. | pespeses- | DEsPESES - (M S
residencial . residencial . - N Seguretat | Enllumenat o P de cada
el | unifamitiar | #9900 | iamiar | comercial | industial [MERELINY ! Neteja vidria| Jordineria. | Via publica |REEUAH)
plurifamiliar plurifamiliar civtadana public sector
Codi Sector Nom Sector sexenni e lliure HPO
PAUL Ferrocarril (Antic PMU) 1r sexenni 4.045| 2.697 997
PAU2 Carrer Virolai (Antic UA-2) 2n sexenni 21.635) 25189
PALS Darrers de [Església de S1. Pere Irsexenni 263 4
PAS Les Oliveres 2n sexenni 14845 12.678
PAUS Les Oliveres (gestio) I sexenni o 16512
PAUS Fonda Can Parellada 2n sexenni 8.274
PAU7 Ferrocarril / Carrer Sant Antoni 1r sexenni 14.450
PAB €. Ramén Ll i C. dela Creu Irsexenni 7,157
PAL Vinya del Quintana / Pla dels Ocells 3 sexenni 18761
PAUIO Industrial C. La Pedrosa 1r sexenni 20.366
PAUTI Naus Carrer Joan Mird 3r sexenni 6.301
PAUI2 Naus Carrer Joan Mird 3r sexenni 7.253
PAUI3 Naus Carrer Joan Mird 2n sexenni 7.220
PAUI4 Naus Carrer Joan Mir 2n sexenni 500
PAUIS Naus Carrer Joan Mird 2n sexenni 445
PAUIS Naus Carrer Joan Mird 2n sexenni 427
PAUI7 Cal Xarelio 2 1r sexenni 494
PAUIS Carrer dels Oms r sexenni 13.943
PAUIS Industial C. Geida I sexenni 13.508
PAU20 Carrer Granollers 2n sexenni 8.646
PMUT Ca LEstantis 2n sexenni 8.5
PMU2 Carrer Bonavista 3r sexenni 13.924
PMU3 Fabrica de Cartrd 2n sexenni 22517
PMU4 Carrer defs Horts Nord ar sexenni [es1e
PMUS PlaSud | Ir sexenni 563
PMUS Pla Sud Il 1r sexenni 746
PMU7 Pla Sud Il 1r sexenni : 420
PMUS Avinguda de la Linia 2n sexenni 098
Sub1 Vinya del Fuster | 1r sexenni 104.297
SuD2 Vinya del Fuster Il 3r sexenni 67.786
SuD3 Poligon Industrial de la Pedrosa 2n sexenni 98.587
SUD4 Camp del poble 2n sexenni 56.340
SUDs Font del Roure 3r sexenni 120.025
841.939
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Aixi mateix, ingressos, despeses i balanc s'han desglossat per tipus d'ambits de planejament i

gestio:
INGRESSOS PER IBI DESPESES DE MANTENIMENT DE SISTEMES
Sostre Sostre Sostre Sostre
Tipus sector residencial residencial residencial resi Sostre Sostre INGRESSOS Seguretat Enllumenat Net L Jardi N Vi bl DESPESES BALANG
plurifamilior  unifomilior  plurifmilior  unifamilior  comercial  industrial TOTAls | civtadana public etejaviania Jordinenia - VIapublica  yorars
lliure lliure HPO HPO
PAU 108.085 € 23.649 € 61.194 € 0€ 1.075€ 82725€ 276.728 €| 19.112€ 7.854€ 1.024 € 7.510€ 6.247 € 41.748 €| 234981 €
PMU 96.793 € 0€ 93.226 € 0€ 0€ 0€ 190.019 € 13076 € 5374€ 1017 € 4423 € 6.206 € 30.096 €| 159.923 €|
SUD 117.383 € 0€ 117.383 € 0€ 0€ 352.784 € 587.551 €| 60.855 € 25.009 € 4827 € 20374 € 29.451 € 140.516 €| 447.035 €
TOTAL 322.262€ 23.649 € 271.804 € 0€ 1075 € 435.509 € 1.054.298 €] 93.043 € 38.237 € 6868 € 32307 € 41.905 € 212360 € 841.939 €
Finalment, I'andlisi del balang també s’ha dut a terme agregant les dades per sexennis:
INGRESSOS PER IBI DESPESES DE MANTENIMENT DE SISTEMES
Sostre Sostre Sostre Sostre
Sexenni residencial residencial residencial residencial Sostre Sostre INGRESSOS Seguretat Enllumenat PN R . . DESPESES BALANG
N . " N N N L Netejaviaria  Jardineria Via publica
plurifamiliar unifamiliar plurifamiliar unifamiliar comercial industrial TOTALS civtadana public TOTALS

lliure lliure HPO HPO
1r sexenni 102.229 € 23.649 € 55.162 € 0€ 1.075€ 211.958 € 394.072 €| 32.505 € 13358 € 1712€ 12.839 € 10.444 € 70.858 € 323.214€
2n sexenni 103.174 € 0€ 118.308 € 0€ 0€ 141351 € 362.833 €| 37.526 € 15422 € 2.631€ 13.344 € 16053 € 84.975 € 277.858 €
3r sexenni 116859 € 0€ 98.334 € 0€ 0€ 82.200 € 297.392 € 23.012€ 9.457 € 2525¢€ 6.124 € 15.408 € 56.526 €] 240.866 €
TOTAL 322.262€ 23.649 € 271.804 € 0€ 1075 € 435.509 € 1.054.298 €] 93.043 € 38237 € 6868 € 32307 € 41.905€ 212360 € 841.939 €

El balang total del conjunt del POUM és positiu, amb un valor estimat de 841.939 €.
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9. SOSTENIBILITAT ECONOMICA. CONCLUSIONS DE L’ESTUDI

El present Informe de Sostenibilitat Econdmica del POUM de Masquefa permet valorar amb detalll
I'impacte que el desenvolupament urbanistic previst pot generar sobre la Hisenda municipal, tant
des del punt de vista de les operacions de capital derivades de la transformacié del sol com des
del manteniment estructural dels nous ambits urbans.

Andlisi del pressupost

En primer lloc, I'andlisi del pressupost municipal 2019-2023 mostra que Masquefa disposa d'una
estructura econodomica solida, amb una evolucié equilibrada entre ingressos i despeses corrents,
una cdrrega fiscal moderada i una capacitat d'estalvi positiu. Aquest comportament
pressupostari confirmat en els darrers exercicis proporciona un marc favorable per absorbir els
impactes del planejament i garantir-ne la viabilitat financera.

Andlisi dels ingressos i despeses associats a la execucié del POUM

En aquest apartat cal tenir en consideracié diferents aspectes de I'execucié del POUM; tots ells
relacionats amb els ingressos i despeses no recurrents que s’ocasionen degut a la consolidacié
dels diferents dmbits de planejament i gestid previstos al POUM.

El valor total de la cessié d'aprofitament mig s’ha estimat en 7.904.041 €.

Si s’exclouen els sectors on I'Ajuntament n’és el titular, la cessid és de 7.427.399 €.

Els sectors en qué I'’Ajuntament és titular de sol generen uns ingressos per venda de sols (excloent
el sol destinat a cessid d'aprofitament mig) de 4.289.775 €. Aquest valor permet cobrir amb escreix
les despeses d'urbanitzacié associades als sectors municipals, que ascendeixen a 1.333.434 €,
obtenint-se un balang positiv de 2.956.341€.

D'altra banda, fora dels dmbits de planejament i gestid, I’ Ajuntament té la carrega d'urbanitzar
un cami pera vianants, un cami d'evacuacié d'emergéncia i un vial en sol urbd. Aquestes
actuacions tenen un cost estimat en 225.633 €, a incrementar als 1.333.434 € de despesa previstos
als sectors on I'Ajuntament n'és el titular, obtenint-se un balang final positiu de 2.730.708 €.
Aquest resultat acredita que el planejament no genera cdrregues econdmiques per d
I'Ajuntament en la fase d'execucid urbanistica, sind que contribueix favorablement al
financament municipal.

D’altra banda, es preveu un ingrés en concepte d'ICIO de 6.294.460 €.

Andlisi dels ingressos i despeses recurrents associats a la execucié del POUM

En relacié amb les despeses recurrents de manteniment, el planejament incorpora nous espais
publics (vials, zones verdes i espais lliures) que comporten una despesa anual estimada de 212.360
€.

En paralel, el desenvolupament del POUM generard un increment estructural d'ingressos anuals
procedents de |'lmpost sobre Béns Immobles (IBI), estimats en 1.054.298 € anuals, resultat del nou
sostre residencial, comercial i industrial incorporat. Aquest increment representa una aportacié
recurrent significativa al pressupost municipal i consolida la capacitat d’autofinancament dels
nous serveis derivats del planejament.

Cal posar de manifest que Unicament s’han quantificat i comptabilitzat els ingressos associats a
I'IBI, sense tenir en consideracié la resta d'ingressos recurrents que també s'incrementaran a
mesura que es vagi desenvolupant el POUM; com son els ingressos per IVTM, IAE, fransferencies
d'altres administracions, etc.
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Finalment, el balang economic estructural confirma una clara sostenibilitat financera del
planejament:

e Ingressos anuals recurrents: 1.054.298 €
e Despeses anuals recurrents: 212.360 €
e Balang net anual positiu: 841.939 €

Aquest resultat demostra que el POUM de Masquefa no només és viable econdmicament sind
que aporta un marge positiv ampli que reforca la capacitat de I' Ajuntament per manteniri millorar
els serveis publics municipals.

En conjunt, es pot concloure que el planejament proposat és plenament sostenible des d’un punt
de vista economic, tant en la fase d'execucid urbanistica com en la fase de gestié ordindria
(ingressos i despeses recurrents), garantint la seva compatibilitat amb I'estabilitat pressupostaria i
la salut financera de I'Ajuntament de Masquefa.

Aquest document consta de 36 pagines (inclos I'index).

Barcelona, febrer 2026
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