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CONTINGUT

El document de planejament derivat de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU en I'dmbit de Cal Puig, el
Casino i Ca I’Adroguer, al municipi de la Vila de Masquefa, té el segUent contingut:
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INTRODUCCIO DOCUMENT PER AL TEXT REFOS

El Ple de I' Ajuntament de Masquefa en la sessid ordindria del 17 d’octubre de 2024, va adoptar I'acord
d'aprovacié inicial de la modificacié puntual del PGOU en I'admbit de Cal Puig, el Casino i Ca I'adroguer
al municipi de la vila de Masquefa.

Posteriorment, es va sotmetre al tramit d'informacié publica pel termini d’'un mes, amb la publicacié de
I'edicte de la convocatoria al BOPB, de 31 d'octubre de 2024, al Diari Ara de 8 de novembre de 2024, i
al taulell d’anuncis electronic de la corporacié. D'acord amb el certificat que consta a I'expedient,
durant el framit d'informacié publica no s’han presentat allegacions.

En sessié de 23 de gener de 2025, el Ple municipal va acordar I'aprovacid provisional de I'expedient.

El document que es va presentar per a I'Aprovacié Provisional no modificava el que fou aprovat
inicialment, ja que els informes rebuts no sol licitaven cap modificacio.

La Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedeés, en sessid de 21 de marc de 2025, va acordar I' Aprovacid
definitiva de la Modificacié puntual del PGOU a I'ambit de Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer,
promoguda i tframesa per I’ Ajuntament, incorporant les prescripcions que s'exposen en I'Acord.

Informe de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental de Barcelona
Data d’emissidé de I'informe: 18 de febrer de 2025 (posterior a I'aprovacioé provisional)

S'emet informe favorable sobre la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacidé urbanistica en
I'dmbit de Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer, al terme municipal de Masquefa, amb el benentés que
en el seu desenvolupament es doni compliment a la normativa ambiental d'aplicacid.

Informe de la Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedés

La Comissié Territorial d'Urbanisme del Penedeés, en la sessid de 21 de marg de 2025, ha adoptat, areserva
de la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'acta, I'acord seglent :

Aprovar definitivament la Modificacié puntual del PGOU a I'dmbit de Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer,
de Masquefa, promogudaitramesa per I' Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i consegUent
executivitat a la presentacié d'un text refds, verificat per I'érgan que ha atorgat I'aprovacid provisional
de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segUents:

1. Calsuprimir la qualificacié com a sistema d'habitatge dotacional de la finca del Casino i de Ca
I'Adroguer i qualificar la totalitat de les parcel les com a sistema d’equipaments comunitaris.

Tali com indica I'informe, s'ha suprimit la qualificacié com a sistema d’habitatge dotacional i s'ha creat
una nova subclau dins el sistema d’equipaments.

| per tant, s’ha incorporat la normativa corresponent al present document
2. Cadlespecificar el sistema de gestié previst per al'obtencid de la totalitat de la finca del Casino.

En I'apartat 1.9 Estructura de la propietat, s'especifica la gestié prevista.

Informe de prevencié d'incendis
Data d’emissié de I'informe: 23 de juliol de 2025 (posterior a I'aprovacid provisional)
S'emet informe favorable condicionat a les segUents mesures de prevencid d'incendis:

- Atesa la ubicacié de I'dmbit de Ca I'Adroguer caldrd assegurar que els vials d'aproximacié a
l'edifici tinguin una amplada minima de 3,5 metres per garantir 'aproximacié dels vehicles de
bombers

- Es recomana no autoritzar equipaments en les plantes baixes dels edificis dels dmbits 2 i 3 amb
ocupacions elevades que comportin situacions majors de risc.
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INTRODUCCIO DOCUMENT PER APROVACIO PROVISIONAL

El Ple de I' Ajuntament de Masquefa en la sessid ordindria del 17 d’octubre de 2024, va adoptar I'acord
d'aprovacié inicial de la modificacié puntual del PGOU en I'admbit de Cal Puig, el Casino i Ca I'adroguer
al municipi de la vila de Masquefa.

Posteriorment, es va sotmetre al tramit d'informacié publica pel termini d'un mes, amb la publicacié de
I'edicte de la convocatoria al BOPB, de 31 d'octubre de 2024, al Diari Ara de 8 de novembre de 2024, i
al taulell d’anuncis electronic de la corporacié. D'acord amb el certificat que consta a I'expedient,
durant el framit d'informacié publica no s’han presentat allegacions.

En sessié de 23 de gener de 2025, el Ple municipal va acordar I'aprovacid provisional de I'expedient.

El document que es va presentar per a I'Aprovacié Provisional no modificava el que fou aprovat
inicialment, ja que els informes rebuts no sol licitaven cap modificacié. En aquest apartat es fa una sintesis
de les conclusions dels informes sectorials rebuts.

Informe de Proteccié Civil
Departament d'Interior i Seguretat PUblica
Data d'emissio de I'informe: 30 d'octubre de 2024

Ates que I'ambit del planejament no comporta la implantacid de nous elements vulnerables en el marc
del la Resolucid IRP/971/2010 i de la Instruccid ITMP, es considera que la Modificacié puntual del PGOU
a I'ambit de Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer, Masquefa, queda fora de les zones d’'afectacié dels
riscos inclosos a la Resolucié IRP/971/2010 i la Instruccid ITMP compatible amb la gestié dels riscos de
proteccidé civilinclosos a la Resolucid i ala Instruccid esmentades, i per tant no li sén d'aplicacié els criteris
(limitacions i condicionants) pel control de la implantacidé de nous elements vulnerables que s’hi
estableixen.

Informe de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
Data d'emissio de l'informe: 5 de novembre de 2024

Havent rebut la vostre notificacié en la qual ens informeu de I'aprovacié inicial, del projecte esmentat a
I'assumpte per part de la Junta de Govern Local de data 17/10/2024, ens plau informar-vos en sentit
positiu. Aixi mateix, us fem les segUents consideracions a tenir en compte:

e Per a I'execucid de les obres previstes al projecte, seran d'obligat acompliment les limitacions
contemplades a la Llei 4/2006, de 31 de marg, ferrovidria. L'execucid de les d'obres situades en zona de
proteccié del nostre ferrocarril, generaran el corresponent expedients de servitud, sent necessdria
I'autoritzacié de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya prévia presentacid dels respectius projectes
executius.

* El desenvolupament de projectes d'edificacions sobre els terrenys limitrofs a la plataforma ferrovidria,
hauran de garantir técnicament I'acompliment dels objectius de qualitat acustica, en relacié als
parametres establerts a la normativa sectorial d'impacte acustic (Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccié contra la contaminacié acustica, Decret 176/2009, de 10 de novembre i ordenances
reguladores municipals relacionades).

Informe de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
Data d'emissid de I'informe: 15 de novembre de 2024

Afectacié al Patrimoni geologic i paleontoldgic.

L'ambit de la Modificacié no s'inclou en cap espai d'interes geoldgic, segons consten delimitats a
I'Inventari d'Espais d'Interes Geoldgic de Catalunya, consultable en la seva versié vigent a la data
d'emissié d'aquest informe a: www.icgc.cat/ieig.



Riscos geologics

La documentacid que acompanya a la solicitud no inclou informacié sobre els riscos geologics, per
tant resulta formalment insuficient respecte a I'avaluacié dels diferents fendomens susceptibles
d'esdevenir un risc geologic segons la normativa d'aplicacié.

Aix0 no obstant, i tenint en compte I'abast i I'objecte de la modificacié de planejament proposada, aixi
com la seva ubicacid des del punt de vista geoldgic i geomorfologic i la informacié que consta a
I'apartat d'Antecedents, aquest Institut considera que la seva tramitacié no requereix d'un estudi
d'identificacid dels riscos geologics relacionats amb els fendmens que es consideren en la darrera
actudalitzacié del document “Guia per I'elaboracié d'Estudis d'ldentificacié de Riscos Geologics per a
urbanisme (EIRG)", disponible a: www.icgc.cat/guia-eirg

Informe del Servei Catala de la Salut
Data d'emissié de I'informe: 18 de novembre de 2024

En relacidé amb la modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbanistica (PGOU) en I'ambit de
Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer al municipi de la Vila de Masquefa, aprovada inicialment pel Ple
ordinari amb data 17 d'octubre de 2024, comuniquem que pel que fa a equipaments sanitaris no hi ha
cap observacio a fer.

Informe del Consell Catala de I'Esport
Data d'emissid de I'informe: 20 de novembre de 2024

S'informa favorablement la Modificacidé puntual del Pla general d’ordenacid urbanistica municipal en
I'dmbit de Cal Puig, el Casino i Ca I'Adroguer, pel que fa a la planificacié esportiva, perque no afecta
sol qualificat d'equipament esportiu, ni cap instal lacid esportiva existent.

Informe de la Direccié General d’Afers Religiosos
Departament de Justicia i Qualitat Democratica
Data d’emissidé de I'informe: 22 de novembre de 2024

1. S'informa favorablement a la modificacié puntual del PGOU en I'dmbit de Cal Puig, el Casino i Ca
I'adroguer al municipi de la vila de Masquefa.

2. No consta perd, que I'Ajuntament de la vila de Masquefa hagi adaptat el seu el Pla General
d'Ordenacioé Urbanistica (PGOU), vigent des del 5 de novembre de 1986, a l'art. 4 de la Llei 16/2009, de
22 de juliol, dels centres de culte; i havent transcorregut el termini de deu anys que establia la Disposicid
Transitoria Primera, apartat 3, de I'esmentada Llei per procedir a I'adaptacid. Aquest termini finia el 19
d'agost de 2019. Es procedent requerir a I'Ajuntament de la vila de Masquefa que adapti el seu vigent
Pla General d'Ordenacié Urbanistica a I'art. 4 de la Llei 16/2009 de centres de culte, que estableix que
els plans d'ordenacié urbanistica municipal han de preveure sols amb la qualificacié de sistema
d'equipament comunitari on s’admetin els usos de cardcter religiés de nova implantacié, d'acord amb
les necessitats i les disponibilitats dels municipis. Per donar compliment a aquesta norma és necessari, tal
i com preveu |'arficle 3 del Decret?4/20 10, de 20 de juliol, de desplegament de la Llei 16/2009, de 22 de
juliol, de centres de culte, en relacié als arts. 4 i 5.2 de I'esmentada Llei, que es redlitzi una avaluacié i
justificacié de les necessitats quantitatives i de la localitzacié de sol per a la implantacié de centres de
culte en el municipi, on es detallin, si escau, els estudis especifics que s’hagin elaborat, aixi com també,
els suggeriments o les al legacions que a aquest efecte hagin pogut formular les esglésies, les confessions
i les comunitats religioses en el decurs del procés de participacié ciutadana.
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Informe de la Direccié General de Turisme
Departament d'Empresa i Treball
Data d'emissio de I'informe: 19 de desembre de 2024

En relacio amb la sol licitud d'informe referent a la Modificacié Puntual del PGOU en I'ambit de Cal Puig,
el Casino i Ca I'Adroguer al municipi de la Vila de Masquefa, des de la vessant del desenvolupament
turistic territorial, no es formula cap objeccid, sens perjudici del deure de complir amb qualsevol altra
normativa legal i amb el benentés que es prengui en consideracid el contfingut de I'apartat “IV.
Valoracié™.

Informe del Departament d’Educacié i Formacid Professional
Data d’emissié de I'informe: 2 de gener de 2025

Dels tres dmbits de la present modificacié puntual del PGOU de Masquefa que proposa el document, el
Departament d’Educacié només es pronunciard en el punt 3, ja que és I'Unic que li afecta, que és:
Ampliar els usos de la finca de Ca I’Adroguer, del Passatge dels Gegants, ara limitada a clau 5b,
Equipament Socio-cultural. Aquesta proposta tal i com descriu el mateix document genera una gran
oportunitat per I'ajuntament de Masquefa que vol comprar la finca per satisfer les necessitat actuals
exposades de falta d'equipaments, assegurant que la peca tindrd un desti i Us public. La situacid
d'aquesta finca és realment estratégica quant a les relacions civiques del nucli de Masquefa.
Actualment, la placa de Josep maria Vila, on s'hi ubiquen; I'estacid de ferrocarrils, I'aula de musica, el
casal d'avis, el casal de I'alzinar i el complex esportiu de I'alzinar, funciona com el centre neurdlgic del
poble, on es celebren els grans esdeveniments municipals. La finca al carrer Montserrat 2-4 junt amb el
passeig davant el ferrocarril, acabaria de relligar aquest centre, i és per aixd que es vol ampliar els usos
admesos, en concret: 5a Equipament administratiu, 5b Equipament sociocultural (vigent), 5c
Equipament educatiu, 5d Equipament sanitari, 5e Equipament assistencial, 5f Equipament recreatiu, 5j
Aparcament de vehicles i serveis complementaris i HD Habitatge dotacional. Per aquest motiu I'informe
és FAVORABLE en aquest punt.

Informe del Departament de Cultura
Data d’emissidé de I'informe: 13 de marg de 2025 (posterior a I'aprovacid provisional)

Emet informe favorable.



MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
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MEMORIA

1.1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El planejament municipal vigent és el Pla General d’Ordenacié de Masquefa, aprovat definitivament el
5 de novembre de 1986, i el Text refés de les Normes urbanistiques del planejament general del municipi
de Masquefa, aprovades definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessid 2
de marg de 2006 i publicat el 21 de juliol de 2006.

Posteriorment, pel que afecta a I'actual modificacid puntual es van aprovar:

- el 19 d'octubre de 2006, una Modificacié puntual del Pla general d'ordenacid al centre urbdi al
barri de la Beguda Alta (Expedient 2006/023285/N), per I'adequacié de parametres edificatoris,
composicio de facanes, materials i usos del centre urbd de Masquefa.

- al 2008, una Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié en els dmbits del centre urbd i la
Beguda Alta (referent a Cal Puig) (Expedient 2008/033659/N;

- i, al 2018, es va aprovar una Modificacid puntual del PGOU de Masquefa per la creacidé del
sistema urbanistic d’habitatge dotacional (HD) (Expedient 2018/066395/N)

1.2 OBJECTIU | ABAST DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual del PGOU en I'ambit discontinu de Cal Puig i Passatge dels Gegants, es
promou d'ofici per part de I' Ajuntament de la Vila de Masquefa amb tres objectius:

- Retornar a I'estat inicial, clau 9 — zona de frama a mantenir I'estructura edificatoria, la finca de
del carrer Major numero 39, Cal Puig, que es va qualificar com Equipament en la Modificacié
puntual del Pla general d'ordenacié en els dmbits del centre urbd i la Beguda Alta, aprovada
definitivament 17/12/2008 (Expedient 2008/03365%/N).

Aquest immoble fou propietat de I’ Ajuntament de Masquefa, ja que el varebre, en data 19 de
febrer de 2007, com a donacid d'un vei de la poblacid, amb la condicié que s'utilitzés com a
museu.

Pero la realitat actual, és que degut a diferents situacions no s'ha pogut portar a terme la seva
condicié de museu i els hereus del vei que va fer la donacié reclamen la seva propietat.

Per tant, I'Ajuntament vol revertir la situacid inicial de la finca i retornar-la a zona de trama a
mantenir I'estructura edificatoria, aixi com ja ha fet amb la propietat.

- Per compensar la pérdua d'equipament de la finca de Cal Puig, es planteja qualificar de
Sistema d’equipament d'habitatge dotacional public les plantes pis de la parcella situada al
carrer Major 101-103, i d'Equipament la planta baixa de I'edifici conegut com el Casino.

Es a dir, determinar una localitzacié concreta pel sistema equipament d’habitatge dotacional i
establir una quadlificacié 5 per aquesta finca.

Es tracta d'una finca que I'Ajuntament ha anat adquirint habitatges al llarg dels darrers anys,
per ampliar el parc d'habitatges d'emergéncia i oferir a les families o unitats de convivéncia en
situacié de vulnerabilitat extrema un recurs habitacional digne al municipi. Encara queda per
adquirir, el local de la planta baixa. Actualment estd qualificada com a clau 8, segons la
Modificacid puntual del Pla general d'ordenacidé al centre urbd i al barri de la Beguda Alta
(Expedient 2006/023285/N) aprovada definitivament en data 19 d’octubre de 2006.

- Ampliar els usos de la finca de Ca I'Adroguer, del Passatge dels Gegants, ara limitada a clau 5b,
Equipament Socio-cultural. Segons la Modificacid puntual del pla general a I'dmbit del pla de
millora urbana del FGC i les parcelles de I'Av. Can Valls 4-6 i C/Corrald 20-22, aprovada
definitivament el 26 de setembre de 2017 (Expedient 2016/059451/N).
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Situacio dels tres ambits sobre fotoplanol

1.3 TRAMITACIO i INICIATIVA

La iniciativa d'aquesta modificacié correspon a I'Ajuntament de la Vila de Masquefa que formula i
framita aquest document, d'acord amb el previst als articles 76 i 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme (en endavant TRLU).

El framit d'aquesta MPPGOU ha d’ajustar-se al que preveu I'article 96 TRLU, en el sentit que la modificacié
de qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic s’ha de subjectar a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

La tramitacié ha de seguir el procediment previst a I'article 85 i 79 TRLU. Les fites bdsiques d'aquest
procediment sén I'aprovacioé inicial, I'exposicid al public per termini d'un mes, I'aprovacié provisional i
I'aprovacid definitiva.

1.4 MARC LEGAL URBANISTIC

La present Modificacid puntual del PGOU s'ha redactat i s'ha d'executar d'acord amb I'ordenament
juridic vigent en matéria urbanistica que es detalla a continuacid, alhora que les determinacions que no
restin explicitades per aquest pla seran regulades pels planejaments i les normatives de rang superior
segUents (les referéncies s'entenen fetes a les versions consolidades de les normes):

° Real Decreto Legislativ 7/2015, de 30 de octubre, pel que s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana.

. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya. (en endavant, “Text Refds de la Llei d'urbanisme” o “Llei d'urbanisme”, indistintament).

. Decret Llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge
. Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
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o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

. Decreto 64/2014, de 13 de maig, pel que s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

o Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.
o Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

) Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat econdmica.

. Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacié del paisatge.

o Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestié i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracié
paisatgistica.

. Decret 344/2006, de 19 de setembre de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada.

o Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccid civil de Catalunya.

. Pla Territorial parcial de les Comarques Centrals. Aprovat definitivament el 16 de setembre de 2008
. Pla Territorial Parcial del Penedés. En fase de redaccié.

. Pla General d'Ordenacié de Masquefa. Aprovat definitivament el 5 de novembre de 1986

. Text refés de les Normes urbanistiques del planejament general del municipi de Masquefa,
aprovades definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessié 2 de marg
de 2006 i publicat el 21 de juliol de 2006.

o Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié al centre urba i al barri de la Beguda Alta.
Aprovada definitivament en data 19 d'octubre de 2006.

e  Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié en els ambits del centre urba i la Beguda Alta.
Aprovada definitivament en data 17 de desembre de 2008

. Modificacié puntual del pla general a I'ambit del pla de millora urbana del FGC i les parcel 1es de
I'Av. Can Valls 4-6 i C/Corrald 20-22. Aprovada definitivament el 26 de setembre de 2017.

o Modificacié puntual del PGOU de Masquefa per la creacié del sistema urbanistic d’habitatge
dotacional. Aprovada definitivament el 5 de juny de 2020

. Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic. Aprovat
definitivament el 5 de desembre de 2012.
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1.5 PLANEJAMENT VIGENT

1.5.1 Planejament territorial

El Pla Territorial General de Catalunya (PTGC) és el document marc de referéncia per a la planificacié a
Catalunya assegurant-ne I'equilibri territorial i el desenvolupament econdmic i social.

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans Territorials Parcials, el Plans Sectorials i els Plans
Directors. D'aquests, el de major importancia jerarquica a I'drea de Masquefa és el Pla Territorial Parcial
de les Comarques Centrals.

PLA TERRITORIAL GENERAL DE CATALUNYA

El Pla Territorial General de Catalunya es va aprovar per la Llei 1/1995, de 16 de marg, i és I'instrument
que estableix els objectius d'equilibri territorial de Catalunya tot definint sis dmbits d'aplicacié basats en
la funcionalitat territorial, aquests sis dmbits sén els plans territorials parcials.

La funcidé del PTCG és definir el model territorial de referéncia mitjancant la definicié dels objectius
d'equilibri territorial i servir de marc orientador de les accions amb incidéncia territorial. El Pla Territorial
General de Catalunya estableix el marc del planejament territorial, les directrius genériques a seguir, aixi
com la necessitat de redactar els plans territorials parcials. Sota aquestes premisses es desenvolupen
diferents plans territorials parcials (PTP), un per cada ambit territorial de Catalunya, amb uns criteris
comuns que regiran les determinacions de dits documents. Determinacions que cal entendre com
estrategiques i que s’hauran de concretar mitjancant altres documents de planejament de cardacter
urbanistic.

PLA TERRITORIAL DE LES COMARQUES CENTRALS

En data 16 de setembre de 2008, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla territorial
parcial de les Comarques Centrals (PTPCC). El Pla ordena el creixement urbanistic de les comarques de
I'Anoia, el Bages, Osona, el Solsonés i el Berguedd amb els objectius seglents, entre els quals els que
tenen incidencia en el municipi sén:

- Potenciar la centralitat territorial i economica i I'accessibilitat d’aquestes comarques, que tenen
una posicié estrategica en els eixos sud - nord i est - oest de Catalunya.

- Ordenar el creixement economic i demografic que es pugui produir els propers vint anys i que
pot incrementar de manera destacada el pes d'aquesta drea sobre el conjunt de Catalunya.

- Preservar el sistema d'espais oberts i el paisatge tot connectant i integrant els espais lliures
d'urbanitzacié.
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1.5.2 Planejament general

PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE MASQUEFA

El planejament territorial vigent al municipi és el Pla General d'Ordenacié de Masquefa, aprovat
definitivament el 5 de novembre de 1986, amb les posteriors modificacions i desenvolupaments de
planejament derivat. La normativa urbanistica es regula segons el Text refds de les Normes urbanistiques
del planejament general del municipi de Masquefa, aprovades definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, en sessid 2 de marg de 2006 i publicat el 21 de juliol de 2006.

Planol O.07.El casc urbd. Ordenacid

Pel que fa a les qualificacions dels tres ambits, cap d’elles conserva la que tenia assignada al
Planejament de 1986.

Per tant, posteriors modificacions puntuals que afecten els dmbits de la present Modificacid puntual sén:

Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié al centre urba i al barri de la Beguda Alta. Expedient
2006/023285/N. Aprovada definitivament en data 19 d'octubre de 2006 i publicat el 21 de novembre de
2006.

Aquest document introdueix mecanismes per adequar els pardmetres edificatoris, de composicié de
facanes, de materials i usos, i a la vegada fer-o compatible amb la legitima llibertat d’edificar, rehabilitar
i reformar, amb sintonia amb I'esperit de I'evolucié d'aquestes parts del teixit urbd del municipi de
Masquefa.

| també fa un canvi de qualificacidé de la parcel{a de I'ambit 2, passant de ser clau 9, zona a mantenir
I'estructura edificatoria, a clau 8, zona conservacid de I'edificacié.
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Planol 02. Qualificacid urbanistica
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Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié en els ambits del centre urba i la Beguda Alta. Expedient
2008/033659/N. Aprovada definitivament en data 17 de desembre de 2008 i publicat el 3 d’abril de 2009.

Aquesta modificacié es planteja, ja que la Modificacié puntual del PGOU en I'ambit del Centre urbad i
de la Beguda Alta, que fou aprovada en data 19 d'octubre de 2006, suara descrita, va normativitzar
unes condicions d'edificacié especifiques per la zona de tframa a mantenir I'estructura edificatoria (clau
9) es van corroborar insatisfactories des d’'un punt de vista arquitectonic i incongruents amb I'estructura
parcel{dria que conforma el nucli urbad.

També, es va qualificar I'edifici residencial del Carrer Major, com a equipament sociocultural, per poder
implantar un museu o centre d'interpretacié (ambit 1), passant de zona 9 a zona 5b (equipament
sociocultural)
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Planol 02.a. Ordenacid
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Modificacié puntual del pla general a I'ambit del pla de millora urbana del FGC i les parcelles de I'Av.
Can Valls 4-6 i C/Corralo 20-22. Expedient 2016/059451/N. Aprovada definitivament el 26 de setembre de
2017 i publicat i 25 d'abril de 2018.

Aquesta modificacié afecta a la parcella de I'ambit 3 ja que es qudlifica de Sistema d’equipaments
socioculturals, zona 5b, alhora que queda fora del PMU del Ferrocarril, passant a ser sol urbd directe.
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Planol 0.02. Zonificacié proposada

Modificacié puntual del PGOU de Masquefa per la creacié del sistema urbanistic d’habitatge dotacional.
Expedient 2018/066395/N. Aprovada definitivament el 5 de juny de 2020 i publicat el 3 de juliol de 2020.

L'ambit de la Modificacié puntual del PGOU és la totalitat del municipi pel que fa a la incorporacié a la
normativa del nou sistema d'habitatge dotacional.

| planejament derivat que afecta I'ambit 2 de la modificacié, seria el Pla especial urbanistic de proteccié
del patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic. Expedient 2013/051192/N. Aprovat definitivament el 5
de desembre de 2012 i publicat el 24 de maig de 2013.
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En aquest pla especial el Casino del Carrer Major 101-103 (ambit 2 de la present modificacid) se li assigna
la catalogacié de Bé de Proteccid Urbanistica. (fitxa numero 32)

| rnn':u-l lrI'I m:ﬂ.l (Lt |
[ —— & = 7 p— E ' e
r e dom rornd - omard pre-we w T m r m o ey []
g e 1 : 71y 2
L ol r o [ [ k i
gy = !
e ik r ;
i ) — T
R "
i -l wmer i teink
. —
—
. o .
lﬁ:‘.‘.""""l".i'.‘"_.._
*-l-rl'—
e e T 1Y
ol -
g
s
(-
[ v ey - . 1
e = 8 ; -
e = i =
| s pE oo iRARC D |
Breri) gueara | st bt - it i
iy s B . = -
[immaze commc |
e M il

!-: T e 6 T 5

e e

L ST

|, e b e I
T T e

P

L, s [ | s r——
NS i e um g il Sl - i N, B 544§

Fitxa nUmero 32 — Casino Carrer Major 101-103
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En aquest pla especial, la facana de Cal Puig, Carrer Major 39, (ambit 1 de la present modificacid) se li
assigna tfambé la catalogacié de Bé de Proteccié Urbanistica (fitxa numero 33: Estret del Carrer Major)
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Fitxa nUmero 33 - Estret del Carrer Major
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1.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys objecte de la present modificacié puntual sén tots municipals, excepte la finca de Cal Puig
(ambit 1) retornada recentment als actuals propietaris, aixi com la planta baixa de I'edifici del Carrer
Major 101-103 (&Gmbit 2) les quals sén propietat privada.

FINQUES MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU A L'AMBIT DE CAL PUIG, EL CASINO i CA 'ADROGUER
FINCA QUALIFICACIO ACTUAL PROPIETARI | REFERENCIA CADASTRAL | SUPERFCIE | SUPERFICIE | - percenaroe
SOSTRE SOL SUPERFICIE

AMBIT 1 - CAL PUIG

1 | [EQuiPAMENT PRIVAT  |1053304DF091550001%B s600mg]  11800m2|  839%
AMBIT 2 - EL CASINO

2 LOCAL  [CONSERVACIO DE LEDIFICACIO PRIVAT  |0854224DF090550001EH 14000m2|  13500m2|  9.59%

2 IERTA  |CONSERVACIO DELEDIFICACIO | AJUNTAMENT |0854224DF090550002RJ 47,00 m2

2 IER2A  |CONSERVACIO DE LEDIFICACIO | AJUNTAMENT |0854224DF090550003TK 88,00 M2

2 20NTA |CONSERVACIO DE LEDIFICACIO | AJUNTAMENT |0854224DF090550004YL 53,00 m2

2 20N2A  |CONSERVACIO DELEDIFICACIO | AJUNTAMENT |0854224DF090550005UB 82,00 m2

2 3R |CONSERVACIO DELEDIFICACIO | AJUNTAMENT |0854224DF0905500061Z 83,00 m2
AMBIT 3 - CA LADROGUER

3 VIAL  |EQUIPAMENTSOCIAL AJUNTAMENT _[1154001DF091550001E8 28800m2|  20,47%

4 2 EQUIPAMENTSOCIAL AJUNTAMENT |1154023DF09155000108 51900m2|  30400m2  21.61%

5 28 EQUIPAMENTSOCIAL AJUNTAMENT |1154022DF091550001MB 15500m2|  19600m2|  1393%

6 SOLAR  |EQUIPAMENTSOCIAL AJUNTAMENT _|1154021DF091550001F8 36600m2  2601%
TOTAL 1.483,00 m2| 1.407,00 m2|  100,00%

D'acord amb el que estableix el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds
de la Llei d'urbanisme (TRLU), a I'article 99.a, en el cas de modificacions d'instruments de planejament
general, que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de 1I'Us residencial o la
transformacid global dels usos anteriorment previstos, s'ha d'especificar en la memoria la identitat de
totes les persones propietdries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, ja siguin publiques
o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels
quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es porta a terme mitjancant la incorporacié a la
memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les corresponents notes expedides pel Registre de la
Propietat, i si s’escau, pel Registre Mercantil.

La relacié del propietaris i de titulars de drets reals sobre les finques dels darrers cinc anys s'incorpora en
I'Annex Il a les Notes expedides pel Registre de la Propietat, en relacié a les finques afectades.

1.7 DESCRIPCIO 1 JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS PROPOSADES

1.7.1  Modificacié nimero 1: Finca carrer Major niUmero 39 - Cal Puig

Retornar a I'estat inicial, clau 9 — zona de trama a mantenir I'estructura edificatoria, la finca del carrer
Major nUmero 39, Cal Puig, que es va qualificar com Equipament en la Modificacié puntual del Pla
general d'ordenacid en els dmbits del centre urbd i la Beguda Alta, aprovada definitivament 17/12/2008
(Expedient 2008/033659/N).

Aquest immoble fou propietat de I'Ajuntament de Masquefa, ja que el va rebre, en data 19 de febrer
de 2007, com a donacié d'un vei de la poblacid, amb la condicidé que s'utilitzés com a museu.

Pero la realitat actual, és que degut a diferents situacions, entre elles la necessitat de rehabilitar i
reconstruir els forjats interiors de I'edifici que han collapsat i la coberta té importants deficiéncies
estructurals, no s’ha pogut portar a terme la seva condicié de museu i els hereus del vei que va fer la
donacié reclamaven la seva propietat.

Per tant, I'Ajuntament vol revertir la situacié inicial de la finca i retornar-la a zona de tframa a mantenir
I'estructura edificatoria, aixi com ja ha fet amb la propietat.

Es tracta d'una finca amb un sostre de 316 m2 que deixarien de ser equipament per tenir un aprofitament
privat, perd que per I'ajuntament suposava una despesa ja que s’hauria de rehabilitar i reconstruir la
coberta (darrerament desaparegudal).
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1.7.2  Modificacié nOmero 2: Finca Carrer Major 101-103 — Casino

Per compensar la pérdua d'equipament de la finca de Cal Puig, es planteja qualificar de Sistema
d'equipament d’habitatge dotacional public les plantes pis de la parcella situada al carrer Major 101-
103, i de Sistema d’'Equipament (administratiu, sociocultural, educatiu, sanitari, assistencial i recreatiu) la
planta baixa.

Es a dir, determinar una localitzacié concreta pel sistema 5k (equipament habitatge dotacional), i establir
la qualificacié 5 (equipament), per aquesta finca; aixi com incorporar un apartat normativ en aquest
document que permeti regular aquest nou Us en el sistema d’equipaments comunitaris.

Es tfracta d'un edifici declarat Bé de Proteccid Urbanistica, segons el Pla especial urbanistic de proteccid
del patrimoni histdric, arquitectonic i paisatgistic, i d'ell es protegeix I'edificaciod, i en especial resten
protegits els elements ornamentals modernistes de la facana nord.

Es una finca que I' Ajuntament ha anat adquirint habitatges al llarg dels darrers anys, per ampliar el parc
d'habitatges d’emergéncia i oferir a les families o unitats de convivéncia en situacié de vulnerabilitat
extrema un recurs habitacional digne al municipi. El local de la planta baixa, encara és de propietat
privada, de manera que fins que no sigui de propietat municipal mantindrd la seva qudlificacié actual,
clau 8 — zona de conservacioé de I'edificacio.

Es tfracta d'un edifici declarat Bé de Proteccid Urbanistica, segons el Pla especial urbanistic de proteccid
del patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic, de 130 m2 de sostre en planta baixa, que anirien
destinats a Equipament, mentre que les plantes pis estan set destinades a habitatge, amb un total de 5
unitats de 353 m? de sostre en total. Per tant, el sostre d’'equipament que es perd amb la modificacid
nUmero 1 — Cal Puig, quedaria compensada amb aquest sostre.

A I'apartat de Memoria social s'andalitza la situacidé actual i els estudis de demanda i de vulnerabilitat
vinculada a I'habitatge realitzats que fomenten la present Modificacid.

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'urbanisme, fixava, en
I'article 58.1.g) la limitacié d’aquest sistema a la no necessitat del desti dels sols que aixi es qualifiquin als
altres usos propis del sistema d’equipaments comunitaris, aixi com a la no superacié del 5% de les reserves
municipals per a equipaments publics locals; perd aquest article ha estat derogat pel Decret Liei 17/2019,
de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

En concret I'article 11 que fareferéncia a les mesures per incrementar el parc d'allotjaments dotacionals.
Amb aquesta finalitat, el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics sintegra en els
d'equipaments comunitaris per reforcar el seu cardcter eminentment assistencial en situacions de la vida
de les persones que necessiten allotjament temporal.

Aquest canvi classificatori s'acompanya d'una modificacié de la seva denominacid per posar émfasi en
la perspectiva correcta que les necessitats temporals d'habitacié de les persones, segons quina sigui la
seva situacid, es poden satisfer mitjancant un habitatge d'Us independent o en allotiaments col lectius,
compartint espais habitables amb altres persones que no formen part de la mateixa unitat de
convivencia. Tenint en compte que aquests allotjaments han de jugar un paper fonamental en la solucid
de situacions d'emergencia social, s'eliminen les limitacions quantitatives per establir aquest sistema en
substitucid total o parcial de la reserva d'equipaments publics, de manera que la concrecié de [I'Us
d'allofjament dotacional sobre sols qualificats d'equipament ha de venir avalada Unicament, com
qualsevol altre Us, per la justificacié adequada de la seva necessitat preferent respecte a altres usos
d'equipament.

Dins la problematica urbanistica i d’habitatge del municipi de Masquefa, a l'abril de 2023 es va redactar
el Programa d'actuacié municipal d'habitatge (Annex IV), en el qual es programen actuacions locals
en mateéria d'habitatge en un escenari temporal concret amb I'objectiu de donar eines als ens locals per
a planificar globalment el disseny de les politiques d'habitatge.

Segons les dades analitzades per el PAMH, I'Ajuntament de Masquefa disposa de dos habitatges
d'allotjoment temporal d'urgéncia social per a persones o unitats de convivencia en situacié de
vulnerabilitat, i un altre habitatge que es rehabilitard el 2024 destina a lloguer assequible.

A l'andlisi del PAMH s’ha detectat I'existencia de diferents coldectius socials amb necessitats i
problematiques especifiques. Per a cada grup s'han de formular diferents politiques i intervencions
publiques en funcié de la seva casuistica.
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Aquests col lectius sén: poblacid jove sense emancipar, families en risc d’exclusid residencial, families en
s situacid d'exclusié residencial i persones amb mobilitat reduida.

Cal destacar el cardcter clarament social d'aquests tipus d’habitatges, atés que requereixen sempre la
titularitat publica del sol i comprenen actuacions publiques d'habitatge destinades a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'acollida, d'assisténcia residencial
o d'emancipacié.

D’'acord amb el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (Aprovacié provisional del 14 d’abril
de 2023), Masquefa estd classificada com a Area Urbana Preferent. Es a dir, es tracta d'un municipi que
no estan inclosos en les drees de demanda forta i acreditada, que tenen més de 5 mil habitants o sén
capitals de comarca i que, a més, I'esforc econdmic individual (calculat a partir de la renda familiar
bruta disponible per habitant) per accedir a un habitatge de lloguer o a un de compravenda supera el
30% dels ingressos. A finals del 2037, ha d’aconseguir I'objectiu de lloguer social del 2,4% respecte el total
del parc d’habitatges principals.

També el Departament de Territori ha iniciat la tramitacié per declarar 131 nous municipis de Catalunya
com a zona de mercat residencial tensat i on s'aplicaran les mesures de contencid de rendes, entre ells
Masquefa.

L'ampliacié afecta els municipis de més de 2.000 habitants, que no formen part dels 140 ja declarats
anteriorment, i que compleixen algun dels requisits que marca la Llei estatal pel dret a I'habitatge:

- Que les persones o families dediquin més del 30% dels seus ingressos a pagar el lloguer o la
hipoteca, incloses les despeses i subministraments badsics.

- Que el preu de lloguer o de compra dels habitatges hagi experimentat en els darrers cinc anys
un increment acumulat d’almenys 3 punts per sobre de I'lPC.

Aquesta ampliacid respon als canvis que s’han produit al mercat de I'habitatge aquests darrers mesos.
L'increment generalitzat del cost de I'habitatge dels darrers anys a Catalunya, gairebé sempre molt per
sobre dels ingressos de les llars, i la tendéncia alcista del preu del lloguer, malgrat la recent aplicacid de
la contencié de rendes, ha fet necessaria la revisié dels criteris emprats en la identificacid dels municipis
declarats com a zona de mercat residencial fensionat.

A nivell general, la declaracié definitiva suposard que es podrd aplicar la contencid dels preus del lloguer
en els segUents suposits:

- El lloguer dels nous contractes no podrd superar el preu del darrer contracte vigent els Ultims
cinc anys, un cop aplicada la clausula d’actualitzacié anual d'aquell contracte.

- A més, quan es tracti d'un gran tenidor —la persona fisica i juridica propietdaria de cinc o més
immobles urbans ubicats a les zones de mercat residencial tensat—, el lloguer no podrd ser
superior a I'lndex de referéncia del preu del lloguer.

1.7.3  Modificacié puntual nimero 3: Finca de Ca I'Adroguer

Ampliar els usos de la finca de Ca I’Adroguer, del Passatge dels Gegants, ara limitada a clau 5b,
Equipament Socio-cultural.

Tali com indica I'article 317.2, sempre que no disminueixi la superficie global de cada Us, podrd variar-
se I'assignacidé de 1I'Us vigent, mitjancant un Pla Especial, mantenint-se perd, I'adscripcid al sistema
d’equipaments.; i en I'article 317.3, diu que alires alteracions del sistema d’equipaments implicaran la
modificacid o revisié del Pla General.

Es tracta de 4 parcelles cadastrals, de 846 m2 de sol, amb un sostre potencial de 2.538 m2

La Generdlitat de Catalunya va ser nomenada hereva abintestat dels béns del senyor Jorge Bonastre
Martinez, entre els quals es troba I'immoble situat al carrer Montserrat niUmeros 2-4 de Masquefa, d'acord
amb el procediment 780/2010 del Jutjat de primera instancia numero 7 de Martorell. Aquest immoble es
va inscriure a favor de la generalitat de Catalunya en data 16 de gener de 2012, i actualment ja forma
part del patrimoni de I' Ajuntament. (Annex Il)

Aquest fet, genera una gran oportunitat per I'ajuntament de Masquefa que podrd satisfer les necessitat
actuals exposades de falta d'equipaments, assegurant que la peca tindrd un destii Us public.

La situacié d'aquesta finca és realment estratégica quant a les relacions civiques del nucli de Masquefa.
Actualment, la placa de Josep maria Vila, on s'hi ubiquen; I'estacid de ferrocarrils, I'aula de musica, el
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casal d'avis, el casal de I'alzinar i el complex esportiu de I'alzinar, funciona com el centre neurdlgic del
poble, on es celebren els grans esdeveniments municipals.

La finca al carrer Montserrat 2-4 junt amb el passeig davant el ferrocarril, acabaria de relligar aquest
centre, i és per aixd que es vol ampliar els usos admesos, en concret:

- 50 Equipament administratiu

- 5b Equipament sociocultural (vigent)

- 5c Equipament educatiu

- 5d Equipament sanitari

- 5e Equipament assistencial

- 5f Equipament recreatiu

- 5] Aparcament de vehicles i serveis complementaris
- 5k Habitatge dotacional

Planejament vigent
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Proposta d'ordenacid

1.8 QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT vs PROPOSTA DE MODIFICACIO

Al segUent quadre es pot observar d'una manera molt grafica com la situacié de la modificacid
proposada és avantatjosa pel que fa a les superficies de sol public (equipament i vial) que augmenten
en superficie, de manera que disminueix la de sol privat.

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
m2 SOL m2 SOSTRE % SOL m2 SOL m2 SOSTRE %SOL
SISTEMES PUBLICS 1.272,00 m2 90,41% 1.289,00 m2 91.61%
CLAU 1 SISTEMA VIARI 288,00 m2 20,47% 288,00 m2 20,47%
CLAU 5 EQUIPAMENT 984,00 m2 990,00 m2 69,94% 1.001,00 m2 1.167,00 m2 71,14%
APROFITAMENT PRIVAT 135,00 m2 9,59% 118,00 m2 8,39%
CLAU 8 CONSERVACIO DE LEDIFICACIO 135,00 m2 493,00 m2 9,59%
CLAU 9 TRAMA A MANTENIR ESTRUCTURA EDIFICATORIA 118,00 m2 316,00 m2 8,39%

1.9 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'article 59.3.d) del TRLUC estableix que la memoadria del pla ha d’'integrar I'informe de sostenibilitat
econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i adequacid del sol destinat a usos
productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacid i prestacid dels serveis necessaris, de forma similar a I'establert a 'article 22.4 del RD
Legislativo 7/2015, de 30 d'octubre, Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.
D'acord amb I'esmentat article, I'informe de sostenibilitat econdmica ha de contenir:

- Lajustificacié de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

- La ponderacid de l'impacte de les actuacions previstes a les finances publiques de les
administracions
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- Elmanteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacid dels serveis necessaris

1.9.1 La justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius

La present MPGM proposa implantar habitatge dotacional en un ambit ja urbanitzat i consolidat, el que
justifica la suficiencia i adequacid del sol.

1.9.2 La ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes a les finances publiques de les
administracions

Els sOls inclosos en la present MPPGM on es preveu ubicar habitatges dotacionals (Gmbit 2) o ampliar els
usos dels equipaments (aGmbit 3) sén actualment de titularitat publica. Tot i que, com ja s’ha comentat
anteriorment, la planta baixa de I'edifici de I'dmbit 2 és de propietat privada, i per tant s’adquirirad
mitjancant el procediment d'expropiacié urbanistica.

L'arquitecte municipal de Masquefa ha redactat un informe técnic de valoracié econdmica, on fixa un
valor de 137.061,81 euros. (Annex Il del present document)

La proposta del I'habitatge dotacional es planteja com una operacié d'habitatges de lloguer
assequible, que s’ha de promoure en les condicions que possibilitin I'acolliment a les mesures de
financament d’'actuacions protegides en matéria d’habitatge, aixi com en collaboracidé amb altres
administracions. D'alfra banda el cobrament dels lloguers dels habitatges contribueix a I'equilibri
economic de I'actuacid.

| pel que fa a Cal Puig (dmbit 1), el fet de retornar la finca als seus hereus, estalvia despeses de
rehabilitacié i reconstruccid de la casa.

1.9.3 Despeses derivades del manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels
serveis necessaris.

Pel desenvolupament de la present Modificacié puntual del PGOU no sén necessdries noves
infraestructures, ni cal ampliar els serveis existents, que es consideren suficients per donar resposta a la
demanda dels usos previstos. L'estat general de les infraestructures i serveis i I'estat d’'urbanitzacié dels
carrers i entorns de les parcelles previst és acceptable. Per tant, el desenvolupament de la present
MPPGOU no requereix de nous recursos economics o finances municipals.

1.10JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANGA DE L’OBJECTIU DE DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE

La Modificacié puntual plantejada no afecta als pardmetres de sostenibilitat sobre I'ordenacié prevista
al planejament vigent. Aquesta Modificacié puntual de PGOU és coherent amb el concepte de
desenvolupament sostenible contingut en I'article 3 del TRLUC, en tant que es tracta d'una modificacio
sobre sols urbans consolidats sobre els que no concorren valors naturals, paisatgistics, arqueoldgics,
historics o culturals.

Aixi mateix, la modificacié persegueix la millora de la qualitat de vida de les persones, en tant que
optimitza el sol qualificat evitant la dispersié en el territori, i el destina a la construccié d’habitatges
dotacionals, el que afavoreix la cohesid social del municipi; a més d'afavorir la preservacié del patrimoni
historic i arquitectonic.

1.11MEMORIA SOCIAL | AGENDA

D’acord amb I'article 69.3 la memoria social de la MpPGOU és el document d'avaluacid i justificacié de
les determinacions del pla relatives a les necessitats socials d'accés a I'habitatge, i ha de fer referéncia
als segUents aspectes:

a) Necessitats quantitatives i de localitzacié de soOl residencial i habitatge, en relacid amb el medi
ambient urbd en que s'insereixen, amb estimacié de les necessitats d'habitatge social d'acord amb les
caracteristiques socioeconomiques de la poblacid.

b) Andilisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per a la construccid d'habitatges de
proteccié publica, atenent els objectius d'evitar la concentracid excessiva d'habitatges d'aquest tipus i
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d'afavorir la cohesié social, impedint la segregacio espacial dels ciutadans perrad de llur nivell de renda,
i les possibilitats de la rehabilitacié d'edificacions per destinar-les a aquests tipus d'habitatges.

c) Quantificacié de les reserves minimes obligatories d'acord amb I'article 66.3 d'aquest Reglament, i
quantificacid de la totalitat de les reserves previstes per a la construccié d'habitatges de proteccid
publica i de les modalitats corresponents, aixi com del sostre corresponent al sol urbd qualificat amb
aquesta destinacio.

d) Mecanismes previstos per a l'obtencid del sol per a la construccid d'habitatge protegit promogut a
iniciativa publica.

e) Previsid de les necessitats d'habitatges dotacionals publics, si s'escau, amb indicacié dels col-lectius
als quals s'adrecen, als efectes d'establir les qualificacions i reserves adequades.

f) Previsions temporals per al'iniciil'lacabament de la construccid dels habitatges protegits i dels sistemes
urbanistics d'habitatge dotacional public.

g) Necessitats de reallotjament i mesures a adoptar per a garantir-ne el dret.

h) Andlisi de les necessitats d'equipaments comunitaris d'acord amb les previsions de nous habitatges i
de l'adequacié de 'emplacament i dels usos previstos per a aquests equipaments.

El municipi de Masquefa en els darrers 25 anys ha més que doblat la poblacié (I'any 1998 no arribava a
4.000 habitants i I'any 2023 superava els 9.800), fonamentat per les bones comunicacions i la demanda
de nous habitatges, que s’'ha vist frenat durant els darrers anys per la situacié econdmica.

Pel que fa ala piradmide de la poblacid, la superposicid de les pirdmides d’edat del 2001 i 2020 evidencia
en |'estructura d'edats les conseqiéncies de les etapes de creixement i desacceleracio.

Aixi, tot i que encara Masquefa compta amb una estructura d'edats encara jove: I'edat mitjiana de la
seva poblacié és de 39,9 anys el 2020, respecte el 2001 ha augmentat en 3 anys. Inicialment, va atreure
poblacid jove, de 25 a 34 anys. En els darrers 19 anys ha destacat el procés de maduracio.

- Reduccié de pes dels més petits i augment del volum i pes dels de 5 a 14 anys.

- Reduccié més gran del pes dels de 20 a 24 anys a causa d'un guany molt migrat (entorn la
cinquantena d’efectius).

- Reduccidé del volum i pes dels joves, de 25 a 34 anys, a causa sobretot de la incorporacié de
generacions més buides.

- Augment de pes i volum de la poblacid de 40 i més anys, sobretot de 40 a 54 anys (+1.738
efectius).

- Lapoblacié 65imés anys té un increment relatiu més gran que el grup en edat activa i més petit
que els menors de 16 anys.

- No és un municipi envellit, ja que hi ha més menors de 16 anys que majors de é4 i més i ha tingut
un augment relatiu una mica més gran

- La dependéncia infantil (fins a 15 anys / 16-64 anys) és més gran que la senil (65 i més anys / 16-
64 anys).

- L'index d'envelliment, que ja era baix el 2001, es redueix en 0,8 punts percentuals i el 2020 es
situaen 75,9.

- L'index de sobre envelliment si que ha augmentat: en temes relatius, entre el 2001 i el 2020
augmenta més el nombre de persones de 85i més anys que tot el grup de persones grans.

Segons aquestes dades, es produeix un envelliment global de la poblacié. Un dels collectius amb
atencid especial de la nostra societat és la gent gran. La gent gran té necessitats especifiques pel que
fa al seu entorn i a les caracteristiques que han de tenir els seus habitatges, adequats a la mobilitat
reduida amb serveis assistencials. Un alfre collectiu d'atencid especifica son les persones que pateixen
alguna disminucié fisica, els habitatges han d'estar adaptats a les seves necessitats, en especial atencid
a la supressid de barreres arquitectoniques.
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Les llars unipersonals és un fenomen en augment, aquestes persones també s’han de tractar com un
col-lectiu especial, ja que han d'afrontar la totalitat de les despeses de la llar una sola persona, a més
les llars unipersonals sén més habituals entre la gent d’edat avancada.

L'Ajuntament de Masquefa ha anat adquirint durant els darrers anys diferents habitatges a I'edifici del
Carrer Major 101-103, per destinar-los a habitatge d'emergéncia, per tant i d’acord amb la legislacid
urbanistica, els terrenys s'han de qualificar expressament d’habitatge dotacional.

Amb aquesta finalitat, es redacta la present modificacid puntual que ha de donar resposta a les
necessitats d’habitatge dotacional del municipi.

S'estableix una execucié directa del planejament, i en aquest sentit I'agenda d'aquesta MpPGO
defineix les previsions temporals per al'execucid de les seves determinacions i concretament la regulacié
dels terminis d'inici o de finalitzacié de les obres: El termini per la construccid dels habitatges dotacionals
no pot ser superior a 2 anys per al'inici de les obres, a comptar des que la parcel.la tingui la condicid de
solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.
L'acompliment d’aquests terminis estan subjectes ales variacions degudes a demores en les aprovacions
de cada documents per I'administracid corresponent.

Els terminis que s'estableixen poden ser escurcats per I' Ajuntament sense cap gestié especifica.

1.12 TRAMITACIO AMBIENTAL PREVISTA

Les modificacions dels plans urbanistics han d’'estar integrades per la documentacié adequada a la
finalitat, contingut i abast de la modificacié (art. 118.4 del RLU). En tot cas, han d'incorporar I'informe
ambiental corresponent a les modificacions dels plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental
o aquelles altres que tinguin repercussié ambiental.

Aquesta Modificacid puntual:

- tfransforma una parcel {a concreta ubicada en sol urbd, al Carrer Major 39, per destinar-la a Us
residencial privat;

- una alfra parcella concreta ubicada en sol urbad, al Carrer Major 101-103, per destinar-la a
Sistema d'equipament d'habitatge dotacional public i equipament;

- iamplia usos d'equipament en la parcel 1a situada al Passatge dels Gegants, també en sol urbad.

| cap d'elles no estd dins dels supdsits que estableix la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambientall
de plans i programes.

En els casos de modificacions del planejament urbanistic general es centra en aquells que alteren la
classificacio o qualificacid del sol no urbanitzable si comporta canvi d'usos d'aquest sol.

Donat que no concorren en aguesta modificacid puntual cap dels supdsits de la Llei 6/2009 pels quals
un pla s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental no hi haurd aspectes ambientalment rellevants que
puguin resultar alterats o que desaconsellin el desenvolupament de la modificacié puntual.

1.13MOBILITAT SOSTENIBLE

Es voluntat del Reglament de la Llei d'Urbanisme la inclusié d'un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada amb els continguts minims que determina la legislacié de mobilitat (art. 71 RLU).

La reduida afectacié de la present Modificacié puntual no comporta una alteracié significativa en la
mobilitat generada, ja que no defineix nou sl urbd o urbanitzable, ni es troba en altres supdsits pels que
sigui necessari un estudi d'avaluacié de mobilitat generada com a document independent. (Art. 3
Decret 344/2006 de regulacié estudis d'avaluacié de la mobilitat generada).
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NORMATIVA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE MASQUEFA EN L'AMBIT DE CAL PUIG,
EL CASINO | CA L'ADROGUER

TITOL I - DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i ambit

Per tal d'establir la regulacié del sistema d'equipaments d'habitatge dotacional public creat a partir
d'aqguest document de modificacié del PGOU, es fa necessari modificar les normes urbanistiques
actualment vigents.

Concretament en I'addicié d'un Us dins la Clau urbanistica d'equipaments del PGOU, clau 5, a través
de I'aplicacié d'una subclau 5k que en defineix els pardmetres reguladors.

Aquesta normativa és d'aplicacié a la totalitat de I'dmbit del PGOU de Masquefa en relacié a la clau
5k, i concretament a les parcelles de El Casino i Ca I' Adroguer segons queda delimitada als pldnols que
infegren aquest document.

Article 2. Vigéncia

Aquesta modificacid puntual entrard en vigor i serd executiva a partir de la publicacid al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya de l'acord d'aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques
corresponents, i mantindrd la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacié.

Arficle 3. Interpretacié de la documentacié
La interpretacid d'aquest document es fard d'acord amb el seu contingut i amb subjeccid als seus
objectius i finalitats.

Per alld que no estigui expressament regulat en aquestes normes, s'aplicard el que determina el PGOU
de Masquefa.

TITOL Il - NORMATIVA DEL PGOU VIGENT QUE ES MODIFICA

Article 4. Modificacié de la normativa del Text refés de les NNUU del PGO de 2004

La present modificacié afecta els articles 3161 318 del Text Refds 2006 de les Normes Urbanistiques del Pla
General d'Ordenacié de Masquefa.

Article 5. Nou redactat dels articles del Text Refés de les NNUU del PGO 2006.
Article 316. Usos

El sistema d'equipaments comunitaris compren els usos seglents:
- Administratiu (5.q)

- Sociocultural (5.b)

- Educatiu (5.c)

- Sanitari (5.d)

- Assistencial (5.e)

- Recreatiu (5.f)

- Religiés (5.9)

- Cementiri (5.h)
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- Deixalleria (5.i) (incorporada al Text Refds de la Modificacié puntual del PGOU de Masquefa al
Sector de “Reordenacié i ampliacié del Pl La Pedrosa i del PP de La Pedrosa, aprovat el 8 de marg
de 2012)

- Aparcament de vehicles i serveis complementaris (5.j). Es permet I'Us d'aparcament de turismes
i camions, aixi com els seus serveis complementaris, amb Us i fitularitat exclusivament publics, als
efectes de cobrir les necessitats d’aparcament del municipi. (incorporada a la Mp del PGOU de
Masquefa Ampliacié usos equipament dmbit de La Pedrosa, aprovat el 27 de maig de 2013)

- Habitatge dotacional public (5.k).

Article 318 quinquies. Definicié i desenvolupament del subsistema 5k. Habitatge dotacional public

1. Els subsistema d'habitatges dotacionals publics s'identifica amb la clau 5k, inclou el sol que es
destina a les actuacions publiques d'habitatges destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o d’emancipacié justificada en politiques
socials préviament definides.

2. La qualificacié d'habitatges dotacionals publics s'intfegra com a Us dotacional dins del concepte
de sistema d'equipament del PGOU de Masquefa, amb el regim propi definit i en terrenys de
titularitat publica.

3. Es permet la construccié d'allotjaments dotacionals de titularitat publica en terrenys qualificats
d'equipaments comunitaris, sense necessitat d'adaptar previament el planejament urbanistic a les
determinacions d'aquest Decret llei, quan el planejament esmentat no en concreti I'Us o com a
ampliacié d'equipaments existents d'acord amb les condicions d'integracié a l'entorn que
s'estableixin.

4. Mentre el planejament urbanistic general no determini els ambits en que es poden situar els
equipaments d'allotjament dotacional d'iniciativa privada, els particulars poden promoure'ls
mitjancant un pla especial urbanistic que justifiqui la idoneitat de la proposta amb relacié a les
reserves de sol disponibles al barri per a la implantacidé de nous equipaments comunitaris i a
I'existéncia d'altres allotjaments dotacionals en el mateix dmbit.

Article 318 sexies. Condicions d'Us del subsistema habitatge dotacional

1. El sol qualificat d'equipament d’habitatges dotacional publics es destinard a la construccid
d’habitatges dotacionals publics. Els usos dotacionals compatibles amb habitatge (usos comunitaris
administratius, assistencials, educatius, socio culturals, religiosos i esportius) s’admeten com a Us no
principal.

També s’admeten els usos complementaris a I'habitatge, tals com I'aparcament.

2. Els usos complementaris i dotacionals admesos en el regim d'usos previst, en tant que
complementaris, poden estar subjectes al mateix regim de concessid que els habitatges publics.

Article 318 septies. Condicions de I'edificacié d’habitatges dotacionals de nova planta

1. L'edificacié en els sols quallificats d'habitatges dotacions publics, s'ajustard al tipus d'ordenacid,
intensitat edificatoria i condicions de I'edificacié definides per cada cas, d'acord amb les
condicions de |'entorn.

2. Caldra redactar un projecte per tal de justificar I'edificabilitat, definir la volumetria de la
implantacid, els accessos i aparcaments previstos, I'adequacié del tractament de facanes, la
cobertarespecte al'entorni el fractament dels espais lliures de I'edificacié.

3. Els edificis d’habitatges publics hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat vigents i
les ordenances municipals. Aixi mateix, els projectes basics i executius dels habitatges pUblics hauran
de donar compliment a tota la legislacié vigent en termes ambientals d'arquitectura sostenible i
foment d'estalvi energeétic.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU EN L’AMBIT DE CAL PUIG, EL CASINO | CA L’ADROGUER
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ANNEX I. FITXES CADASTRALS DE LES PARCEL 1ES INCLOSES EN LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU
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WICEPRESICERC LA

' MIRISTERIC
' DE HACIEMDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL MAJOR 39
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 316 m2
Aiio construccion: 1900

CONSTRUCCION
Destino

VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

EECARTAAIA OF R0
G HauCIERCs,

DRECT IR [EMERAL
DEL CATRITRO

Escalera/Planta/Puerta

Superficie m?
74
191
51

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1053304DF0915S0001XB

Superficie grafica: 118 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

PARCELA

B

—— Limite de parcela === Hidrografia

== Limite de manzana

e
—_—
_4 595 10 "\
H."\“}JIII /
ki 'y

f—

Mobiliario y aceras = Limite zona verde

= Limite de construcciones

401.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

|
oy
!

hity

#|Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024




FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HALCT EREDS,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

" DEHACIENDA DL CATEATRD Referencia catastral: 0854224DF0905S0001EH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 135 m2
Participacion del inmueble: 35,8400 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MAJOR 101 Es:1 PI:00 Pt:01
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

(7]

e

g

Uso principal: Comercial i %
[

Superficie construida: 140 m2 £é

T S

Afio construccién: 1920 1

CONSTRUCCION 38

8 g

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H

COMERCIO 1/00/01 140 I

E '§

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

400.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024



FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HALCT EREDS,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

" DEHACIENDA DL CATEATRD Referencia catastral: 0854224DF0905S0002RJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 135 m2
Participacion del inmueble: 7,7600 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MAJOR 101 Es:1 PI:01 Pt:01
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

(7]

e

g

Uso principal: Residencial i %
[

Superficie construida: 47 m2 £é

T S

Afio construccién: 1920 1

CONSTRUCCION 38

8 g

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H

VIVIENDA 1/01/01 47 I

E '§

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

400.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024



FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HALCT EREDS,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

" DEHACIENDA DL CATEATRD Referencia catastral: 0854224DF0905S0003TK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 135 m2
Participacion del inmueble: 14,7200 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MAJOR 101 Es:1 PI1:01 Pt:02
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

(7]

e

g

Uso principal: Residencial i %
[

Superficie construida: 88 m2 £é

T S

Afio construccién: 1920 1

CONSTRUCCION 38

8 g

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H

VIVIENDA 1/01/02 88 I

E '§

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

400.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024



FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HALCT EREDS,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

" DEHACIENDA DL CATEATRD Referencia catastral: 0854224DF0905S0004YL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 135 m2
Participacion del inmueble: 8,3900 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MAJOR 101 Es:1 PI:02 Pt:01
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

(7]

e

g

Uso principal: Residencial i %
[

Superficie construida: 53 m2 £é

T S

Afio construccién: 1920 1

CONSTRUCCION 38

8 g

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H

VIVIENDA 1/02/01 53 I

E '§

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

400.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024



FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HALCT EREDS,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

" DEHACIENDA DL CATEATRD Referencia catastral: 0854224DF0905S0005UB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 135 m2
Participacion del inmueble: 14,0900 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MAJOR 101 Es:1 PI:02 Pt:02
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

(7]

e

g

Uso principal: Residencial i %
[

Superficie construida: 82 m2 £é

T S

Afio construccién: 1920 1

CONSTRUCCION 38

8 g

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H

VIVIENDA 1/02/02 82 I

E '§

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

400.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024



FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HALCT EREDS,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

" DEHACIENDA DL CATEATRD Referencia catastral: 0854224DF0905S00061Z

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 135 m2
Participacion del inmueble: 19,200 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacion:
CL MAJOR 101 Es:1 PI:03 Pt:01
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

(7]

e

g

Uso principal: Residencial i %
[

Superficie construida: 83 m2 £é

T S

Afio construccién: 1920 1

CONSTRUCCION 38

8 g

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § H

VIVIENDA 1/03/01 83 I

E '§

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

400.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
11/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 29 de Mayo de 2024



sEAETALA o Ei7AD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

WICEPRUESIDERE A

FRIMERA DEL GOBIERMG CHE HACT ERECH,

_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
D HACIEMDA HERR Referencia catastral: 1154001DF0915S0001EB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 288 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL MONTSERRAT 4 Suelo
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

Mobiliario y aceras = Limite zona verde

—— Limite de parcela === Hidrografia

= Limite de construcciones

== Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

401.050 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

I Escala:
1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 1 de Agosto de 2024



WICEPRESICERC LA

' MIRISTERIC
' DE HACIEMDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL MONTSERRAT 2
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 519 m2
Aiio construccion: 1920

CONSTRUCCION
Destino

COMERCIO
VIVIENDA
VIVIENDA
ALMACEN

Escalera/Planta/Puerta

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Eﬂﬁ:ﬂjﬁ“ " Referencia catastral: 1154023DF0915S00010B

PARCELA

Superficie grafica: 304 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

] I i £ ™

4 H%ﬂ \-\\;f;'_l "%i,.,:;h‘{“;,.”_

485 50

I-‘_"‘—'--—._\_h__\_.\_Ih\_\_‘__

Superficie m?

Mobiliario y aceras = Limite zona verde

—— Limite de parcela === Hidrografia
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_-’j /] "Il;‘)

J
e SR Escala:
T4 sk 1/1000

401.050 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 1 de Agosto de 2024



WICEPRESICERC LA

' MIRISTERIC
' DE HACIEMDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL MONTSERRAT 2[B]
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Comercial
Superficie construida: 155 m2
Ao construccién: 2000
CONSTRUCCION

Destino

EECARTAAIA OF R0
G HauCIERCs,

DRECT IR [EMERAL
DEL CATRITRO

Escalera/Planta/Puerta

COMERCIO 1/00/01

Superficie m?
155

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1154022DF0915S0001MB

Superficie grafica: 196 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

PARCELA

L ’ qﬂ"“'-u- * i,
g “'\\ o / gy, TSR [ S
xmh\j,: - Eﬁh"hh .,."fwll;l.'-““" i i ﬁ g
gz 7 / =i
-‘_‘_'_"‘"—-..__'I“--\._ / { e / J __.". J-'?ﬂ .
e -'_“""--____ i O 4 H‘H., / i / %
':-'_""H_\_\_‘_ I\[/ J .._|' Jra :E
: I

uﬂ\a

== Limite de manzana
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Mobiliario y aceras = Limite zona verde

= Limite de construcciones

401.050 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

gy - 21 2 n-Lr:“J--{h :
T T T ] b ™ [

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 1 de Agosto de 20
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sEAETALA o Ei7AD CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDERC A
FRIMERA DEL GOBIERMG O HALCI ERCs,
_ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

D HACIEMDA DL CATEATRD Referencia catastral: 1154021DF0915S0001FB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 366 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL MONTSERRAT 2[I] Suelo
08783 MASQUEFA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccion:

Mobiliario y aceras = Limite zona verde

—— Limite de parcela === Hidrografia

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

401.050 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

| Escala:
211/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 1 de Agosto de 2024



ANNEX IV. NOTES SIMPLES EXPEDIDES PEL REGISTRE DE LA PROPIETAT
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
ANTON CUQUEJO TRESGUERRAS

Registrador de la Propiedad de IGUALADA N°2

Capellades, 15-Bajos
08700 - IGUALADA (B)
Teléfono: 938048273
Fax: 938048274
Correo electronico: igualada2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MASQUEFA ASESORES EN SEGUROS SL.

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F47FU61N7
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT TR e R WWW.REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 5
C.S.V.: 208088282987344D



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA N°2
C/ Capellades, 15-Bajos - Igualada C.P. 08700
Tfno: 93 8048273 Fax: 93 8048275

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE MASQUEFA N°: 3800
C.R.U.: 08088000017947

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1435 Libro: 65 Folio: 102 Inscripcidén: 3
DESCRIPCION

URBANA.- ENTIDAD NUMERO DOS.- Vivienda sita en la planta primera de altura,
puerta primera, del edificio sito en la calle Mayor, numeros 101-103, de
Masquefa. Se compone de recibidor, paso, comedor-estar, cocina, aseo y un
dormitorio con una superficie de TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. Linda: por el
frente considerando como tal la fachada a calle Mayor, con vuelo de dicha calle;
por la derecha entrando, con la puerta segunda de esta misma planta; por la
izquierda, con vuelo de la Avenida Can Valls, en la que se halla la entrada
general del inmueble; por el fondo, con rellano y escalera general por la que se
accede a esta vivienda; por abajo con el local comercial entidad numero uno; y
por arriba con la planta segunda, puerta primera. Cuota: SIETE ENTEROS, SETENTA
Y SEIS CENTESIMAS POR CIENTO.

Referencia Catastral: 0854224DF0905S0001EH

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : AYUNTAMIENTO MASQUEFA
C.I.F. :

Titulo : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participacidn : PLENA PROPIEDAD (P)
Fecha Escritura :

Notario : Don José-Miguel Pastor Molid
Poblacidn : Piera

Protocolo : 1597/1997.
Inscripcidn : 3¢

Fecha inscripcién :

Tomo/Libro/Folio : 1435/65/102

LT TR e R WWW.REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 5
C.S.V.: 208088282987344D



Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 561 DE MASQUEFA, INSCRIPCION: 8, AL TOMO: 1435,
LIBRO: 65, FOLIO: 96 DE FECHA VEINTICUATRO DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y UNO

PROPIEDAD HORIZONTAL

Por razdén de su procedencia de la finca 561- de Masquefa, al tomo 1435, libro
65, folio 96, inscripcién 8%, de fecha veinticuatro de septiembre de mil
novecientos noventa y uno, sujeta a las normas reguladoras del Régimen de
Propiedad Horizontal..

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de AFECCION
liquidaciones que, en su caso puedan girarse habiéndose alegado exencidén en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos Jjuridicos documentados, segun
nota al margen de la inscripcién 3% de esta finca, obrante al folio 102 del tomo
1.435 del Archivo, 1libro 65, de fecha treinta de noviembre del afio mil
novecientos noventa y nueve. Afeccidén caducada, pendiente de cancelacidén
registral.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de Dblanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de

LT TR e R WWW.REGISTRADORES ORG Pag. 3 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislaciédn de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE IGUALADA 2 a dia diez de septiembre del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 208088282987344D

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del dérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

LT TR e R WWW.REGISTRADORES ORG Pag. 4 de 5
C.S.V.: 208088282987344D



a INFORMACION REGISTRAL

Registradores

EESPANA

LT TR e R | WWW REGISTRADORES ORG Pag. § de 5
C.S.V.: 208088282987344D



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
ANTON CUQUEJO TRESGUERRAS

Registrador de la Propiedad de IGUALADA N°2

Capellades, 15-Bajos
08700 - IGUALADA (B)
Teléfono: 938048273
Fax: 938048274
Correo electronico: igualada2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MASQUEFA ASESORES EN SEGUROS SL.

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F47FU62C2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

LT T R WWW.REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 5
C.S.V.: 208088283AC96E2F



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA N°2
C/ Capellades, 15-Bajos - Igualada C.P. 08700
Tfno: 93 8048273 Fax: 93 8048275

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE MASQUEFA N°: 3801
C.R.U.: 08088000017954

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1435 Libro: 65 Folio: 105 Inscripcidén: 3
DESCRIPCION

URBANA.- ENTIDAD NUMERO TRES.- Vivienda sita en la PLANTA PRIMERA de altura,
PUERTA SEGUNDA del edificio sito en calle Mayor, ciento uno-ciento tres, de
Masquefa, con entrada general por Avenida Can Valls. Se compone de recibidor,
paso, comedor-estar, cocina, aseo, tres dormitorios y un voladizo o balcdn con
un Pasaje publico, con una superficie de SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, mas
cinco metros cuadrados de voladizo. Linda: por el frente, considerendo como tal
la fachada a calle Mayor, con vuelo de dicha calle; por la derecha entrando, con
finca numero cinco de calle Mayor vy patinejo; por la izquierda, parte con la
puerta primera de esta misma planta y parte con rellano y escalera general por
donde tiene su acceso; por el fondo, mediante el voladizo que cubre un Pasaje
publico, con finca de ; por abajo, con el local
comercial entidad numero uno; Yy por arriba, con la planta segunda, puerta
segunda. Coeficiente: CATORCE ENTEROS SETENTA Y DOS CENTESIMAS POR CIENTO.

Referencia Catastral: 0854224DF0905S0001EH

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : AYUNTAMIENTO MASQUEFA

C.I.F. :

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : PLENA PROPIEDAD (P)

Fecha Escritura :

Notario : Don José-Miguel Pastor Molid
Poblacidn : Piera

Protocolo : 1597/1997.

Inscripcidn : 3¢

Fecha inscripcién
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Tomo/Libro/Folio : 1435/65/105

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 561 DE MASQUEFA, INSCRIPCION: 8, AL TOMO: 1435,
LIBRO: 65, FOLIO: 96 DE FECHA VEINTICUATRO DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y UNO

PROPIEDADES HORIZONTALES

Sujeta a las normas reguladoras del Régimen de Propiedad Horizontal, que
resultan de la inscripcién 8%, de fecha veinticuatro de septiembre de mil
novecientos noventa y uno, de la finca matriz 561 de Masquefa, al folio 96, del
libro 65, tomo 1435..

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de AFECCION
liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados, segun nota al margen de la
Anotacidédn A®* de esta finca, obrante al folio 105 del tomo 1.435 del Archivo,
libro 65, de fecha cinco de junio del afio mil novecientos noventa y ocho.
Afeccidén caducada, pendiente de cancelacidén registral.

ANOTACION
Gravada con una anotacidén preventiva de embargo a favor de

' en reclamacion dae
DOSCIENTAS OCHENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y SEIS PESETAS (MIL SETECIENTOS
DIECINUEVE EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS DE EURO) por capital, més la prudencial
fijada para intereses y costas de CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTAS PESETAS
(DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y TREINTA CENTIMOS DE EURO), en méritos de
auto numero 752/93, promovidos ante el Juzgado 12 Instancia n° 23 de Barcelona,
expedido el veintisiete de enero de mil novecientos noventa y ocho, con
providencia de fecha catorce de Enero de mil novecientos noventa y ocho, dictada
por la Magistrado-Juez de dicho Juzgado, Dofia Marta Font Marquina, inscrita con
fecha . - , Segun asi resulta de la
anotacién letra A subsanada por la B de fecha -, de 1la
finca numero 3801 de Masquefa, al folio 105 wvuelto, del libro 65, tomo 1435 del
archivo.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de AFECCION
liquidaciones que, en su caso puedan girarse habiéndose alegado exencidén en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos Jjuridicos documentados, segun
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nota al margen de la inscripcién 3% de esta finca, obrante al folio 105 del tomo
1.435 del Archivo, 1libro 65, de fecha ' ' o o o
novecientos noventa y nueve. Afeccidén caducada, pendiente de cancelacidén
registral.

AFECCION

Afecta a la revisién por autoliquidacién del Impuesto sobre T.P. y A.J.D.;
quedando liberada en cuanto a CERO PESETAS o CERO EUROS por autoliquidacién;
seguin asi resulta de nota de fecha ocho de agosto de dos mil, extendida al
margen de la anotacidén B, de la finca numero 3801 de Masquefa, al folio 105, del
libro 65, tomo 1435 del Archivo. Afeccidén caducada, pendiente de cancelacidn
registral.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méds informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de Dblanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidédn de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.
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Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE IGUALADA 2 a dia diez de septiembre del dos mil veinticuatro.

(*) C.sS.V. : 208088283AC96E2F

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caraicter de copia de un documento electrdnico. E1l Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
ANTON CUQUEJO TRESGUERRAS

Registrador/a de la Propiedad de IGUALADA N°2

Capellades, 15-Bajos
08700 - IGUALADA (B)
Teléfono: 938048273
Fax: 938048274
Correo electrénico: igualada2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AJUNTAMENT DE MASQUEFA

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacidn
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F51ZN36P8
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 295315

ILLCETLEE TRV LR LR WV REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
C.S.V.: 208088281D29EOCE



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA N°2
C/ Capellades, 15-Bajos - Igualada C.P. 08700
Tfno: 93 8048273 Fax: 93 8048275

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

DIECINUEVE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO

FINCA DE MASQUEFA N°: 3804
C.R.U.: 08088000017985

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1435 Libro: 65 Folio: 114 1Inscripcidn: 2
DESCRIPCION

URBANA: ENTIDAD NUMERO SEIS.- VIVIENDA sita en la PLANTA TERCERA, PUERTA UNICA,
del edificio sito en calle Mayor, nUmeros ciento uno-ciento tres, de Masquefa,
con entrada general por Avenida Can Valls. Se compone de recibidor, paso,
comedor-estar, cocina, bafio, dos dormitorios y terraza, con una superficie de
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS, mas SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS de
terraza. LINDA: por el frente, considerando como tal la fachada a calle Mayor,
con vuelo de dicha calle; por la derecha, entrando, con finca numero ciento
cinco de la calle Mayor y patinejo; por la izquierda, parte con vuelo de la
Avenida Can Valls y parte con rellano y escalera general por donde tiene su
acceso; por el fondo, mediante vuelo del balcédn de la planta primera, puerta
segunda sobre un Pasaje publico, con finca de ' por
abajo, con planta segunda, puertas primera y segunda; y por arriba, con la
cubierta del edificio. Coeficiente: DIECINUEVE ENTEROS VEINTE CENTESIMAS POR
CIENTO.

Referencia Catastral: NO CONSTA

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

C.I.F.

Titulo : Aportacion Sociedad
Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : PLENA PROPIEDAD (P)

Fecha Escritura :

Notario : D/D?®. Amador Loéopez Balifia
Poblacidn : Barcelona

Protocolo : 2353/1992.

Inscripcidn 28

ILLCETLEE TRV LR LR WV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Fecha inscripcién :
Tomo/Libro/Folio : 1435/65/114

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 561 DE MASQUEFA, INSCRIPCION: 8, AL TOMO: 1435,
LIBRO: 65, FOLIO: 96 DE FECHA

NOVENTA Y UNO

PROPIEDADES HORIZONTALES

Sujeta a las normas reguladoras del Régimen de Propiedad Horizontal, que
resultan de la inscripcién 82%, de fecha

novecientos noventa y uno, de la finca matriz 561 de Masquefa, al folio 96, del
libro 65, tomo 1435..

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de AFECCION
liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados, segun nota al margen de la
inscripcién 2% de esta finca, obrante al folio 114 del tomo 1.435 del Archivo,
libro 65, de fecha treinta de marzo del afo 5.
Afeccién caducada, pendiente de cancelacidén registral.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

ILLCETLEE TRV LR LR WV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carédcter
intransferible y confidencial y UGnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE IGUALADA 2 a dia diecinueve de febrero del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 208088281D29EOCE

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
ANTON CUQUEJO TRESGUERRAS

Registrador de la Propiedad de IGUALADA N°2

Capellades, 15-Bajos
08700 - IGUALADA (B)
Teléfono: 938048273
Fax: 938048274
Correo electrénico: igualada2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AJUNTAMENT DE MASQUEFA

con DNI/CIF:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacidn
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F48FZ25T6
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 287707

ILLCETLELE TRV T RN WV REGISTRADORES ORG Pég.1de 6
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA N°2
C/ Capellades, 15-Bajos - Igualada C.P. 08700
Tfno: 93 8048273 Fax: 93 8048275

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

FINCA DE MASQUEFA N°: 3799
C.R.U.: 08088000017930

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1616 Libro: 110 Folio: 139 Inscripcién: 5 DI
DESCRIPCION

URBANA.-ENTIDAD NUMERO UNO.- Local comercial, situado en la planta baja del
edificio sito en la calle Mayor, numeros 101-103 de Masquefa (Barcelona). Se
compone de nave y aseos, con una superficie de CIENTO VEINTINUEVE METROS Y
NOVENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, mas un anexo inferior de cincuenta metros
cuadrados. LINDA: por el frente, con la calle Mayor, por donde tiene su acceso;
por la derecha entrando, con la finca nUmero ciento cinco de la propia calle
Mayor y patinejo; por la izquierda, con la Avenida Can Valls; y por el fondo,
parte con la entrada general de edificio y parte con pasaje publico; por abajo,
con el solar; vy por arriba, con la planta primera de altura. Coeficiente:
TREINTA Y CINCO ENTEROS Y OCHENTA Y CUATRO CENTESIMAS POR CIENTO.

Referencia Catastral: 0854224DF0905S0001EH

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre

N.I.F.

Titulo : Compraventa
Naturaleza del Derecho : Propiedad

Caréacter : Privativo
Participacidn : PLENA PROPIEDAD (P)
Fecha Escritura :

Notario : Dofia M®dolores Escarpizo Lorenzana Esteve
Poblacidn : Sant Sadurni D Anoia
Protocolo : 744/2004.
Inscripcidn : 5 D1°

Fecha inscripcién :

Tomo/Libro/Folio : 1616/110/139

ILLCETLELE TRV T RN WV REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 6
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 561 DE MASQUEFA, INSCRIPCION: 8, AL TOMO: 1435,
LIBRO: 65, FOLIO: 96 DE FECHA

PROPIEDADES HORIZONTALES
Sujeta a las normas reguladoras del Régimen de Propiedad Horizontal, que
resultan de la inscripcién 82, de fecha

. , de la finca matriz 561 de Masquefa, al folio 96, del
libro 65, tomo 1435..

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

HIPOTECA
Gravada con una hipoteca a favor de "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida
por , por lo que respecta a la finca de este ntmero

que responde de CIENTO VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS EUROS de principal, del pago
de sus intereses ordinarios por el plazo de dos afios al tipo méximo de catorce
enteros ochenta centésimas por ciento, hasta TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO EUROS Y OCHENTA CENTIMOS DE EURO, de los intereses de demora por el
plazo de al tipo maximo de catorce coma ocho por ciento, hasta TREINTA Y SIETE
MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO EUROS Y OCHENTA CENTIMOS DE EURO, asi como hasta la
cantidad de DOCE MIL SETECIENTOS OCHENTA EUROS en concepto de costas y gastos,
con un valor de tasacién de DOSCIENTOS TRECE MIL TREINTA Y SIETE EUROS Y OCHENTA
CENTIMOS DE EURO. Constituida por un plazo de veinticuatro afios, a partir del
dia >, en escritura de fecha
dos mil cuatro, autorizada en Sant Sadurni d’'Anoia, por la Notario Dofla M?
Dolores Escarpizo Lorenzana Esteve, n° prot. 745, segun asi resulta de la
inscripcién 62, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil cuatro, de la finca
numero 3799/ de Masquefa, al folio 139, del libro 110, tomo 1616. MODIFICADA
dicha hipoteca por la inscripcién 7% de fecha diecisiete de diciembre de dos mil
ocho, al folio 142, libro 110 de Masquefa, tomo 1616, en virtud de escritura de
novacién de préstamo hipotecario autorizada en Martorell el dia once de
noviembre de dos mil ocho por la Notario Dofia Matilde Farriol Bonet, n° prot.
1548, en la que se modifica el plazo del préstamo que serd de trescientos nueve
meses, correspondiendo el primero pago el dia treinta de noviembre de dos mil
ocho y el ultimo el dia treinta y uno de julio de dos mil treinta y cuatro.
AMPLIADA Y MODIFICADA, mediante escritura autorizada en Martorell, el dia
, por la Notario Dofia Matilde Farriol
Bonet (n® prot. 2204), en la que se Modifica ademas del tipo de interés,
nuevamente el plazo, que serd de veinticinco afios a partir del dia uno de
Septiembre del afio dos mil catorce; y se Amplia el principal sobre esta finca y
otra radicante en distinto distrito hipotecario, quedando respondiendo la finca
de este numero de 1los siguientes importes: CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL

(o)
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y SIETE CENTIMOS DE EURO de principal; del
pago de sus intereses hasta un maximo de dieciocho meses, al tipo maximo del
doce por ciento, los intereses de demora hasta un méximo de cuarenta y ocho mil
trescientos seis euros y setenta y cuatro céntimos de euro y de la cantidad de
trece mil novecientos veinticuatro euros y veinticuatro céntimos de euro para
costas y gastos; Con un valor de tasacién de DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS Y SETENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO; segun
resulta de la inscripecién 9% de fecha veinte de Noviembre de dos mil nueve, de
la finca 3799 de Masquefa, al folio 217 wvuelto, del libro 198 de Masquefa, tomo
1963.

TRANSMITIDO dicho débito hipotecario, por titulo de fusién, a favor de la

entidad "BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A." segun 1la inscripcién 102 de

fecha 2, al folio 111, libro 211, tomo

2029, en virtud de instancia privada suscrita en Barcelona, el dia veintidds de

, por Don Enrique Pérez Diaz, en representacidén de

dicha entidad. Segun asi resulta de la inscripcién 62, de fecha diecisiete de
o T ’ o , al folio 139, del libro 110, Tomo 1616.

CERTIFIC. ART° 688 LEC
Expedida la CERTIFICACION prevenida en el Articulo 688 de 1la Ley de
Enjuiciamiento Civil, con fecha
veintitrés, en virtud de mandamiento expedido el )
dos mil wveintitrés, por el Juzgado 1% Instancia e Instruccidédn nUmero seis de
Martorell, acompafiado de Auto dictado en la misma fecha, por la Juez de dicho
Juzgado, y de mandamiento Adicional expedido el dia 23 de marzo de 2023, en
méritos de Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 207/2.022, promovido
por BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. contra
otro, por motivo de la ejecucién de la hipoteca de la adjunta inscripcién 62,
modificada por 1las inscripciones 7% y 9%, y transmitida por la siguiente
inscripcién 10°%.
Nota numero 2 al margen del asiento 6 de fecha -

s, al Tomo 1.616, Libro 110, Folio 140.

HIPOTECA
Gravada con una hipoteca a favor de "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA", constituida
por , en garantia del capital prestado de TREINTA Y

SEIS MIL EUROS, del pago de sus intereses hasta un méximo de dos afios al tipo
maximo del trece por ciento, de los intereses de demora hasta un maximo de DOCE
MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS y de la cantidad de SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS
para costas y gastos, con un valor de tasacién de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS VEINTE EUROS Y TREINTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO, constituida por un
plazo de treinta afios, a partir del dia uno de diciembre de dos mil ocho, segln

resulta de escritura de fecha , autorizada en
Martorell por el Notario Dofla Matilde Farriol Bonet, (n° prot. 1549), motivo de
la inscripcién 82, de fecha ), de la finca

numero 3799 de Masquefa, al folio 142, del libro 110, tomo 1616.
Segun asi resulta de la inscripcidén 82, de fecha L
, al folio 142, del libro 110, Tomo 1616.
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AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de AFECCION
liquidaciones que, en su caso puedan girarse estando no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, seglin nota al margen
de la inscripcidén 10% de esta finca, obrante al folio 111 del tomo 2.029 del
Archivo, libro 211, de fecha

Afeccién caducada, pendiente de cancelacidén registral.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.
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CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene carédcter
intransferible y confidencial y UGnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera

gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacidén de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE IGUALADA 2 a dia quince de octubre del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 20808828C98CAEB6

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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ELENA LUACESLOPEZ
Notario
C/ Pep Ventura, 17 bajos
08760 - MARTORELL (BARCELONA)
Teléf.: 9377365 20
Email: notariasanchez@jpa.es

ES COPIA SIMPLE

A Martorell, |la neva residéncia, a vint-i-nou de
juliol de dos m| vint-i-cinc. --------------------
Davant neu, ELENA LUACES LOPEZ, Not ar i de

["1l-lustre Col -1egi de Catalunya, ---------------

D una part, com a REPRESENTANT DE LA PART

TRANSM TENT. mom e m i e e e
SR . l, maj or d' edat,
enpresari, casat, vei a | " efecte d' aquest

at organent de Barcel ona (carrer

44, baixos 2a), anb DN ndnero

Assenyala com a correu electronic a |'efecte de
comuni cacions per a tots els tramts relacionats

anb aquest a escri ptura, el seguent :



Duna altra, com a REPRESENTANT DE LA PART
ADQUI RENT. s oo o s i i e i e oo i

SR. , amb DNl nunero

, alcalde-President de |'Excel-lentissim

de Masquefa, carrec que em consta per

notorietat exerceix avui dia, no ressenyant-se |es

seves circunstancies personals de conformtat anb
|"article 168 del Reglanent Notarial. ------------

Assenyal a com a correu electronic a |'efecte de

conuni cacions per a tots els tranmts relacionats

anb aquest a escri ptura, el seguent :
INTERVE. == ---ccmmemme e iieiicceaceaciiccaaaaaaas
A - El Sr. Sabat er, intervé en nom i

representaci 6, com a Adnministrador udnic de Ila
Conmpanyi a Mercanti | ' de
naci onalitat espanyola, domciliada a Barcelona,

carrer ;
constituida per tenps indefinit en escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Amador
Lopez Balifia, el dia 12 de naig de 1992, ndnero

2353 de protocol; adaptats els seus Estatuts a |a

nova | egislacio, traslladat el seu domcili socia



G &

-
i part

i anpliat |'objecte social de la conpanyia, en
virtut d'escriptura autoritzada pel Notari de Sant
Adria de besods, Sr. Angel Serrano de N coldas, e
di a , nhunero 2670 de
pr ot ocol . I NSCRI TA  al Registre Mercantil de
Barcel ona, al tom 23.461, foli 31, full B-53317. Té
ClF narero i té per objecte |"activitat
imobiliaria. @ -----me o
Va ser nomenat Administrador unic de la
societat per tenps indefinit, havent acceptat el
carrec, per acord de la Junta General de socis de
dat a , elevat a public aquest
acord en escriptura autoritzada pel Notari de Sant
Adria de besodos, Sr. Angel Serrano de N col as, el
di a de
protocol, copia autentica de la qual, tinc a la
vista, massegura vigent, degudanent inscrita en
| "esnentat Registre Mercantil on va causar |a
inscripcié 3a, assegurant-nme el conpareixent |a

vigéncia integra del seu carrec aixi com no haver



vari at | a capaci t at juridica de | a seva

repr esent ada, mani f est ant I gual ment que | a
denom naci 0, forma social, obj ecte soci al i
domcili no han variat dels consignats en els

docunents fefaents presentats, cosa que jo, el
Not ari , conprovo i jutjo suficient per a
| " atorgament d' aquesta escriptura @ -------------
Jo, el Notari, faig constar expressanment que
he conplert anb |'obligaci6é d'identificacio del
titular real que inposa la Llei 10/2010, de 28
d abril, mani f est ant el r epr esent ant de Ila
Companyia Mercantil que el
titular real per a aquests efectes previnguts en
aquesta Llei per posseir el VINT-1-CINC O MES de
VINT-1-CINC PER CENT DEL CAPITAL SOCI AL de la
Conpanyia, resulta d acta autoritzada pel Notari de
Mol l et del Valles, Don Fernando De Sal as Moreno, de
dat a , namero 2565 de
Prot oCol . = m-- e e oo
Al's efectes del que disposa |'article 160 de
la Llei de Societats de Capital, mnifesta |a
representaci6 de la part venedora que |'inmmble
obj ecte d'aquesta Escriptura no té |a consideracio

d actiu essencial.  --------------oooaoaaoo
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SR gartE

| B.- El Sr. Qutiérrez INTERVIENE en nom i
representaci 6, en la seva condicio d'Alcalde-
President, de 1’ , anb

CIlF numero est ant facultat per a
aquest acte per acord de |la Junta de Govern Loca
adoptat en sessi0 ordinaria de 9 de juny de 2025,

certificaci6 del qual expedida pel secretari de |la

Cor por aci 6, Sr. , amb el Vistiplau
de |' Al calde, Sr. , que
em |liura en aquest acte i incorporo a aquesta

matriu, signada digitalnent, firnes que legitino
per reputar autentiques.  -------------ooonon
Ai xi mateix s'uneix a aquest Inforne Tecnic
expedit i signat digital nent per Sr.
\, arquitecte rmunicipal, firma que legitino
per reputar autentica = -------------ooaoooonon
Identifico als senyors conpareixents pels seus
docunents nacionals d'identitat exhibides. --------
Tenen, segons el neu parer, capacitat legal, la

| egitimaci 6 necessaria per a aquest acte i poden



per si sols exercitar |la seva capacitat juridica en
aquesta escriptura, en el concepte en que
Nt erVeNeN. - -- - - - oo oo

| manifesten que no estan sotnesos a nesures

voluntaries ni judicials de suport o assistencia

per a |'exercici d aquesta capacitat, i a |'efecte,
EXPOSEN. - ------mmmmm e e
.- Que la nercantil ’ és

propietaria del ple domni de |la segient finca,
qgue es descriu d' acord anmb el que resulta de
Regi stre de la Propietat, de |la qual cosa |les parts
mani festen tenir coneixenment | insisteixen en
| "atorgament en els ternmes d' aguesta escriptura: --
URBANA: ENTI TAT NUMERO SI S. - HABI TATGE situat en
| a PLANTA TERCERA, PORTA UNICA, de |'edifici situat
al carrer Major, nuneros cent un-cent tres, de
Masquefa, anb entrada general per Avinguda Can
Valls. Consta de rebedor, pas, nenjador-estar,
cui na, bany, dos dormitoris i terrassa, anb una
superficie de SEI XANTA- QUATRE METRES QUADRATS, nes
SElI XANTA- CI NC METRES QUADRATS de terrassa. LI NDA:
pel front, considerant coma tal |a fagcana a carrer
Major, anb vol d' aquest <carrer; per la dreta,

entrant, anmb finca numero cent cinc del carrer



Major i patinejo; per |'esquerra, part anmb vol de
" Avinguda Can Valls i part anmb repla i escala
general per on té el seu acces; pel fons,
mtjancant vol del balcé de la planta prinera,
porta segona sobre un Passatge public, anb finca de
Sr a. ; per avall, anmb planta
segona, portes primera i segona; i per dalt, anb la
coberta de |'edifici.-----------------------------

Coeficient: DINOU SENCERS VINT CENTESI MES PER

I NSCRIPCI O. - Tono 1435, Llibre 65, Foli 114,
finca registral nunmero 3804 de Masquefa, inscrita

en el Registre de la Propietat d'lgualada nunero

TITULO - Li pertany per aportacido en virtut
d' escriptura autoritzada pel Notari de Barcel ona,
Sr. Amador Lopez Balifla, de data 12 de nmig de
1992, numero 2353 de protocol . --------------------

SI TUACI O ARRENDATICIA. - Lliure d'arrendataris,

ocupants i precaris, i al corrent en el paganment de



contribucions i inpostos, segons nmanifesten. ------
CARREGUES. - Jo, el Notari, de conformtat amb el
que estableix ['article 175.1 del Regl anent
Notarial, he obtingut infornmaci6 del Registre de La
Propietat sobre la descripcié de la finca, el seu
titular i les carregues, gravanens o |imtacions
vigents, resultant de la mateixa que la finca esta

subjecta a les nornmes reguladores del regim de

Propietat Horitzontal i a una afeccidé de caracter
fiscal, caducada, pendent de cancel -l aci 0
registral . ----------m oo

| ncorporo a aquesta matriu, perque form part
i nt egr ant de | a mat ei xa, | a i nformaci 6
subm ni strada pel Registre corresponent. ----------

ADVERTENCI A SOBRE PRI ORI TAT. - Advert ei xo
expressanment als atorgants que en qual sevol cas
preval | a si tuaci 6 regi stral exi stent anb
anterioritat a la presentaci6é en el Registre de |la
Propietat de |a copia d aquesta escriptura. -------

REFERENCI A CADASTRAL. - Nuarer o
0854224DF0905S00061 Z, segons resulta de Certificat

Cadastr al Tel emati c, gue incorporo a aquesta

Jo, el Not ar i , dono fe sota | a neva



responsabilitat que he obtingut (pels procedinents
telematics segurs habilitats i de conformtat anb
|"article 6.6 de |la Resoluci6o de 28 d' abril de

2003, de la Dreccié Ceneral del Cadastre) |a

certificacié cadastral (acreditativa de | a
referéncia cadastral i/0 descriptiva - grafica)
sol-licitada a |'efecte d aquest atorganment, que

incorporo a aquesta matriu. -----------------------

VALOR DE REFERENCI A: SEI XANTA M L NOU-CENTS SIS
EURCS | SEI XANTA- CINC CENTIMS (€ 60.906,65), segons
resulta de certificacidé cadastral telematica, que
gueda incorporada al present. ----------c-mnn

| NFORME DE DEUTES PENDENTS DE PAGAMENT EN
L' | MPOST SOBRE BENS |MVOBLES, Als EFECTES DE
L' ARTICLE 64 DE LA LLEl DE REG M D H SENDES
LOCALS. - Incorporo a aquesta matriu la pertinent
informaci 6 obtinguda de forma telematica des del
nmeu despatx a través de |la pagina web del Consell
General del Notariat. -----------------------------

Les parts nmani festen que han acordat que |'1BI



corresponent a |'exercici 2025 sera satisfet
integranent per |la part transmitent. --------------

TEMPTEI G | RETRACTE: Mani f est a | a part

TRANSM TENT que la finca objecte de conpravenda
esta situada en area de tenpteig i retracte als
efectes de regulat en el Decret Llei 1/2015 de 24
de mar¢ de nesures extraordinaries i urgents per a
la nobilitzacié dels habitatges provinents de
processos d'execuci 6 hipotecaria, en estar ubicada
| " habitatge objecte de transmissid en una area de
demanda residencial fort i acreditada als efectes
de |'esnmentada norma. ----------------------------
Per a aquests efectes anteriors, la PART
TRANSM TENT mani f esta haver efectuat |'oferinment de
dret de Tenpteig a la Generalitat de Catalunya,
havent rebut refeta de |'Agéncia de 1’Habitatge de
Catalunya confornme no té intencidé d exercitar
aquest dret. La qual <cosa acredita mtjancant
docurment de comuni caci 6 que s'aconpanya anmb i queda
protocol -litzat en el present. --------------------
Mani festa el representant de |la part transmtent
ser un gran tenidor i que |'habitatge objecte del
present radica en un nunicipi considerat coma zona

de nercat residencial tensat, del que practico les



ey,
SR gartE

o5

advertencies, en especial el dret de tenpteig i
retracte en futures transm ssi ons del que
mani festen tenir ple coneixenent, en especial |a
part conpradora. ----------------------------------
Que en execuci 6 del convingut, ---------------
ESTIPULEN. - ----- - m e e e e
PRIMER - Que, 1la mercantil
SL”, a través del seu representant, VEN I TRANSMET,
el ple domini de la finca descrita en el precedent
exposici 6, en |'estat de carregues abans exposat i
anb tot el que conprenen els seus contigus, a
1"AJUNTAMENT DE  MASQUEFA, gue la conpra i
adquireix, a travées del seu representant, a
1"Ajuntament de Masquefa que |la conpra i adquireiXx,
com bé patrinonial, coma cos cert.. --------------
SEGON. - El preu alcat de |a venda és de TRENTA-
NOU MIL EUROS (€ 39.000), que confessa l|la part
venedora tenir-les rebudes de |la part conpradora en
aquest acte per nmitja d un xec bancari nom natiu,

testinoni del qual s'uneix a aquesta matriu, donant



carta de paganent, sent conpte d' origen del xec e
namero  eeeeeaaaaa-e
TERCER. - Declara |la part conpradora conéixer i
accept ar la situacié fisica i qgual i ficaci o
ur bani sti ca de la finca obj ecte d' aquest a
escriptura. Declara |la part venedora trobar-se al
corrent en el paganment d'inpostos i altres despeses
fiscals., ------mm i
La PART COWPRADORA declara que ha visitat anb
anterioritat la Finca i accepta la venda a favor
seu realitzada, declarant coneixer i acceptar el
seu estat fisic, de manteninent, de conservaci ¢ i
constructiu al seu total i sencera satisfaccio. ---
DESPESES DE COMUNI TAT DE PROPI ETARI S, ----------
En relaci6 anb |es despeses generals de Ila
comunitat de propietaris i els derivats d' obres de
conservaci 6 de |"edifici, la part transmtent. ----
1.- Declara que al dia d avui es troba al
corrent en el seu paganent. -------------oooaooon
2.- Manifesten que no existeixen derranes per al
paganent de mllores en |'inmoble que hagin de fer-
se efectives a partir del dia d avui.-------------
3.- 1 no aporta certificaci 0 acreditativa de |es

anteriors mani f est aci ons, per ser exoner at
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i part

expr essamnent de tal obl i gaci 6, per la part
adguirent . ---------- oo
Ai X0 no obstant aix0, jo el Notari, adverteixo
expr essamnent a | a part adqui r ent de | a
responsabilitat i afecci6 que recau sobre |'imoble

transmes, segons el que ha previngut en el paragraf
30 de |'"Article 9.1., lletra e), de la vigent Llei
de Propietat Horitzontal després de |la seva reforma
de 6 d' abril de 1999 (Llei 8/1999), i si escau de
que disposa |i Legislaci6é Catalana de Divisio
Horitzontal, recollida en el capitol 3a del Tito
V del Llibre G nque del Codi civil de Catalunya,
article 553, ------ - m i
Final ment adverteixo a la part transmtent
| " obligaci 6 que té de comrmunicar a qui exerceixi |es
funcions de secretari de la Conunitat, el canvi de
titularitat de | " i mmobl e obj ecte d' aquest a
escri ptura, ai xi com de | es consequénci es
juridigques en cas de no fer-ho. -------------------

Aquesta exoneraci 6 no nodifica |'obligaci6 que



expr essanent assuneix la part venedor a, de
respondre davant |a Conunitat de Propietaris de |es
despeses que |i siguin | egalnent exigibles i que es
carreguin a data de |'Escriptura de venda, anb
sencera indemitat per a la part conpradora. -----
Ai xi mateix, la part venedora nanifesta sota |a
seva responsabilitat que no han estat aprovades
derranes extraordi nari es per | a Junt a de
Propietaris del referit wedifici 1 de la qua
exi steixin pendents quantitats per abonar o que
s'ha de neritar en el futur. ----------------------
SI TUACI O MEDI AMBI ENTAL DE LA FINCA: ------------
La part propietaria declara que en la finca
transnesa no s' ha realitzat cap activitat
pot enci al nent contam nant del soOl.----------------
QUART.- Manifesten |les parts que la finca
descrita no té cédula d habitabilitat i que sera
rehabilitada, per la qual cosa |la part conpradora
exonera a |a venedora de I|a seva aportacio,
aportant per a |la seva protocol -litzacio certificat
signat digitalnment per |'Arquitecte Sra. Vanessa
Rubi o Del eporte, [cuyo] docunent jutjo autentic.
S adverteix a la part adquirent l|la necessitat de

finalitzar les obres de rehabilitacio i denanar |a
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pertinent ceéedula d' habitabilitat. Jo, el Notari,
d"acord amb 1l'establert en l'article 10 del Decret
141/ 2012, de 13 d' octubre, de |la GCeneralitat de
Cat al unya, advert ei xo al s compar ei xent s de
| "anotaci 6 marginal en el Registre de |a Propietat
per | "obligaci6 de rehabilitacib, gue sera
cancel -lada mtjancant |a presentaci 6 de |a cedul a
d' habitabilitat una vegada obtinguda a aquesta. ---

Certificat d Eficiencia Energetica: La part

venedora mani festa que no ha estat possible obtenir
el certificat d'eficiéncia energética. No obstant
ai xo, si fora exigible, s'obliga a obtenir-ho i
Iliurar-ho a |la conpradora. La conpradora, per part
seva, assevera que adquireix |'immoble comcos cert
i coneixent el seu estat, per la qual cosa
qual sevol que fos la Qualificacidé d'eficiencia
energética de |'edifici expressada mtjancant
| "etiqueta energética o el contingut del docunent
de reconmanacions per a la mllora dels nivells

optine o rendibles de |'eficiencia, adquireix



| "i mmobl e anb pl e conei xenment de | es conseqiéncies
| egal s que podrien resultar i renuncia a qual sevol
acci 6 per aquest npotiu, exonerant expressanent en
aquest acte |la part conpradora de tal presentacio.

| nspecci6 Técnica de |I'Edifici.- La part

adquirent de conformtat anmb |'article 15.3 del
Decret 67/2015 de 05 de nmig, sobre la inspeccio
téecnica dels edificis d habitatges, exonera a la
transmtent, per al cas que agquesta normativa

resultés d aplicacio6 a la finca objecte de

transm ssi 0, de | " obl i gaci 6 d' aportar | a
docunentaci 6 prevista en |'esnmentat Decret, i
exonerant la part conpradora de |'entrega del
Llibre de I'"Edifici [ de I'Informe Teécnic

corresponent, mani festant conéi xer suficientnent |a
finca objecte de I|la venda, informant, jo, el
Not ari , al conpr ador det al | adanment de | es
consequénci es d' aquesta renuncia. -----------------
Cl NQUE. - DESPESES | | MPOSTCS. -  Totes les
despeses [ els i npostos  derivades d'aquest
contracte seran a carrec de |la PART COVPRADCRA,
Il evat de |'Inpost sobre |'lIncrenent de Valor dels
Terrenys de Natural esa Urbana, que sera a carrec de

| & PART VENEDORA. - - - - -« c s s = momm oo ommmmccaaaaaao oo
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L' Aj unt anment de Masquef a, sol-licita | es
exenpcions fiscals que |i corresponguin-----------
ATORGAMVENT | AUTORITZACI Q. - ------- e e e e e oo - -
Jo, el Notari, notificaré a la DI RECCI O GENERAL
DEL  CADASTRE, GERENCI A REG ONAL DE CATALUNYA
aquesta transmissi 6, nitjancant suport informatic
al s ef ectes de | "obligatoria i nscripcié
admnistrativa., ---------=-------------oao -
Ai xi el diuen i atorguen. -----------c--oon
El valor del bé consignat en aquesta escriptura
ha estat facilitat al Notari pels conpareixents,
advertint jo, el Notari, expressanent als atorgants
| es possibles |iquidacions conplenentaries que pot
girar |"Administracié Tributaria------------------
Faig les reserves i adverténcies legals, en
especial les d autoliquidaci6 de |'inpost (termni,
base inposable, tipus de gravanen, afeccio i
responsabilitat), aixi com a |es consequencies
substantives, formals 1 sancionadores que puguin

deri var d' i nexactitud del s val or s fiscals



decl arats, indicant que d acord anb |'article 10
del Text Refdés de |'lnpost sobre Transm ssions
Patrimonials i Actes Juridics Docunentats, aprovat
pel RD Legislatiu 1/93 de 24 de setenbre, en la

seva actual redaccié la base inposable esta

constituida pel valor de nercat del bé transnes,

gue per a imobles sera el seu valor de referencia

previst en la normativa del Cadastre Immobiliari i

que no obstant aix0, si el valor del bé imoble

decl ar at pel s i nteressats, el preu 0

contraprestaci 6 pactada, o anbdés sOn superiors al

seu valor de referencia, es prendra com a base

i nposabl e la maj or d' aquestes nagnituds; sent ai X0

aplicable a la nodalitat d' Actes Juridics
Docunentats, segons |'article 30 d' aquest text
legal; i de conformtat anb |'article 46 d'aquest

Text Refd6s |' Administraci 6 podra conprovar el val or

dels béns i drets transnesos o, si escau, de
| " operaci 6 societaria 0 de | "acte juridic
docunentat, |levat que, en el cas d imobles, |a

base inposable sigui el seu valor de referencia o
magni tud superior. | que segons el Reial decret
828/ 1995 de 29 de mig, pel qual s'aprova el

Regl anent de | ' I mpost Sobr e Transm ssi ons



Patrinonials i Actes Juridics Docunentats, ca
tenir en conpte el seguent. -----------------------
Article 5.1.- Els béns i drets transmesos queden
afectes sigui quin sigui el seu posseidor, a la
responsabilitat del paganent dels inpostos que
gravi n aquesta transmssio, i si escau de qué hagin
gravat |'anterior o anteriors. --------------------
S adverteix que el termni per a la presentacié
de la declaraci 6-autoliquidaci6, juntament anb |a
prinmera copia d' aguesta escriptura, sera el d' un
mes conptat des del dia d avui.-------------------
Adverteixo de la subjeccidé a |'Inpost sobre

| " I'ncrenent del Valor dels Terrenys de Natural esa

Urbana (“plusvalua municipal”). Si la transmissid
€s onerosa, el subjecte passiu i |'obligacid de
| iquidacié corresponen al transmtent, sense

perjudici del caracter de substitut del contribuent
de |'adquirent en cas que el transmtent fos no
resident a Espanya o deutor hipotecari sense

recursos en els ternmes del R D.Ley6/2012. ---------



Ai xi natei x advertei xo que d acord anb la |lletra

b) de |'apartat 6 de |'"article 110 del Text Reféds

de la Llei Reguladora de |es Hi sendes Locals, RDL

2/2004 de 5 de marg, qui intervé, sense ser

subj ecte passiu, en un negoci juridic de qué neix

un fet inposable subjecte a |'Inpost Minicipal

sobre |l'increnent de Valor dels Terrenys de

Natural esa Urbana, té |'obligacié de conunicar a

| " Aj untanment corresponent |a pertinent declaracio,

a l|l'efecte d aquest inpost, en el termni de trenta

dies habils conptats des del dia d avui, i que e

Registre de la Propietat NO practicara la

i nscripcid corresponent de cap docunent gue

contingui acte o0 contracte determnant de |es

obligacions tributaries per |'lnpost Minicipal

sobre |'increment de Valor dels Terrenys de

Nat ural esa Urbana, sense que s'acrediti preévianent

haver presentat |'autoliquidacid, o si escau, |la

declaraci 6 de |'inpost, o |la conunicaci 6 a que es

refereix la lletra b) de |'apartat 6 de |'article

110 abans i ndi cat ; | i nconpl i nent d' aquest a
obl i gaci 6 en termni pot conportar que
|" Administracio Tributaria liquidi els recarrecs

previstos en |'article 127 de la Llei general




tributaria i |'obertura d'expedient sancionador;

aixi com de |'afecciéo real de la finca pels

possi bl es rebuts no pagats d' exercicis no prescrits

de conformtat anmb |'article 65 de la Llei 39/88

segons redacci 6 de la Llei 51/2002, aixi com que el

rebut de | "any corrent es gira a nomdel s venedors.

Tots els conpareixents sol-liciten de manera
expressa que les copies sinples electroniques que
siguin sol - licitades els siguin reneses,
respectivament, als correus electronics que en
aquesta matei xa escriptura assenyal en com a correus
de notificaci 6, manifestant que disposen del dret
d' das [ utilitzacio del s referits correus
el ectronics, del que s'obliguen a respondre on fora
nmenester, prestant per a aixo0 tal comintervenen i
en nom propi tots els consentinents expressos,
formals i solemmes que fossin precisos. |gual nent
presten el referit consentinent perque |es copies
si npl es el ectroni ques siguin remeses a les

gestories o professionals o qual sevol altra persona



designada per a la gestio d aquesta escriptura i
[cuyo] correu electronic sigui hagi recollit en
aquesta escriptura. Tot |'anterior el manifesten
sense perjudici del dret que es reserven a
sol -licitar copies sinples en format paper.-------
El s conparei xents queden informats del seguent:
a.- Les seves dades personals seran objecte de
tractanment en aquesta Notaria, els quals soén
necessaris per al conplinent de I|es obligacions
|l egals de |'exercici de la funci6 pablica notari al,

de conformtat anb el que preveu la nor mat i va

prevista en la legislaci6 notari al de prevenci 6
del bl anqueig de capitals, tributaria i, si escau,
substantiva que resulti aplicable a |'acte o

negoci juridic documentat. La corunicaci6 de I|es
dades personals és un requisit legal, trobant-se
| ' at or gant obl i gat a facilitar |l es dades
personals, i estant informat que |a conseqienci a de
no facilitar tals dades és que no seria possible
autoritzar o intervenir aquest docunent public. Les
seves dades es conservar an anmb caracter
confidencial . --------------- o
b.- La finalitat del tractanent de |es dades és

conmplir |la normativa per autoritzar/intervenir



aquest docunent, la seva facturacio, segui nent
posterior i Iles funcions propies de |'activitat
notarial de conplinent obligat, de |les quals poden
derivar-se | ' exi sténci a de deci si ons
automatitzades, autoritzades per |la Llei, adoptades
per les Administracions Puabliques i entitats
cessionaries aut oritzades per Llei, i ncl osa
| " el aboraci 6 de perfils precisos per a |la prevencio
i investigaci6 per les autoritats conpetents del
bl anqueig de capitals i el fi nancanment  del
Lerrori SMB. - -- - - oo oo oo
c.- El notari fara les cessions d'aqguestes
dades que siguin de conplinment obligat a les
Admi ni straci ons  Publi ques, a les entitats i
subjectes que estipuli la Llei i, si escau, al
Not ari que succeeixi o substitueixi a |"'actual en
aquesta notaria. ----------------“-----------_-----
d.- Les dades proporcionades es conservaran
durant els anys necessaris per conplir anb Iles

obligacions | egals del Notari o qui |i substitueixi



O SUCCEEI Xi v == - - - s e m e e

e.- Poden exercitar els seus drets d'acces,
rectificacio, supressid, limtacioO, portabilitat i
oposici 6 al tractanment per correu postal davant |a
Notaria autoritzant, situada a Martorell. Aixi
mateix, té el dret a presentar una reclanacio
davant una autoritat de control.------------------

Les dades seran tractats i protegits segons |a
Legislaci6 Notarial, la Llei organica 3/2018 de 5
de desenbre de proteccid de dades de caracter
personal (o la Llei que la substitueixi) i |la seva
normati va de desenvol upanent, i el Reglanent (UE)
2016/ 679 del Parl anent europeu i del Consell de 27
d abril de 2016 relatiu a |la proteccié de Iles
persones fisiques pel que fa al tractanent de dades
personals i ala lliure circulacié d aquestes dades
i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE. -------

REM SSI O TELEMATICA. -  Sense perj udici del

caracter de presentant del Notari autoritzant, de

conformtat anb |['article 112.1 de la Llei 24/2001

de 27 de desenbre, |'article 249 del Reglanent
Notarial, i la Resoluci6 de |la DGRN de 4 de juny de
2007, i de |'obligacié del Sr. Registrador de

remetre al Notari |es conunicacions previstes per
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|"article 112.4 de |'esnentada Llei 24/2001, els
atorgant S -------- - oo oo
a) Designen com a representant a la part
adguirent . - ----- - -
b) I confereixen mandat i quant fos precis poder
exprés al representant nonmenat perque, atenint-se
al contingut d'aquesta clausula, efectueu quants
tramts fossin precisos fins a obtenir | a
inscripcié d aquest titol en el Registre de la
Propietat, i en especial, per a la liquidacio
telematica o en suport paper del nmateix, aixi com
per a qual sevol acl ari ment o] rectificacio
necessaria, |'acreditaci6 davant el Registre del
paganment de |'inpost, de nanera presencial o
telematica, l|la recepcid de notificacions en el
domcili indicat sota la Illetra a) anterior, I
| "aportaci6 del trasllat a paper del mateix,
expedi t pel Not ar i autoritzant, per a Ila
consignaci6 de |la nota de despatx pel Registre

conpetent, sense perjudici senpre del disposat per



|"article 112 esnmentat, sobre notificaci6 al Notari
autoritzant. --------------------------------- -
Per a aquests efectes previstos a la Llei
Organica de Protecci 6 de Dades, i les Ordenis de |a
Conuni t at Aut onoma regul ador es del paganment
telematic d'inpostos, els atorgants autoritzen a
|" Administraci 6 Tributaria, per a aquests efectes
previstos en |"article 112 de la Llei 24/2001, la
rem ssi0 al Notari autoritzant del justificant del
paganment de |"'inmpoSt. ----------cmmmmm oo
La copia autoritzada electronica s'expedira pel
Notari autoritzant, de conformtat anb |'article 17
bis 5 de la Llei de 28 de maig de 1862, del
Not ari at i a |'article 224.4 del Regl anent
Notarial, amb I'Unica i exclusiva finalitat de la
seva renmissié al Registre de la Propietat, a
ef ectes causar el seient de presentacié i posterior
inscripcié del negoci anb transcendencia rea
formalitzat. En cap cas haura de traslladar-se a
paper o reproduir-se el contingut de la copia, a
efectes fiscals o d altres diferents d' aquells per
a gue s'ha expedit I remes. ---------c-mommmon
Advertei xo al s conparei xents el seu dret, que no

utilitzen, a llegir aquesta escriptura, | a



e L—#_;_\

ey,
SR gartE

| I egei xo, presten el seu consentinent i signen. ---
I, jo, el Notari, d' aquest docunent redactat en
catorze folis de paper exclusiu notarial, nanmeros

el present i els tretze correlatius segients. DONO

H han les signatures dels conpareixents. Signat:
ELNA LUACES LOPEZ. Signat i rubricat. H ha el

segell de la Notaria. -----------------------------
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Introduccié i metodologia

INTRODUCCIO

En el marc del Cataleg de Serveis 2022, la Diputacié ofereix als municipis el suport
“Programes d’Actuacié Municipal d’'Habitatge”. Aquesta assisténcia esta adregcada a mu-
nicipis d’entre 1.000 i 10.000 habitants.

Els Programes d’actuacié municipal d’habitatge sén instruments de planificacié no re-
glada, de contingut tactic i operatiu, en el qual es programen actuacions locals en maté-
ria d'habitatge en un escenari temporal concret amb I'objectiu de donar eines als ens
locals per a planificar globalment el disseny de les politiques d'habitatge. Els programes
els elaboren professionals externs, amb la participacio técnica i el lideratge politic de
I'ens local.

L’assisténcia planteja 'acompanyament a I'ajuntament en el procés de definicidé dels
objectius, estratégies i gestid de recursos en matéria d’habitatge que es formalitzara en
el document final.

Les seves principals caracteristiques son:

e Son instruments de planificacié no reglats que volen respondre a les necessitats
de planificacio tactica i operativa dels municipis.

¢ Redueixen els esforcos sobre I'analisi i la diagnosi de la situacié per a centrar-
se en els aspectes relacionats amb I'organitzacié i programacié de les politiques
municipals.

e Busquen una forta implicacié dels municipis en la redaccié.

e Son instruments “lleugers” (temps de redaccié acotat) i “flexibles” (adaptacié a
les voluntats i realitats del municipi).

e Son instruments interns al mateix ens local de caracter eminentment técnic.

L’Ajuntament de Masquefa va sol-licitar el 2022 aquest recurs técnic amb la voluntat de
desenvolupar noves politiques d’actuacions en materia d’habitatge i alhora endregar to-
tes actuacions municipals en aquest ambit.

METODOLOGIA

La voluntat dels PAMH és que sigui un document lleuger, elaborat a partir de I'experién-
cia municipal en les politiques d’habitatge, i alhora el seu coneixement de les problema-
tiques locals en I'ambit. Per aix6 es plantegen les sessions de treball de manera partici-
pativa, on cadascun dels actors implicats actua amb un rol diferenciat:

¢ L’equip redactor fa una tasca d’acompanyament, detectant i canalitzant les ne-
cessitats i objectius per acabar redactant un document que concreti objectius,
estratégies i actuacions.

¢ L’Ajuntament realitza la presa de decisions amb 'acompanyament de I'equip
redactor i la Diputacio.
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e La Diputacié du a terme tasques d’organitzacié i coordinacié entre ambdues
parts.

El treball s’organitza a partir d’'un minim de 6 sessions de treball i acompanyament entre
Ajuntament, Diputacio i equip redactor, més una sessio prévia de presa de contacte:

Sessio 0: Presa de contacte.

Sessio 1: Definicio del Pla de treball.

Sessio6 2: Definicié de I'analisi i diagnosi.

Sessid 3: Definicio d’objectius i estratégies.
Sessié 4: Definicid i prioritzacio de les actuacions.
Sessié 5: Programacié de les actuacions.

Sessié 6: Contrast del prelliurament.

El document s’estructura en dos grans blocs:

e Bloc 1: Analisi i diagnosi, on s’analitzen les problematiques del municipi.
e Bloc 2: Programaci6é d’actuacions, on s’inclou I'estratégia i les actuacions a
desenvolupar.

Amb el document final s’inclouen el document de sintesi, resum del conjunt del Pro-
grama optim per a presentacions publiques del PAMH, i el gestor de projectes, que per-
met un seguiment de prop de les actuacions per avaluar el seu assoliment i compliment
del calendari.
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1. L’emmarcament urba i territorial

1.1. Situacio i estructura territorial

Masquefa, amb una poblacio de 9.744 habitants I'any 2022, i una extensio de 17,06 km?,
se situa a la comarca de I'’Anoia, provincia de Barcelona. Al nord limita amb el terme
dels Hostalets de Pierola i a I'oest amb el terme de Piera. A I'est limita amb Sant Lloreng
d’Hortons i Sant Esteve Sesrovires (vegeu planol 1.1).

Masquefa presenta un terreny suaument ondulat, on els retalls al-luvials de les rieres
trenquen la monotonia estratificada, conformant un gran nombre de torrents i barranca-
des que s’enfonsen vers el Llobregat.

1.1.1 Infraestructures

Masquefa és travessat per la carretera B-224 i, de manera perimetral, la C-54. Aquests
son els eixos vertebradors de la resta de vies urbanes. Respecte a infraestructures fer-
roviaries, el terme disposa de tres estacions (Masquefa, Can Parellada i La Beguda Alta)
de la linia ferroviaria R6 Igualada-Barcelona.

Es distingeixen tres tipologies de vies en funcié del seu ambit d’influéncia:
1. Xarxa viaria d’abast metropolita: C-54 via Martorell.
2. Xarxa viaria d’abast comarcal. La carretera B-224.

3. Xarxa viaria interna. Comprén el sistema viari de distribucio interna del municipi.
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1.2. Estructura Urbana residencial

1.2.1 Evolucié de la trama urbana

L’origen de Masquefa sembla que va ser el Castell de Masquefa, del que a dia d’avui no
en queda rastre, que estava situat al costat de I'antiga església parroquial de Sant Pere,
església romanica situada en un turé a uns 500m al nord del poble. L’assentament ori-
ginari del poble de Masquefa es produeix resseguint I'antic cami ral, actualment el carrer
Major, que va des de Capellades a Martorell.

A part de la vila historica es trobaven els ravals del Serralet i de la Creueta, que actual-
ment hi sén totalment integrats. Aquesta primitiva fisonomia de poble carrer, amb I'eix
del carrer Major, ha anat canviant, amb 'aparicié de la traca del ferrocarril al S.XIX, amb
blocs de pisos que s’han anat situant a banda i banda de la via férria.

També van comencgar a apareixer les primeres fabriques a la vila, una de vidre, una
fabrica d’alcohol i la fabrica de sivelles Rogelio Rojo, que va revolucionar la forma de
vida del poble i que durant 70 anys va donar feina a bona part dels masquefins. Durant
la guerra civil (1936-1939), aquesta fabrica va ser utilitzada per construir projectils i va
ser col-lectivitzada.

A partir dels anys 60, Masquefa comenga a créixer amb moltes urbanitzacions i cases
de segona residéncia que van dinamitzar altres sectors, com el comerg, la construccio i
els serveis en general.

Juntament amb l'establiment d’activitats manufactureres noves i 'ampliacié d’antigues
es va donar el gran creixement del poble, culminat a la década dels 90 amb la urbanit-
zaci6 del pla sud.
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1.3. Rol del municipi en el model territorial residencial exis-
tent

1.3.1 Estructura funcional del territori

El municipi de Masquefa esta compost pel nucli de la vila, el poble de La Beguda Alta,
incorporat el 2018, les urbanitzacions Can Valls, El Maset, Can Parellada, Can Quiseré
i una vintena de masies.

Es tracta d’'un municipi amb caracter propi influenciat per la proximitat de les ciutats de
més envergadura com és lgualada o Martorell. Encara que, segons el Pla Territorial de
les Comarques Centrals (PTCC), sembla que hi hagi una relacié directa amb Igualada,
predomina per sobre la relacié amb Martorell.

1.3.2 Analisi funcional

En relacié amb els municipis veins es pot considerar que manté una relacié directa ge-
nerada per les vies de comunicacio. La preséncia propera de ciutats de mida important,
com Martorell, fa que agafi un rol de dependéncia, en alguns aspectes, com que és un
pol d’atraccié fort pel comerg o el transport. Aixi i tot, si s’observa una polaritat de 1r
ordre amb Piera i Hostalets de Piera.

ll-lustracioé 1. Sistema d’assentaments
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Font: PTCC
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1.3.3 Planejament territorial i urbanistic supramunicipal

En I'ambit estatal i autondmic, Masquefa es regeix pels seglients plans de major a menor
escala:

e Pla Territorial General de Catalunya, 1995
e Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya, 2022"
o Pla Territorial de les Comarques Centrals, 2010

e Pla Territorial Parcial del Penedés, Avang 2020

i) Pla Territorial General de Catalunya, 1995

Defineix els objectius d’equilibri territorial d’interés general per al conjunt de Catalunya.
També es constitueix com a marc orientador de les accions politiques per a 'activitat
econdmica, en termes territorials, per tal d’aconseguir uns nivells de qualitat de vida de
la ciutadania, independentment de I'ambit territorial on visquin.

Masquefa s’inclou dins la regié denominada Comarques Centrals. A partir d’aquest Pla
es desenvolupa el Pla Territorial de les Comarques Centrals.

Il-lustracié 2. Ambits del Pla Territorial General

Font: PTGC

En el PTGC, l'aspecte més destacable és la inclusié de Masquefa dins del sistema per
al reequilibri metropolita. S6n aquells que tenen capacitat de continuar creixent ordena-
dament i amb potencialitat suficient per a competir, quant a atractius, amb el lloc central
i fomentar aixi la descentralitzacié que permeti la descongestié d’aquest, com també
una distribucié més equilibrada de poblacio i activitat.

1 Aprovat aprovisionament en el moment de redaccié del PAMH.
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Il-lustracié 1. Proposta del Pla Territorial General de Catalunya
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Font: PTGC

ii) Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya, Aprovacié Provisional Juliol
2022 (PTSHC)

La finalitat d’aquest Pla és garantir que, al finiment dels terminis del calendari establert
reglamentariament per assolir 'objectiu de solidaritat urbana, les persones que formin
noves llars puguin accedir a un habitatge digne i adequat en unes condicions de preu,
localitzacio, entorn urba, regim de tinenga, estabilitat residencial, superficie, qualitat, dis-
seny (inclés condicions d’accessibilitat universal) i altres aspectes atenent les necessi-
tats i les caracteristiques de la llar i el territori. Les actuacions derivades de I'aplicacié
d’aquest Pla tenen com a objectiu principal: a) Assolir 'objectiu de solidaritat urbana en
els municipis inclosos en arees de demanda residencial forta i acreditada; b) Incrementar
el parc d’habitatges de lloguer social fins al 7% del parc d’habitatges principals de Cata-
lunya.

Per assolir les finalitats del Pla, es defineixen les arees seglents: a) De demanda resi-
dencial forta i acreditada; b) Preferents; ¢) D’intervencié complementaria i zones d’es-
cassa demanda; d) Rurals; i €) No preferents.

El municipi de Masquefa esta inclos a la llista de municipis en les arees seguents:
o Arees preferents.

Els municipis inclosos a les arees preferents resten subjectes al compliment de I'ob-
jectiu d’incrementar el seu parc de lloguer social fins a assolir com a minim el 2,8%
del total del parc d’habitatges principals del municipi el 31 de desembre de 2042.
Aixi mateix, dins d’aquest termini han de promoure nous habitatges amb proteccié
oficial de compravenda i de tinences intermédies a raé de 23 habitatges per cada
1.000 habitants.

e Arees d'intervencié complementaria.

Els municipis que conformen les arees d’intervencié complementaria son aquells en
els quals els és d’aplicacié determinades mesures de la legislacié sectorial d’habi-
tatge que tenen per objectiu fer efectiu de forma directa o indirecta el dret a un habi-
tatge digne i adequat, en concret:

a) El dret de tanteig i retracte a favor de 'Administracié de la Generalitat de les
transmissions d’habitatges adquirits en un procés d’execucié hipotecaria o
mitjangant compensacio o pagament de deute amb garantia a hipotecaria
d’acord amb el Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordina-
ries i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos
d’execucio hipotecaria.
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b) L'impost sobre habitatges buits de la Llei 14/2015, del 21 de juliol,

c) Les mesures recollides en la Llei 4/2016, de mesures de proteccio del dret a
'habitatge de les persones en risc d’exclusio residencial.

d) | aquelles altres mesures que puguin preveure els plans d’habitatge de la
Generalitat de Catalunya o la normativa sectorial sobre habitatge amb
aquesta finalitat.

Ill-lustracié 2. Sintesi de propostes del PTSHC
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iii) Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, 2008 (PTPCC)

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals 2008 (PTPCC d'ara endavant) pro-
posa una estructura nodal de referéncia que promogui unes estratégies d’extensio, re-
forma o consolidacié dels assentaments existents. Els principis operatius que orienten
la proposta del PTPCC son: us eficient del sol, nodalitat, usos mixtos i equilibrats, orde-
nacio per xarxes i integracio amb els espais oberts.

Aquests criteris parteixen de considerar I'actual ciutat construida com a principal actiu
del sistema urba futur. Aixi, els centres urbans i barris existents hauran de desenvolupar
al maxim la seva potencialitat urbanistica, en questions d’habitatge, activitat i altres fun-
cions urbanes. D’altra banda, els buits intersticials hauran de contribuir a la generacié
de noves centralitats que ajudin a redistribuir I'equilibri dels seus entorns urbans.

El programa del PTPCC estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran
d’estructurar totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments
i el sistema d’infraestructures de mobilitat.

o El sistema d’espais oberts

Cal considerar que s’assenyala el Riu I’Anoia com a corredor fluvial. Masquefa es troba
entre aquest eix i el creat pel Riu Llobregat.

El municipi de Masquefa se situa molt proper de I'Eix Prelitoral.

ll-lustracié 5. Sistema d’espais oberts
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¢ El sistema d’assentaments
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El PTPCC reconeix a Masquefa com a Subcentre comarcal de poblacié de 5.000 a
10.000 habitats participant en la Polaritat Comarcal de 1r ordre juntament amb Piera i

Hostalets de Pierola.
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ll-lustracioé 3. Analisi de I’estructura dels assentaments urbans. Xarxa de ciutats.
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El PTPCC assigna al nucli de Masquefa un creixement moderat.
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Font: PTPCC

o El sistema d’infraestructures de mobilitat

El PTPCC proposa desdoblar la C-54/B-224 des de I'inici del municipi de Masquefa fins
a enllacar amb Piera. Respecte a infraestructures ferroviaries, es proposa condicionar
la via que travessa el municipi.

ll-lustracio 5. Infraestructures viaries. Actuacions
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iv) Pla Territorial Parcial del Penedés, 2020 (PTPP)
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L’Avang del Pla territorial parcial del Penedés proposa estrategies per a reforgar les re-
lacions entre les ciutats i viles del mateix ambit i amb els ambits territorials veins, com-
pactar i densificar el sol ja classificat, i també millorar els serveis de la infraestructura
verda dels entorns rururbans i urbans.

El programa del PTPP estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran
d’estructurar totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments
i el sistema d’infraestructures de mobilitat.

o El sistema d’espais oberts

Ill-lustracié 8. Estratégies d’espais oberts. Tipus d’estratégies
i '.: , 1 |_-". ] 4 L Hh HE . - : .'I‘II é# 3
iy ‘. - i ik #: k

¥il,
E1 Presmrvar
ol du profescr: aurem 5ol dw prsteccid minkonial
Bl Fewoszm ST Peeo | vuiransbibiat
Ml ook agricon [TI]  trmnds agecom mis
| —— U S Exoobge
Minaac

E.2 Palanciar
Comimeie ajrs-loasial
v w s ow  Gonnockd Bavdal

LI

Font: PTPP

El PTPP considera potenciar la Riera de Claret com a Connector Fluvial i el connector
agro-forestal que abraga el municipi pel sud. També proposa protegir I'espai periurba
format per Masquefa i per les urbanitzacions de Piera Can Canals de Masbover i El
Portell; i 'anomenada El Grandet, pertanyent a Sant Lloreng d’Hortons. S’observa que
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al voltant de la urbanitzacié de Can Parellada es proposa preservar els sols de proteccio
territorial estratégics que limiten amb el SNU.

o El sistema d’assentaments.

II"lustracié 9. Estrategies d’assentaments. Tipus d’estratégies
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El PTPP considera completar la zona sud-est de la urbanitzacié de Can Parellada per
on passa la linia ferroviaria i proposa reformar el nucli urba de Masquefa proposant in-
tensificar, diversificar amb noves tipologies, transformar usos i equipar.

o El sistema d’infraestructures de mobilitat
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Ill-lustracié 6. Estratégies d’infraestructures de mobilitat
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Respecte a la xarxa viaria, el PTPP proposa un nou tram en estudi pel sud-est del mu-
nicipi. En relaci6 amb la xarxa ferroviaria, es considera el condicionament de la que
passa pel municipi. En el pla es fa especial esment en garantir una mobilitat periurbana
i proposa valorar tota una xarxa de camins i dinamitzar una xarxa d’itineraris no motorit-
zats.
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2. Les persones

2.1. Dinamica demografica i residencial

2.1.1. Estructura i dinamica de la poblacio

L’any 2022 la poblacié de Masquefa era de 9.744 habitants en una superficie de 17,06
km?2. Per tant, la densitat de poblacié va ser de 571 habitants/km.

Grafic 1. Evolucié de la poblacié. Masquefa (2000-2022)

Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE

L'evolucié demografica dels ultims divuit anys es caracteritza per un increment sostin-
gut del nombre d’habitants. En aquest grafic s’observa que entre els anys 2003 i 2010,
hi va haver un increment d’uns 2000 habitants. Entre el 2010 i el 2014, la poblaci6 es
manté entre els 8.300 i els 8.400 habitants. S’hi observa un petit descens entre 2014 i
2015, a partir d’aleshores, s’inicia una nova tendencia de creixement que arriba fins als
9.744 habitants de I'any 2022, sobretot amb la incorporacio, el 9 d’octubre del 2018, per
decret d’agregacio de la Generalitat de Catalunya, de La Beguda Alta (770 hab. el 2020).
Per entendre i explicar el creixement de la poblacié d'aquests anys cal fixar-se en dos
fendmens demografics: el creixement natural i els moviments migratoris de Masquefa.
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Grafic 2. Creixement natural. Masquefa (2000-2021)
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El creixement natural s'obté de la diferéncia entre els naixements i les defuncions. En el
grafic anterior podem observar una tendéncia decreixent a partir del 2019, correlacio-
nada fortament amb el descens del nombre de naixements, i un creixement negatiu com
a consequéncia de 'augment de defuncions, els anys 2019 i 2020, causat per la Covid.

2.1.2. Els fluxos residencials intermunicipals

Un altre factor explicatiu de la variacié del nombre d’habitants del municipi el trobem en
els fluxos residencials intermunicipals de la poblacié.

Grafic 3. Principals moviments de poblacié intermunicipals. Masquefa (2017-2021)

Font: Elaboraci6 propia amb dades de la Diputacioé de Barcelona.
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Les dades analitzades ens mostren que el municipi té un flux residencial positiu, és
a dir, majoritariament hi ha més persones que venen a viure al municipi que no pas que
en marxen a altres poblacions. Els municipis d’on provenen les noves altes del padré
son principalment Barcelona, Hospitalet de Llobregat i Martorell.

2.1.4. L’estructura per edats i sexes

En aquest apartat s’amplia I'analisi demografica de Masquefa amb la inclusié de l'evo-
lucié de la poblacié per grups d'edat en comparacio als ambits territorials, la piramide de
poblacié i els principals indicadors demografics.

Grafic 4. Evoluci6 de la poblacio per grups d’edat. Comparativa. Masquefa (2000-2021)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de I'INE

En relacié amb I’Anoia, la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya, Masquefa
té més poblacio jove, tot i que amb tendéncia descendent. Per altra banda, s’ob-
serva que per la poblacié de 16 a 67 anys, la linia del municipi esta entre les dels altres
ambits, perd a partir de I'any 2014, els habitants d’aquesta franja d’edat augmenten a
Masquefa fins a situar-se per sobre dels ambits agregats. Pel que fa a la franja d’entre
68 i 100 anys, podem veure com els quatre ambits tenen tendéncia a augmentar des de
any 2010, i que Masquefa té menys poblacié envellida en comparacio als altres
ambits.
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Grafic 6. Piramide de poblacié. Masquefa. (Comparativa 2011-2021)
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Aquesta piramide de poblacié superposa la poblacié del municipi de I'any 2011 amb la
de I'any 2021. Entre I'any 2011 i 2021 s’observa com la piramide tendeix a invertir-se,
indicant que la poblacio s’esta envellint i que les generacions més joves no sén tan
nombroses.

De fet, I'envelliment progressiu de la poblacié de Masquefa I'any 2021 comenca a partir
de la franja de 45 a 49 anys i arriba fins a la franja de 75 a 79 anys pels homes, mentre
que per les dones arriba fins a I'tltima cohort d'edat. Tanmateix, pel que fa a la base,
I'any 2011 hi havia un bon gruix de la poblacié que eren infants i que deu anys més tard
han passat a I'adolescéncia, mentre que la generacié actual d'infants té€ menys habitants
en comparacio a la del 2011.

Per acabar, durant el periode analitzat s'ha reduit de manera considerable la proporcio
d'habitants dels intervals d'edat d'entre els 25 i els 44 anys. Per tant, el descens de la
poblacio jove, combinat amb el creixement de la poblacié adulta i la poblacié gran, evi-
dencien I'envelliment de la poblacié. A continuacié s’analitzen els indicadors sociode-
mografics.
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2.1.4. Indicadors demografics, socials i economics

Taula 1. Indicadors demografics, socials i economics

Indicadors demografics (2021) Masquefa Anoia Catalunya
Habitants 2 9.623 124.112 7.763.362
index d'envelliment 113,0 115,9 131,3
Index de sobreenvelliment 13,5 16,3 17,1
index de dependéncia juvenil 23,4 23,9 22,3
Index de dependéncia de la gent gran 20,6 27,8 29,2
index de dependéncia global 43,9 51,7 51,5
| Migracions (2021)

Saldo migratori intern (Habitants per mil) 11,6 5,9 -0,5
Saldo migratori extern (Habitants per mil) 0,5 5,0 4,9
Saldo migratori total (Habitants per mil) 12,2 10,9 4.5
Nacionalitat (2021)

Estrangera 6% 10% 16%
Espanyola 94% 90% 84%
Procedéncia migracions estrangeres

(2021)

UE 0,9% 1,6% 3,7%
Africa 2,4% 4,8% 4.2%
America 1,4% 1,9% 4,5%
Asia 0,9% 0,8% 2,4%
Resta Europa 0,6% 0,5% 1,3%
UE 0,9% 1,6% 3.7%
Indicadors socioeconomics

ROF (2019) 149.521 1.960.905 139.741.988
RBFD per habitant en milers € (2019) 16,1 16,1 18,2
RBFD index Catalunya=100 88,1 88,2 100
Atur registrat (2020) 14,9% 15,4% 13,1%
Font: Elaboracié propia segons dades d'IDESCAT

La taula anterior recull els indicadors demografics, socials i econdomics del municipi de
Masquefa, la comarca de I'’Anoia i pel conjunt de Catalunya. La taula amplia la informacio
mitjangant index dels diversos grups de la poblacid, el saldo migratori, la nacionalitat
dels habitants amb la seva procedéncia i finalment, la Renda Bruta Disponible i I'atur.

Els indicadors demografics mostren que els index d’envelliment, de sobreenvelliment
i de dependéncia de la gent gran de Masquefa se situen per sota dels de Catalunya

2 jndex d'envelliment: Poblacié de 65 anys i més per cada 100 habitants de menys de 15 anys; index de sobreenvelliment:
Poblacié de 85 anys i més per cada 100 habitants de 65 anys i més; index de dependéncia juvenil: Poblacié de menys
de 15 anys per cada 100 habitants de 15 a 64 anys. index de dependéncia de la gent gran: Poblacié de 65 anys i més
per cada 100 habitants de 15 a 64 anys. index de dependéncia global: Poblacié de 65 anys i més, i poblacié de menys
de 15 anys per cada 100 habitants de 15 a 64 anys. Mesura la carrega que representa la poblacié en edat potencialment
inactiva per a la poblacio en edat de treballar. Font: Idescat.
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i de la comarca de 'Anoia. L’'index de dependéncia juvenil, en canvi, és similar al de la
comarca i per sobre de Catalunya. Finalment, I'index de dependéncia global és inferior
a les altres demarcacions a consequeéncia d’una comparativament més elevada poblacié
juvenil i una poblacié gran menys nombrosa que a les altres demarcacions.

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Pel que fa a les migracions, el saldo és positiu (12,2 habitants per mil). Aquesta mi-
gracio és, sobretot, provinent de migracions internes, a diferéncia de les altres demar-
cacions que s’analitzen, i, per aixo, el nombre d’estrangers és inferior a les altres de-
marcacions (6% a Masquefa, 10% a I’Anoia i 16% Catalunya).

Dins de la poblacié immigrada de Masquefa, el col-lectiu majoritari és el procedent
d’Africa, amb un 2,4% de la poblacié del municipi. El segon col-lectiu de poblacié es-
trangera més abundant és el d'origen America (1,4%). Un 0,9% de la poblacié de Mas-
quefa prové de la UE.

La Renda Bruta Familiar Disponible (RBFD) per capita de I'any 2019 a Masquefa i a la
comarca de I’Anoia va ser de 16.100 € per habitant, el 88% de la de Catalunya (18.200
€ per habitant).

Finalment, I'atur registrat al municipi (14%) per I'any 2020 va ser inferior al detectat a
I'Anoia (15,4%) perd superior al detectat a tot Catalunya (13,1%). El nombre d’aturats
registrats el 2022, en mitjana anual, va ser de 517 persones.

2.1.5. La projeccidé poblacional

La projeccié de la poblacié i de les llars ens ofereixen dades rellevants pel que fa a les
politiques d’habitatge. Els dos grafics mostren tres supodsits d'evolucié del creixement
demografic i de les llars (baix, mitja i alt) realitzades per I''DESCAT. Per a calcular la
projeccié de poblacio i llars de Masquefa s’aplica la tendéncia calculada per a la comarca
a partir de les dades del municipi.

L'escenari baix de la projeccio estima que en els proxims nou anys, la poblacié tendira
a reduir-se sense baixar del llindar dels nou mil cinc-cents habitants. L'escenari mitja
indica que la poblacié de Masquefa augmentara a rad d'uns seixanta-cinc habitants de
mitjana cada any durant els deu anys vinents. L'escenari alt indica que aquest creixe-
ment sera d'uns cent quaranta habitants de mitjana pel mateix horitzé temporal. Tenint
aquestes projeccions aproximades en compte, la poblacié de Masquefa variara en un
interval d'entre nou mil cinc-cents i onze mil habitants en el periode analitzat.
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Grafic 7. Projeccié de la poblacié. Masquefa (2022-2031)
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

Pel que fa a la projeccié de les llars, els tres escenaris estimen un increment de les
llars. L’any 2021 al municipi n’hi havia unes 3.658 i, mitjancant els calculs, s’estima que
el 2023 l'interval del nombre de llars varii entre 3.718 i les 3.735 llars. Pels anys se-
glents, aquest interval va augmentant. Aixi, per a I'any 2029, el nombre de llars sera,
aproximadament, d’entre 3.570 a 3.760 i, per als ultims dos anys projectats, I'interval ja
ascendeix entre les 3.838 i 3.988 llars.

Grafic 8. Projeccié de les llars. Masquefa (2022-2031)
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2.2. Oferta i accessibilitat al mercat d’habitatge

2.2.1. Dinamica constructiva

En aquest apartat analitzem I'evolucié de la construccié de nous habitatges al municipi
de Masquefa i els comparen amb els de la comarca, la provincia i el conjunt de Catalu-
nya. Els indicadors que es mostren sén els habitatges iniciats i acabats per cada mil
habitants, per habitatges lliures i per als de proteccio oficial (HPO).

Grafic 9. Habitatges iniciats per cada mil habitants (2000-2021)
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Font: Elaboracio6 propia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge

El boom que va experimentar la construccio d’habitatges a Masquefa i a 'Anoia, aixi
com al conjunt de Catalunya, entre els anys 2000 i 2008. L’any 2003 es van iniciar 34
habitatges per cada mil habitants a Masquefa, molt per sobre d’altres demarcacions. A
partir d’aquesta data, I'inici d’habitatges va anar davallant fins a arribar al minim historic
que s’ha produit entre els anys 2009 i 2021. S’observa que la davallada en Ila iniciacié
d’habitatge nou al municipi va comencgar abans, si el comparem amb els altres ambits.
De fet, es pot observar la paradoxa de la disminuci6 d’habitatges iniciats en 'ambit mu-
nicipal mentre que en el comarcal estava en ple augment entre els anys 2003 i 2006.
Finalment, entre el 2009 i el 2021 es construeixen entre un i tres habitatges per cada mil
habitants als quatre ambits administratius analitzats i, a partir de I'any 2020, a Catalunya
comenga una nova dinamica de construccié d’habitatge nou. Pero aquesta dinamica no
es produeix a Masquefa.
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Grafic 10. Habitatges finalitzats per cada mil habitants (2000-2021)
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Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge

Aquest grafic mostra els habitatges finalitzats per cada mil habitants entre I'any 2000 i
I'any 2021 i, per tant, incorpora el desfasament del temps en el qual es triga a finalitzar
un habitatge comencgat. Com en el grafic anterior, a Masquefa es finalitzen més habitat-
ges per cada mil habitants que els altres ambits territorials fins a I'any 2006. També
s’observa que entre 2004 i 2006 hi ha un pic de finalitzacié d’habitatges que es corres-
pon amb el d’inici d’habitatges del 2003. La tendéncia general des de I’any 2010 és la
disminucioé extrema dels habitatges finalitzats, i, des del 2012 al 2021, només s’han
acabat 44 habitatges.

Grafic 11. Comparativa HPO iniciat per cada mil habitants (2002-2021)
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El grafic anterior mostra que a Masquefa, entre els anys 2002 i 2021, no es va iniciar
cap habitatge de proteccio oficial. Tanmateix, entre la comarca de 'Anoia, la provincia
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de Barcelona i el conjunt de Catalunya hi ha un tret diferencial. Es tracta que a la co-
marca de 'Anoia, el descens d'inici d’habitatge protegit comenca I'any 2007, en el seu
segon maxim amb 1,35 habitatges protegits iniciats per cada mil habitants. Pels altres
dos ambits agregats el seu maxim el trobem I'any 2009 amb 1,4 habitatges protegits
iniciats per cada mil habitants. Una altra caracteristica rellevant d’aquest grafic la trobem
a partir de I'any 2013, moment en el qual en el conjunt de la provincia i Catalunya, l'inici
d’habitatge protegit augmenta timidament fins a I'any 2021. Per altra banda, s’observa
que malgrat que a la comarca de I’Anoia hi ha hagut un parell d’inicis d’habitatge protegit,
la tendéncia a 'algca no és tan positiva com a la provincia i Catalunya.

Grafic 12. Comparativa HPO finalitzat per cada mil habitants (2002-2021)
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Font: Elaboracioé propia a partir de dades de la secretaria d’Habitatge

Per acabar aquest apartat, s’analitza I'evolucié del nombre d’habitatges protegits aca-
bats de Masquefa, I'’Anoia, la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya. Pel que
fa a la provincia de Barcelona i Catalunya, el grafic mostra que en aquests dos ambits
administratius s’acaben entre 0 i 1 habitatges protegits per cada mil habitants fins a I'any
2012. A partir d’'aquest moment l'interval passa a ser d’entre 0 i 0,5 habitatges protegits
finalitzats fins a I'any 2021. En canvi, per 'Anoia, entre els anys 2002 i 2013 hi ha cinc
maxims de finalitzacié d’habitatge protegit per cada mil habitants. El més destacable
dels quals es produeix I'any 2008, amb 2 habitatges protegits finalitzats per cada mil
habitants. En el cas de Masquefa, s’observa que no es finalitzen habitatges protegits
perqué tampoc se’n van comencar.

2.2.2. Caracteristiques de I’oferta d’habitatges

En aquest apartat s’analitza el mercat de compravenda d’habitatges de Masquefa, la
comarca de I'’Anoia, la provincia de Barcelona i tot 'ambit catala. Per dur a terme aquesta
analisi es fan servir dades de la Secretaria d’Habitatge i les comparem amb les que
podem obtenir dels portals de compravenda. També s’inclouen grafics sobre I'evolucid
del nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants i I'evolucié del preu de lloguer
mensual. Finalment, s’examina I'esfor¢ econdmic.
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Taula 2. Comparativa del mercat de compravenda (2021)

Nre. Compravendes per cada mil habitants
Prov. Barce-

Masquefa Anoia Catalunya
lona
Habitatges nous lliures 0,6 0,8 1,7 1,8
Hab. nous protegits 0,0 0,0 0,1 0,1
Habitatge usat 9,6 10,7 8,2 9,4
Total 10,2 11,5 10,0 11,3
Superficie mitjana (m?2 construits)
Masquefa Anoia Prov. Barce- Catalunya
lona
Habitatges nous lliures 84,3 126,3 108,9 102,7
Hab. nous protegits 0,0 75,0 89,2 79,0
Habitatge usat 123,4 114,9 103,1 96,4
Total 121,6 115,5 103,9 97,2
Preu total (milers d'euros)
Masquefa Anoia Prov. Barce- Catalunya
lona
Habitatges nous 169,0 137,6 201,9 234,9
Habitatge usat 208,7 138,4 198,0 207.,4
Total 206,9 138,4 198,6 212,2
Preu / m? construit
Masquefa Anoia Prov. Barce- Catalunya
lona
Habitatges nous 2.157,2 1.153,0 2.042,0 2.453,0
Habitatge usat 1.889,2 1.298,7 2.016,3 2.226,3
Total 1.901,3 1.290,0 2.020,4 2.265,5

Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

La taula anterior compara el mercat de compravenda del municipi amb I'ambit comarcal,
provincial i el conjunt de Catalunya per I'any 2021. A la taula s’hi pot observar el nombre
de compravendes per cada mil habitants, la superficie mitjana, el preu total i el preu per
m? construit.

Pel que fa a la compravenda d’habitatges per cada mil habitants, destaca que el nombre
de compravendes d’habitatges nous per cada mil habitants de Masquefa és un
ter¢ de les que es produeixen a I’ambit provincial i en el conjunt de Catalunya, i a
la comarca de I'Anoia, la meitat. Aixd és la conseqiiéncia de la manca d’obra nova i la
inexisténcia de 'HPO. En canvi, el nombre de compravendes d’habitatge usat per cada
mil habitants és similar a les d’altres ambits.

La taula també ofereix la comparacio de les dades de la superficie mitjana de les com-
pravendes dels habitatges entre les quatre unitats d’analisi. Segons la taula, al municipi
de Masquefa, la mitjana de la superficie de les compravendes dels habitatges usats és
de 123,4 m2. Aquesta mitjana supera en 40 m? la mitjana dels habitatges nous lliures,
que és de 84,3 m?. Per I'any 2021, aquesta dinamica del municipi no s’assembla a la de
la comarca, la provincia i Catalunya, en les quals les mitjanes de superficie dels habitat-
ges nous lliures és lleugerament més gran que la de I'habitatge usat.
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Pel que fa a la mitjana del preu de les compravendes del municipi, hi ha una diferéncia
d’'uns quaranta mil euros de mitjana a favor de I'habitatge usat. En altres paraules, se-
gons la taula, I'habitatge usat és més car que I’habitatge nou a Masquefa perqueée
els habitatges nous sén de dimensions més petites. En el conjunt de la comarca de
I'Anoia i a la provincia de Barcelona, no hi ha diferéncies notables entre les dues moda-
litats de compravenda d’habitatge. Per6 a Catalunya, I'habitatge nou si que és més car
que I'habitatge usat. Cal afegir que entre Masquefa i la comarca de I’Anoia hi ha notables
diferéncies entre les mitjanes de preu de compravendes d’habitatge usat o d’habitatge
nou. En conclusio, el preu de I’habitatge a Masquefa és més elevat que a I’Anoia,
pero inferior al dels altres ambits.

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Finalment, la taula compara el preu per metre quadrat mitja de les compravendes d’ha-
bitatge. S’observa que a Masquefa, la mitjana del preu per metre quadrat de venda de
I'habitatge nou és més gran que la de I'habitatge usat. Una dinamica comuna amb la
provincia i el conjunt de Catalunya que no es produeix a la comarca de 'Anoia.

D’acord amb la taula, es pot afirmar que les compravendes de I'habitatge nou del muni-
cipi de Masquefa té una superficie més reduida i que el seu preu per metre quadrat és
mes elevat, tot i que la mostra de Masquefa és més reduida per la manca de construccio
nova, fet que pot produir aquestes oscil-lacions. Per altra banda, 'habitatge usat tendeix
a tenir una superficie mitiana més gran i una mitjana de preu per metre quadrat més
baix. Per tant, sembla que I'habitatge usat és més car que I'habitatge nou, perd ho és
perqué aquests darrers tenen més superficie.

Aquesta taula la podem contrastar amb les dades del preu mitja de venda segons el
portal Idealista.

Taula 3. Comparativa preu/m2 venda construit IDEALISTA (octubre 2022)

Masquefa Anoia Prov. de Barcelona Catalunya
Preu m2 1.730 € 1.207 € 2.899 € 2.331€
Font: Elaboracio propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Si comparem les dades, podem observar que la mitjana del preu del m? construit de
la Secretaria d'Habitatge per I'any 2021 és de 1.901,3 €, mentre que el del portal
Idealista I'octubre de 2022 és de 1.703 €. Hi ha una diferéncia de 171,3 € a favor de la
primera entitat. Sembla que el preu del metre quadrat, a la realitat, podria ser una mica
meés assequible. Ara bé, cal tenir en compte les diferents metodologies de recollida de
dades entre les dues entitats. Especialment, el fet que la mitjana de la Secretaria
d’Habitatge prové de les observacions de tot un any i la del portal Idealista només mostra
el preu per metre quadrat de les ofertes vigents a 'hora de realitzar la consulta, que
podrien ser habitatges de més dificil venda.

Aquesta diferéncia, pel cas de la comarca i pel conjunt de Catalunya, és de 83 €i65 €
a favor de les dades de la Secretaria d’'Habitatge. Mentre que pel conjunt de la provincia
de Barcelona, la diferéncia és de 878 a favor del portal Idealista. Per tant, sembla que
el preu del metre quadrat a la provincia de Barcelona a la realitat podria ser
considerablement més elevat, mentre que el de la comarca i Catalunya podrien ser
lleugerament més baixos. Finalment, cal destacar que el preu de I'habitatge de venda
al municipi és inferior respecte a I'ambit comarcal i catala.
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Taula 4. Comparativa preu/m2 lloguer construit IDEALISTA (octubre 2022)

Masquefa Anoia Prov. de Barcelona Catalunya

Preu m2 10,2 € 7,7€ 20,0 € 15,0 €
Font: Elaboracio propia a partir de dades del portal IDEALISTA

A través del portal Idealista també es pot consultar el preu del m? de lloguer, pero no el
podem comparar amb dades de la Secretaria d’Habitatge perqué aquesta entitat calcula
la mitjana del lloguer mensual sense tenir en compte les superficies dels habitatges llo-
gats. Segons el portal Idealista, el preu del m? de lloguer a Masquefa era de 10,2 €
durant I'octubre de 2022, mentre que a I'’Anoia i a Catalunya era de 7,7 € i 15 €. Tot
seguit analitzem I'oferta d’habitatges de venda i lloguer.

Taula 5. Habitatges en oferta al portal IDEALISTA (octubre 2022)

Habitatges en Preu/m2 venda Habitatges en Preu/m2 lloguer
Masquefa oferta: compra construit oferta: lloguer construit
108 1.730 € 3 10,2 €
Font: Elaboracio propia a partir de dades del portal IDEALISTA

Segons la taula anterior amb dades del portal Idealista, I'octubre de 2022 hi havia 108
habitatges en oferta de compra mentre que només n’hi havia 3 en oferta de lloguer. Amb
aquestes dades, aparentment, a Masquefa hi hauria una manca d’oferta d’habitatges
de lloguer.

Grafic 13. Evolucié del nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants.
Comparativa (2005-2020)
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Font: Elaboracioé propia a partir de la Secretaria d’Habitatge

Segons el grafic anterior, des del 2005 fins al 2021, el nombre de contractes de lloguer
per cada mil habitants al municipi ha seguit la mateixa tendéncia a 'al¢a de les altres
unitats territorials. A Masquefa, el maxim nombre de lloguers es va produir 'any 2018
amb 17 contractes de lloguer per cada mil habitants. Des d’aquest any, la tendéncia
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canvia i es van reduint el nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants.
D’aquest grafic cal esmentar que pels dos ultims anys de la série, la comarca, la
provincia i Catalunya augmenten els seus nombres de contractes de lloguer per
cada mil habitants, mentre que a Masquefa es manté el descens. Aquest fet podria
ser una evidéncia de la manca d’oferta d’habitatges de lloguer al municipi.

Tot seguit s’analitza I'evolucioé del preu del lloguer mensual. Si comparem els dos grafics,
es pot observar que I'any 2008 el preu del lloguer mensual comeng¢a a descendir mentre
que en el grafic anterior, augmenten els contractes de lloguer i aquest s’estabilitzen quan
el preu torna a augmentar.

Grafic 14. Evoluci6 del preu del lloguer mensual. Comparativa. (2010-2021)

900
800 ~ —
700 ~ ~ ,

- a» a» -
600 = N = = ---’ﬂ‘-hf‘

500 . s -

400 LN
300
200
100

0

P F & PO DO R WS
A7 AT AT ADT AT DT DT ADT DT DT QDT DT DT QDT DT O O

= e e« [asquefa eeceee Anoia Prov. Barcelona Catalunya

Font: Elaboracié propia a partir de la Secretaria d’'Habitatge

A la representacié anterior, la mitjana del preu del lloguer mensual ascendeix, per
I'Anoia, la provincia de Barcelona i Catalunya, fins a I'any 2008. A partir d’aquell any, el
preu tendeix a reduir-se per les tres unitats territorials fins a 'any 2014, moment en el
qual, les quatre séries tendeixen a créixer. L’any 2008 obtenim les primeres dades del
municipi de Masquefa. La mitjana del preu del lloguer mensual pel municipi segueix la
mateixa tendéncia que les de les altres unitats territorials entre els anys 2008 i 2019. Cal
destacar que a Masquefa, la mitjana del preu del lloguer mensual augmenta entre
els anys 2020 i 2021, mentre que a la resta d’unitats territorials s’esta reduint lleu-
gerament. De fet, la dada municipal va arribar al seu maxim I'any 2021, amb 620 €
mensuals de mitjana. S’aprecia que la mitjana municipal esta entre la de Catalunyaila
de la comarca, mentre que la mitjana del preu del lloguer mensual a la provincia de
Barcelona, durant el transcurs de tota la série és la més elevada.
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Grafic 15. Ajuts al lloguer i ajuts d’urgéncia al lloguer. Masquefa (2012-2021)
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Font: Elaboracio propia a partir de la Secretaria d’Habitatge

Tenint en compte la tendéncia general d’augment del nombre contractes de lloguer
i PFaugment de preus dels lloguers, cal avaluar si la poblacié és capag de fer front a la
despesa. El darrer grafic mostra com al municipi de Masquefa els ajuts al lloguer
també han tendit a augmentar, especialment els dos ultims anys, quan es passa de
38 ajuts al lloguer a 66. Els ajuts d’urgéncia al lloguer, en canvi, han tendit a
disminuir. Es passa d’'un maxim de 12 ajuts d’urgéncia al lloguer I'any 2014 a entre 3 i
1 ajuts d’'urgéncia els anys successius.

Grafic 16. Esfor¢ economic del lloguer a Masquefa (2021)®
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Font: Diputacio de Barcelona.

3Esforg econdmica lloguer: Pagament de lloguer mig / Renda Familiar Bruta Disponible mensual de persona de 16 anys
o més del municipi de referencia. Dades: mitjana de lloguer mensual al municipi
Fonts: Secretaria d'Habitatge, Diputacioé de Barcelona, INE.
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Per acabar aquesta subseccid, I'esfor¢g economic del lloguer va ser a Masquefa, I'any
2021, del 49,2% de la mitjana del preu anual del lloguer en relacié amb la renda bruta
familiar (a partir de 16 anys). Segons els Banc d’Espanya, les families que esmercin
més del 30% de la renda familiar a I'habitatge poden incérrer en un sobreendeutament
o tenir dificultats per pagar altres despeses basiques.

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

La quota mensual hipotecaria a pagar per I'adquisicié d’un habitatge en relacié a la renda
bruta familiar disponible se situa en el 36,4%*. En aquest calcul no té en compte, pero,
que, per ala concessié de la hipoteca, s’ha hagut d’aportar el 20% del preu de I'habitatge
i que els costos associats al préstec acostumen a ascendir fins el 15% del preu total.

2.3. Problematiques i necessitats d’habitatge assequible i
social

Per acabar el present capitol, analitzarem els grups de la poblacié que tenen més difi-
cultats per accedir i mantenir un habitatge a un preu assequible i que poden trobar-se
en situacions de pérdua o exclusié residencials. Socioldogicament, aquests grups son els
seguents: Poblacio jove; Persones en risc d'exclusio residencial; Persones en situacio
d'exclusié residencial i Poblacié amb dificultats motrius.

Poblacié jove

Segons I'enquesta de Condicions de Vida de 'IDESCAT (2020), les persones joves dis-
posen d’un nivell de renda un 13,4% inferior en comparacié a les persones adultes. Pel
fet que la poblacio jove pateix els efectes de la dificultat d'accés a I'habitatge, moltes
politiques d'habitatge adrecades als joves es porten a terme des de les politiques de
joventut. Seguidament, descrivim la breument relacié entre les politiques de joventut i
les politiques d’habitatge tant en I'ambit comarcal com el municipal.

e Ambit comarcal:

El Consell Comarcal I'Anoia (CCA) disposa de Pla Comarcal de Joventut (PCJ) 2020-
2024. El pla explica que la comarca disposa de I'Oficina Jove (OJ) de I'Anoia, una oficina
vinculada a la Xarxa Nacional d’Emancipacié Juvenil (XNEJ). L’'OJ ofereix orientacio i
acompanyament en tots aquells ambits relacionats amb el procés d’emancipacio juvenil.
Per tant, la finalitat és facilitar a les persones joves usuaries la realitzacioé del seu pro-
jecte de vida mitjangant diversos serveis de manera coordinada amb altres serveis pu-
blics i actors. Per assolir aquest objectiu, I'oficina ofereix suport als municipis per atendre
les persones joves usuaries de la comarca. L’assessorament en 'assumpte de 'habi-
tatge i altres afers s’acostumen a derivar a altres ambits o serveis d’assessorament.

Per altra banda, el PCJ identifica una série de debilitats relacionades amb I'accés a
I'habitatge per part dels i les joves:

Dificultats d’accés a I’habitatge.

Manca informacié de nous models d’accés a I'habitatge.

Deteccio de necessitats Orientacions i propostes.

Millorar la derivacio i coordinacié amb el servei d’habitatge del CCA.

O O O O

4 Font: Diputacié de Barcelona, per a I'any 2021.
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o Facilitar informacié i impulsar el desenvolupament de nous models d’accés i ti-
nenca d’habitatge necessitats.
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En aquest sentit, el PCJ també constata els seglents reptes relacionats amb
I’habitatge:

o Millora de les oportunitats per a I'accés a I'habitatge.

o Foment del lloguer com a model de tinenga que contribueix a millorar les oportu-
nitats de mobilitat de les persones joves.
Impuls de les noves formes i models residencials de les persones joves.
Participacid, mediacio6 i intermediacio en habitatge.

o Aveng de la consideracio de I'habitatge com un dret social.

e Ambit municipal:

El Pla Local de Joventut de Masquefa 2012-2014 destaca que una de les principals
barreres a les que han de fer front els joves per a poder emancipar-se i adquirir plena
autonomia és la dificultat en I'accés a I'habitatge per raons fonamentalment econémi-
ques. El programa es va centrar a oferir serveis de suport i assessorament a les perso-
nes joves derivant els usuaris al Consell Comarcal. Finalment. Els tres objectius del pro-
grama son els seguents:

o Cercar alternatives per I'accés a I'habitatge, basades en el coneixement de
la realitat local i les seves necessitats.

o Facilitar 'accés dels joves locals a un habitatge digne i assequible a les seves
possibilitats econdmiques.

o Garantir la disposicié de tota mena d’informacié i suport especific als joves
en els processos legals necessaris i en els ajuts externs relacionats en el
lloguer i I'adquisicié d’habitatge.

Taula 6. Estructura demografica de la poblacié jove. Comparativa (2021)

18-34 anys
TOTAL 18-24 anys 25-29 anys 30-34 anys
Persones joves 1.708 754 473 481
Masquefa |% Total joves 100% 44.1% 27,7% 28,2%
% Total poblacié 17,7% 7,8% 4,9% 5,0%
Persones joves 22.416 8.579 6.527 7.310
Anoia |% Total joves 100% 38,3% 29,1% 32,6%
% Total poblacio 18,1% 6,9% 5,3% 5,9%
Prov. de Persones joves 1.232.839 456.609 360.118 416.112
Barcellona % Total joves 100% 37,0% 29,2% 33,8%
% Total poblacié 21,6% 8,0% 6,3% 7,3%
Persones joves 1.802.249 644.586 520.243 637.420
Catalunya |% Total joves 100% 35,8% 28,9% 35,4%
% Total poblacié 23,2% 8,3% 6,7% 8,2%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'IDESCAT

L’estructura demografica de la poblacié jove ens permet quantificar el nombre de perso-
nes que s’emanciparan durant els propers anys a Masquefa, en comparacié a altres
demarcacions. Per I'any 2021, el municipi i la comarca tenen percentatges de poblacio

40



Diputacis
Barcelona

jove molt semblants, del 17,7% i del 18,1% respectivament, perd inferiors al percentatge
total de la poblacio jove de Catalunya, que és del 23,2%.
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A Masquefa, el grup de joves d'entre 18 i 24 anys, 754 persones, és major que els de la
cohort de 25 a 29 anys, 473 persones, i que la de 30 a 34 anys, constituida 481 perso-
nes.

La cohort d'entre 25 i 29 anys es troba en edat d'emancipaci6, perd no esta garantit que
la puguin efectuar a causa de les dificultats per poder obtenir uns ingressos suficients
per cobrir les despeses associades a I'emancipacio. El grup de joves d'entre 30 i 34 anys
son els que habitualment s’han emancipat o tenen intencié de fer-ho. Conjuntament, a
Masquefa hi ha 954 joves de 25 a 34 anys en edat d’emancipacio, el 9,9% de la poblacio.

Persones en risc d'exclusié residencial

La poblacié en risc d’exclusié residencial és aquella que es pot trobar en una situacié de
pérdua de I'habitatge, ja que viu de forma precaria, i que acostuma a requerir ajudes de
'administracié publica per a poder mantenir-se en el seu habitatge, o no té ingressos
suficients per llogar o comprar un habitatge al mercat lliure °.

En aquest sentit, cal destacar que per 'any 2021 hi havia 3 sol-licituds al Registre de
Sol-licitats d’Habitatge de Proteccié Oficial (RSHPO), mentre que per I'any 2020 n’hi va
haver 12. Aixi mateix, 'Agéncia d’habitatge de Catalunya (AHC) va concedir 66 ajuts a
unitats de convivéncia per al pagament del lloguer i el Departament de Benestar Social
i Atencié a la Ciutadania del Consell Comarcal de ’Anoia va concedir 4 Ajuts d’'Urgéncia
Social (AUS) al pagament del lloguer i 2 Ajuts d’Urgéncia Social (AUS) per a 'accés a
I'habitatge. Per altra banda, el Servei d’Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH)
va tramitar 12 expedients I'any 2021 (2 hipotecaris, 5 lloguers, 5 ocupacions; les families
a les que s’ha notificat un desnonament o ocupen una llar sense titol habilitant se situa-
rien en situacié d’exclusio residencial).

Persones en situacio d'exclusio residencial

Les persones en situacié d’exclusié residencial sén aquelles que ja han perdut el seu
habitatge, per un procés d’'impagament o d’altes casuistiques, perqué viuen en una si-
tuacio de precarietat economica extrema i continuada.

La Mesa d’emergéncies de Catalunya va tramitar 8 peticions de persones en risc d’ex-
clusio residencial per trobar-se en situacions de vulnerabilitat i d’'emergéncia econdmica
i social.

Poblacié amb dificultat de mobilitat

Finalment, les problematiques associades a I'habitatge relacionades amb 'accessibilitat
venen determinades per la discapacitat fisica motorica, el deteriorament progressiu de

5 Vegeu l'article 5.10 de la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar 'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética, “Als efectes d'aquesta llei, s’entén que les persones i unitats
familiars es troben en situacio de risc d’exclusio residencial sempre que tinguin uns ingressos inferiors a 2
vegades I'|RSC, si es tracta de persones que viuen soles, o uns ingressos inferiors a 2,5 vegades I'|RSC,
si es tracta d'unitats de convivencia, o uns ingressos inferiors a 3 vegades I'IRSC, en cas de persones amb
discapacitats o amb gran dependéncia. En el cas que els ingressos siguin superiors a 1,5 vegades I'IRSC,
cal un informe dels serveis socials que acrediti el risc d’exclusio residencial.”
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mobilitat de la gent gran i la manca d’adaptacié a la mobilitat limitada dels seus habitat-
ges.

Taula 7. Percentatge sobre la poblacié de les persones reconegudes legalment com a
discapacitades segons el tipus de discapacitat (2021)

Masquefa Anoia Prov. Barcelona Catalunya

Fisics
motorics 225 2.3% 2927 2,4% 155.642 2.7% 211489 | 2,7%

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de I'IDESCAT.

2.4. Actuacions per atendre la demanda de Masquefa, se-
gons el PTSHC

D’acord amb el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya (Aprovacio provisio-
nal de juliol del 2022), Masquefa esta classificada com a Area Urbana Preferent®. Per
atendre la demanda exclosa fins al 2037, s’haurien de realitzar 220 habitatges d’obra
nova (23 per cada 1000 habitants), 36 actuacions de parc de lloguer social provinent del
parc existent (4 per cada 1000 habitants) i 96 ajuts directes al pagament del lloguer (10
per cada 1.000 habitants), que farien un total de 352 actuacions (37 per cada 1.000
habitants).

Taula 8. Actuacions per atendre la demanda de Masquefa (2023-2037)

Obra nova 1.000 hab. | Masquefa %
Habitatges de proteccié oficial lloguer 3,86 37 11%
Habitatges amb proteccié oficial de compravenda,

tinences intermédies o lloguer social 18,96 182 52%
Total Obra nova (A) 22,82 220 62%

Parc de lloguer social provinent del parc existent
Adquisicio propietat d’habitatges (provinents de
bancs i grans tenidors o via delimitaci6 arees de

tanteig i retracte) 2,03 20 6%
Mobilitzacié del parc existent cap al lloguer social

(xarxa de mediacio, incentius fiscals, etc.) 1,73 17 5%
Total Parc Existent (B) 3,76 36 10%
Total Habitatges (A+B) 26,58 256 73%
Ajuts directes al pagament del lloguer 10,01 96 27%
TOTAL ACTUACIONS (A+B+C) 36,59 352 100%

Font: Elaboraci6 propia a partir PTSHC. Arees urbanes preferents.

6 Els municipis que formen les arees urbanes preferents sén aquells que no estan inclosos en les arees de
demanda forta i acreditada, que tenen més de 5 mil habitants o sén capitals de comarca i que, a més,
I'esfor¢ economic individual (calculat a partir de la renda familiar bruta disponible per habitant) per accedir
a un habitatge de lloguer o a un de compravenda supera el 30% dels ingressos. A finals del 2037, ha
d’aconseguir I'objectiu de lloguer social del 2,4% respecte el total del parc d’habitatges principals.
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3. El parc d’habitatges

Es treballa amb dos graus de desagregacié de dades: en I'ambit municipal, a través de
les dades del Cens de Poblacio i Habitatge 2011, i a nivell de parcel-la, mitjangant I'ex-
plotacié de les dades del Cadastre (2022), que ens permeten fer una analisi més deta-
llada de les caracteristiques del parc residencial del municipi. Aquestes difereixen de les
dades del Cens quant a nombre d'edificis d'habitatge i nombre d'habitatges, essent les
del Cadastre lleugerament majors.

3.1. Caracteristiques generals del teixit residencial

3.1.1 Nombre d’edificis d’habitatge i nombre d’habitatges

El Cens de poblacié i habitatge del 2011 ens indica que el municipi de Masquefa compta
amb un total de 4.579 immobles (habitatges principals, secundaris i buits) i 3.336 edificis
d’us d’habitatge.

En canvi, segons les dades obtingudes del Cadastre (2022), consten 2.518 immobles
d’us residencial i 1.679 edificis d’us d’habitatge.

3.1.2 Tipologia edificatoria

D'acord amb les dades del Cadastre (2022), els edificis d’'un sol habitatge tenen un pes
molt important dins el conjunt d'edificis del municipi, 18,4% per sobre de la mitja cata-
lana.

Grafic 17. Tipologia de les edificacions
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Font: Elaboracio propia d'acord amb dades del Cadastre (2022)
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3.1.3 Algada dels edificis

Pel que fa a les algades dels edificis, el 55% del municipi de Masquefa és de PB. Només
un 1,3% té algcades superiors o iguals a PB+3.

Taula 9. Algcada dels edificis. Cens 2011

Alcades N° edificis N° habitatges
Pb 1.841 (55,3%) 1.931 (42,4%)
Pb+1 1.148 (34,5%) 1.390 (30,6%)
Pb+2 294 (8,8%) 808 (17,8%)
Pb+3 40 (1,2%) 349 (7,7%)
Pb+4 4 (0,1%) 71 (1,6%)
Pb+5 i més - (0%) - (0%)
TOTAL 3.327 (100%) 4.549 (100%)
Font: Elaboracio propia en base a dades Cens 2011

Destaca que la concentracié més gran d'edificis de més algada se situen en el nucli urba
de Masquefa sobre l'eix de la B-224z, que travessa el municipi d’est a oest i en la zona
de la Beguda Alta.
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3.2. Qualitat del parc
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3.2.1 Estat de conservacio

Les dades del Cens de 2011 distingeixen quatre estats: ruinds, dolent, deficient i bo.
L'estat ruinds s'assigna a aquells edificis que presenten desperfectes que el fan inservi-
ble. L'estat dolent s'assigna als edificis que presenten patologies constructives o estruc-
turals greus. L'estat deficient s'assigna a aquells edificis que presenten alguna patologia
lleu. Al grafic segient es comparen les dades del municipi amb les dades en I'ambit
autonomic.

Grafic 18. Comparativa de I'estat de I'edificacié

100% 957% g1 19
80%
60%
40%
20% 7,3%
,27/0
0,5% 0,4% 0,7% 1,3% 3,1%
0% : —
ruinds dolent deficient bo

B Municipi [ Catalunya

Font: Elaboracio propia amb dades del Cens de Poblacio i Habitatge 2011

Observem que el percentatge d’edificis en bon estat esta per sobre de la mitja ca-
talana, és a dir, la gran majoria d’edificis de Masquefa en el 2011 esta en bon estat.
Segons aquestes dades del 2011, consten 17 edificis ruinosos en el municipi, en aquest
cas 17 habitatges unifamiliars.

Taula 10. Estat de conservacio dels edificis d'habitatge. Cens 2011

N° edificis N° habitatges
Bo 3.185 (95,7%) 4.333 (95,3%)
Deficient 103 (3,1%) 174 (3,8%)
Dolent 22 (0,7%) 25 (0,5%)
Ruinés 17 (0,5%) 17 (0,4%)
Total 3.327 (100%) 4.549 (100%)

Font: Elaboracio propia en base dades del Cens de Poblacié i Habitatge 2011

3.2.2 Eficiéncia energética

En la seguent taula, podem observar, segons les dades de 'lCAEN, que gairebé la mei-
tat de certificats energétics d’habitatges a Masquefa tenen la lletra E. Aquestes dades
poden portar a pensar que son deguts a que el total engloba també edificacions que
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responen a normatives antigues. La realitat és que als edificis construits a partir del
2006, que responen al CTE, trobem que, encara que la majoria de certificats tenen la
lletra E, s’observa una tendéncia cap a la construccié sostenible, ja que el 32,4%
tindrien les llebres A o B. Aixi i tot, aquestes dades indiquen que els habitatges més
recents al municipi de Masquefa també requereixen millores energétiques.

Taula 11. Certificats Eficiéncia energética

Qualificacié N° certificats totals N° certificats responent a CTE
2007 i posterior

A 26 (1,7%) 26 (14,5%)

B 33 (2,2%) 32 (17,9%)

C 45 (3,0%) 22 (12,3%)

D 98 (6,5%) 23 (12,8%)

E 670 (44,3%) 61 (34,1%)

F 218 (14,4%) 7 (3,9%)

G 422 (27,9%) 8 (4,5%)

TOTAL 1.512 179 (11,8% del total realitzats)

Font: Elaboracié propia amb dades de I'ICAEN
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3.3. L’us del parc

3.3.1 Tipologia dels habitatges

En aquest apartat s’analitzen els resultats del cens de I'INE de I'any 2011. Per I'any
2022, aquest cens ha deixat d’estar actualitzat. Tanmateix, mentre I'INE no publiqui un
nou cens, aquestes son les dades sobre la tipologia d’habitatge més fiables. L’apartat
recull un conjunt de taules sobre la tipologia d’habitatges, el régim de tinenca, els anys
de construccio dels habitatges i la superficie util.

Taula 12. Comparativa d’habitatges per tipus (2011)

Masquefa Anoia Prov. Barcelona Catalunya
Principals 3.133 73,1% 72,2% 83,3% 76,2%
Secundaris ND ND 10,3% 5,8% 12,2%
Buits 1.291 26,9% 17,5% 10,9% 11,6%
Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2011

Segons el cens del 2011 a Masquefa, els habitatges principals’ es van quantificar
en 3.133, els secundaris no es van contar correctament i els buits en 1.291. A la taula
seglent, aquests valors es transformen amb percentatge per poder-los comparar amb
la comarca i el conjunt de Catalunya.

El cens del 2011 va xifrar en un 73,1% els habitatges buits de Masquefa. Els secundaris
no es van registrar, mentre que els habitatges buits representaven el 26,9%. Pel que fa
a habitatges principals, entre el municipi i la comarca, s'observa un 0,9% de diferéncia i
entre el municipi i el conjunt de Catalunya, un 3,1% de diferéncia. Per I'any 2011, a
Masquefa hi predominen els habitatges principals. Finalment, la taula mostra que pel
mateix any, hi havia un 26,9% d’habitatges buits al municipi, una xifra molt alta en com-
paracio a les altres unitats territorials. La més propera va ser la comarca amb un 17,5%
d’habitatges buits.

Taula 13. Comparativa régim de tinenca (2011)

Régim de tinenga Masquefa Anoia Prov. Barcelona | Catalunya
Per compra pagada 22,5% 32,1% 36,1% 34,9%
Per compra amb pa- 59,5% 39,9% 33,9% 34,1%
gaments pendents

‘F:’igr heréncia o dona- ND 6.8% 4.2% 5 4%
De lloguer 10,6% 14,5% 20,2% 19,8%
Cedit gratis o0 a baix ND 2.3% 1.7% 3.9%
preu

Altres formes 4,1% 4,1% 3,9% 4,1%

Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2011

7 L'habitatge principal és aquell en qué l'usuari hi resideix durant la major part de I'any i que constitueix la
seva residencia habitual i efectiva.
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La taula anterior mostra que a Masquefa el réegim de tinenga més habitual va ser el de
compra amb pagaments pendents, amb un 59,5% dels habitatges principals. La xifra
municipal d’aquesta categoria és aproximadament un 24% major en comparacié a la
provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya, i respecte a la comarca, un 19,6%. La
seglent modalitat més frequient al municipi és la de compra pagada, amb un 22,5%. En
aquest cas, el municipi esta per sota dels percentatges que es van obtenir per les altres
entitats territorials, que tenen aproximadament un 13% més d’habitatges principals en
la modalitat de compra pagada. Finalment, la modalitat de lloguer al municipi era d’'un
10,6%% dels habitatges principals per 'any 2011. A la comarca aquest percentatge era
gairebé d’'un 5% superior, i la provincia i Catalunya, un 10% superior, aproximadament.
En conclusio, 'any 2011, el régim de tinenca de compra amb pagaments pendents pre-
dominava al municipi, mentre que la compra pagada i el lloguer estaven per sota de les
xifres de les altres unitats administratives.

Taula 14. Comparativa d'habitatges segons anys de construcci6 (2011)

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Masquefa Anoia Prov. Barcelona Catalunya

Abans de 1900 2,3% 6,0% 3,8% 4,6%
De 1900 a 1920 2,0% 2,3% 3,2% 2,9%
De 1921 a 1940 1,8% 2,1% 4,0% 3,6%
De 1941 a 1950 0,8% 2,3% 3,3% 3,2%
De 1951 a 1960 1,6% 6,3% 8,2% 7,4%
De 1961 a 1970 13,3% 12,1% 20,0% 17,6%
De 1971 a 1980 26,7% 21,8% 23,4% 22,6%
De 1981 a 1990 5,4% 9,0% 8,5% 9,6%
De 1991 a 2001 25,8% 17,4% 12,7% 13,4%
De 2002 a 2011 16,3% 16,3% 9,7% 11,6%
No hi consta 4,1% 4,4% 3.2% 3,4%
Total 100% 100% 100% 100%
Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2011

Segons el cens del 2011, la majoria d’habitatges principals de Masquefa son de la de-
cada entre el 1971 i el 1980. La taula mostra un maxim de construccié d’habitatge a
Masquefa a la década de 1991 a 2001 molt més substancial que el de la resta d’entitats
territorials. Abans de 1961, el municipi no s’hi havia construit tant d’habitatge com a la
resta d’ambits. A partir de 1961, els percentatges d’habitatge construit a Masquefa es
comencen a semblar més als de les altres unitats territorials. Finalment, comentem la
taula de superficie util dels habitatges de les unitats territorials que s’estan analitzant.

Taula 15. Superficie util dels habitatges (2011)

Masquefa Anoia Prov. Barcelona Catalunya
Fins a 60 6,6% 9,8% 20,6% 18,3%
De 61 a 90 m? 36,5% 49,1% 51,8% 50,1%
De 91 a 120 m? 33,1% 23,4% 17,0% 19,0%
Més de 120 m? 20,7% 17,6% 10,6% 12,5%
Total 100% 100% 100% 100%
Font: Elaboracié propia segons dades del Cens 2011
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Al municipi, un 36,5% dels habitatges principals té entre 61 a 90 m2. Aquesta xifra, tot i
que és més petita pel municipi que per la resta d’ambits, coincideix en ser la més elevada
pels quatre ambits. La seglient superficie més habitual al municipi és la de 91 a 120 m?,
amb un 33,1% dels habitatges. També esta per sota de la comarca, la provincia de
Barcelona i Catalunya. En canvi, a Masquefa, si que hi ha més habitatges petits i més
habitatges grans en comparacié a la resta d’ambits.

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA
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4. El planejament urbanistic

4.1. Planejament d’aplicacié o referéncia

El planejament urbanistic vigent és el Pla General d’'Ordenacié de Masquefa, aprovat
definitivament el 5 de novembre de 1986, i el Text refés de les Normes urbanistiques
del planejament general del municipi de Masquefa, aprovades definitivament per la Co-
missié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, en sessibé 2 de marg de 2006 i publicat el
21 de juliol de 2006. El desembre del 2022, el Ple de I’Ajuntament va aprovar '’Avang
del POUM del municipi, que és el document d’objectius, criteris fonamentals i prioritats
de la proposta d’ordenacié i alternatives del nou model territorial que es preveu. Amb
'avang s’inicia el procediment de valoracié de la sostenibilitat ambiental del pla. S’ha de
tenir en compte, perd, que encara estan pendents d’aprovacié diversos tramits fins
I'aprovacié final del POUM pel Ple de I’Ajuntament, i, per tant, encara segueix vigent el
text refés del POUM del 2006.8

Els altres planejaments d’aplicacié, o en fase de redaccio, sén els seglients:
- Pla Territorial General de Catalunya, 1995.
- El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya 2022.
- El Territorial Parcial de les Comarques Centrals, 2010.

Aquests plans es desenvolupen al punt 1.3.

A la taula 17 i el planol 4.1 es descriu la distribucié i localitzacié de les diferents classes
de sol. Primer perd, es descriu breument en que consisteix cada tipus de sol:

- Sol Urba: Sén aquells terrenys sotmesos al procés d'integracio del teixit urba i
compten amb tots el serveis urbanistics basics (xarxa viaria, aigua, sanejament,
subministrament eléctric) o bé sén compresos en arees consolidades per I'edifi-
cacio d'almenys 2/3 parts de llur superficie edificable. Constitueixen el sol urba,
els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'ur-
banitzacié que aquest determina. Poden distingir entre:

o 8ol Urba Consolidat (SUC): és tot terreny que tingui la condicié de
solar apte per l'edificacié i compta amb els serveis urbanistics, tenen
assenyalades alineacions i rasants i només manca completar la urba-
nitzacié.

o Sol Urba No Consolidat (SUNC): és tot terreny que no te la condicio
de solar i no ha arribat a tenir una configuracié definitiva.

- Sol Urbanitzable: Sén aquells terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica muni-
cipal considera necessaris per a garantir el creixement de la poblacioé i I'activacio
econdmica del territori. Poden distingir entre:

8 Vegeu El full de ruta per a la tramitacié d’'un POUM
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o Sol Urbanitzable Delimitat (SUD): és aquell que per al seu desen-
volupament i transformacié urbanistica cal la formulacié, tramitacio i
aprovacio d’un Pla Parcial Urbanistic.

o 8ol Urbanitzable No Delimitat (SUND): Mentre no sigui classificat
com a delimitat té els mateixos drets que el sol no urbanitzable.

- 8ol No Urbanitzable: En aquest s'engloben totes les activitats i sistemes relaci-
onats amb el medi en tant que tenen interés connector, paisatgistic, forestal,
agrari o d’altre tipus, i amb 'objecte de garantir un desenvolupament urbanistic
sostenible.

Taula 17. Superficies segons classificacio del sol

Sol (Ha) Sol %
SOL URBA CONSOLIDAT 387,08 22,18%
SOL URBA NO CONSOLIDAT 16,08 0,92%
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 16,98 0,99%
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 0,00 0,00%
SOL NO URBANITZABLE 1.323,26 72,90%
TOTAL 1.743,42 100%
Font: Elaboracio propia en base a dades municipals

Gran part de la superficie del municipi de Masquefa és de Sdl No Urbanitzable.

4.2. Potencial i previsions de creixement residencial

A la taula 18 s'adjunta la informacié corresponent al potencial d'habitatge associat als
diferents plans establerts pel planejament encara pendents d’executar, els sectors on
no hi ha habitatge o bé ja s’han executat han estat exclosos en aquest estudi. En els
planols 4.2 s'indica la localitzacié i els limits dels poligons descrits, aixi com el potencial
d'habitatge de cadascun d'ells.

El potencial total segons els POUM vigent és de 422 habitatges, dels quals 74 serien de
proteccio oficial. En 'Avang¢ del POUM, aprovat pel Ple de I'’Ajuntament el desembre del
2022, el potencial residencial s’incrementa fins els 921 habitatges, dels quals 261 serien
de proteccio oficial (vegeu taules 18 i 19).

El Decret llei 17/2019, de 23 de desembre 2019, de mesures urgents per a millorar I'ac-
cés a I'habitatge, dona la possibilitat d’'ubicar allotjaments dotacionals en claus urbanis-
tiques reservades per a equipaments.
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Taula 18. Potencial d'habitatge del planejament Vigent

Sector Classif. Sup. Densitat Total % H.P.O H.P.O
del Sol (Ha) (hab/ha) hab.

SUD-2 Ca PEstantis SuUD 5,48 17 95 30% 29
TOTAL SUD 5,48 95 29
UA-2 Carrer Virolai SUNC 0,68 52 36 - -
UA-6 Placa de la Figuera SUNC 0,22 54 12 - -
UA-8 Pla Sud SUNC 11,64 13 198 20% 42
PMU-1 Ferrocarril SUNC 0,51 45 23 - -
PMU 6 Pla dels Ocells SUNC 2,12 8 18 - -
PMU 7 Cal Simo SUNC 0,88 45 40 - -
TOTAL SUNC 16,05 327 42
TOTAL POTENCIAL 21,53 422 74
Font: Elaboracio propia en base a dades municipals

Taula 19. Potencial d'habitatge del planejament Avan¢ POUM

Sector Classif. Sup. Densitat Total % H.P.O H.P.O
del Sol (Ha) (hab/ha) hab.

ACr-1 Ca I’Estantis SUD 5,14 18,48 95 31% 30
f;(i:r-z Aparcament C.Garbi/c.Viro- SUD 1.88 27.65 52 69% 36
ACr-3.1 Camp del poble (Disc) Sub 10,03 30,40 305 36% 112
TOTAL SUD 17,05 452 178
AT-1 Ferrocarril (PMU1) SUNC 0,51 50 26 11% 3
AT-2 Carrer Virolai (UA2) SUNC 0,88 44 39 23% 9
é:’;g Darrers de I'església de St. SUNC 0.14 64 9 ) 0
AT-4 Carrer Bonavista SUNC 0,33 130 43 - 0
AT-5 Masia Can Massanta SUNC 1,66 3 6 - 0
AT-6 Les Oliveres SUNC 1,96 7 14 - 0
AT-7 Carrer Sant Antoni SUNC 0,45 53 24 33% 8
AT-8.1 Pla Sud-Oest (UA8) SUNC 4,24 11 50 30% 15
AT-8.2 Pla Sud-Est (UA8) SUNC 7,04 11 82 30% 24
AT-10 Nau Proteccio civil SUNC 0,83 19 16 25% 4
AT-11 Fonda Can Parellada SUNC 1,32 6 8 25% 2
AT-12 Tennis Can Parellada SUNC 0,56 1 1 - 0
AT-13.1 Placga de la Figuera (UA6) | SUNC 0,22 68 15 - 0
AT-14 Pla dels Ocells (PMU6) SUNC 2,12 8 18 - 0
AT-15 Cal Simé (PMU7) SUNC 0,88 47 42 - 0
AT-16 Església De la Immaculada

concepcié — Cal Simé SUNC 0,77 54 42 30% 12
AT-17 Can Quisero SUNC 0,85 14 12 - 0
AT-18 Naus Carrer Joan Miré SUNC 0,47 46 22 30% 6
TOTAL SUNC 25,33 469 83
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TOTAL POTENCIAL | | 4238 | | 921

261

Font: Elaboracié propia en base a 'Avanc¢ del POUM (Escenari Mig)
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5. Els recursos i les iniciatives existents

5.1. Recursos relacionats amb I’habitatge

5.1.1. Organigrama politic i técnic

L’habitatge és competéncia de Planejament urbanistic i habitatge, Sostenibilitat i Tran-
sicio Ecologica, Visid europea, Promocid del Territori, que té per objectiu, entre d’altres,
planificar i dimensionar la situacio i establir un pla d'accié que permeti treballar els re-
cursos existents i els que puguin existir en el futur.

Figura 1. Organigrama dels Serveis Territorials de I’Ajuntament de Masquefa

- | .
A apunTARENT o s s MasGUETA

AREA DE SERVES TERRITORALS »
{ LRI DE GOVERN
vl puliti: —— ] o
|
| Cordirmidern Gral
wetvwl dirmcia
Cap Admnisteata s-Lap
| rr——
nilvall thomic | |
Fienic/u de Medl
Arpoteces | Emgrrrymafa Ticric |
1
Ausiinr Adoiiseti ve de 11
nivall opsreu

Font: Ajuntament de Masquefa

Pel que fa al Servei d’Habitatge, I'organigrama és el seguent:

e Regidor
e Arquitecte técnic
e Suport Administratiu
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5.1.2. Serveis relacionats amb I’habitatge

Els Serveis Territorials de ’Ajuntament de Masquefa s’encarreguen del planejament
urbanistic, régim urbanistic del sol, execucié de I'obra urbanitzadora, i foment i interven-
ci6 de I'exercici de les facultats dominicals relatives a I'Us del sol i edificacié.

A més, 'Ajuntament ofereix als vilatans un servei d’assessorament en deutes de I’ha-
bitatge i d’intermediacié davant de les entitats financeres.

Els Serveis Territorials de I'Ajuntament també s’encarreguen de la reforma, condicio-
nament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits.

El Consell Comarcal de I'Anoia, dins el departament de Serveis Territorial i Habitatge, té
Oficina Local de I'Habitatge, que presta serveis a Masquefa.

L’Oficina Local d’Habitatge del Consell Comarcal de I’Anoia presta els seguents
serveis:

e Informacio i assessorament sobre habitatge

e Servei d'Intermediacié en Deutes d’Habitatge (SIDH)
¢ Borsa d’'Habitatge per al Lloguer Social de I'’Anoia

e Ajuts d’Urgéncia Social

e Ajuts de pagament de lloguer

e Tramitacié i gestié de cédules d’habitabilitat

Des del Consell Comarcal de I'’Anoia també es presenten serveis en ’'ambit de serveis
socials al municipi de Masquefa.

Les funcions principals dels equips técnics que ofereixen aquest servei sén les seglients:

e Oferir informacio, orientacio, assessorament, treball social comunitari, deteccio,
prevencio i tractament social i educatiu.

e Fer propostes d'atencio a les persones i d'interés per a la comunitat, dissenyar
programes d'actuacions socials i cooperar amb els altres serveis de la xarxa de
benestar.

e Conéixer els recursos i les prestacions socials existents i informar i ajudar en la
gestio dels tramits.

Per donar resposta a I'emergéncia social derivada de la crisi de la Covid, de crisis eco-
nomiques anteriors o situacions sobrevingudes d'emergencia, I'ajuntament ha activat
dos habitatges per tal que puguin ser utilitzats per families o unitats de convivén-
cia en situacié de vulnerabilitat, i ha aprovat i posat en marxa el reglament d'us i
cessio que permetra posar en funcionament aquests recursos habitacionals.

El Servei d’atencié i acolliment d’urgéncia comarcal ofereix acolliment temporal de
curta durada a les dones que pateixen o han patit situacions de violéncia masclista aixi
com als seus fills i filles, per tal de garantir la seva seguretat.
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L’accés a aquest servei es gestiona des dels Serveis Socials d’Atencié Primaria munici-
pals i el SIAD comarcal, també des del SIE i, en situacions d’emergéncia, des dels Mos-
sos d’Esquadra o Policia Local. El servei ofereix atencié especialitzada d’'urgéncia i esta
disponible les 24 hores del dia i els 365 dies de 'any.

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Aixi mateix, la comarca disposa de I’Oficina Jove (OJ) de ’Anoia, que deriva 'asses-
sorament sobre habitatge per a joves a I'Oficina Local d’Habitatge.

5.1.3. Capacitat d’inversié i financera de I’ajuntament

Els pressupostos consolidats i liquidats en el periode 2017-2020 de I'Ajuntament de
Masquefa mostren una estructura d’'ingressos totals que oscil-la entre els 12,51 els 13,7
milions d’euros; és a dir, amb una variacié (+9,3%) d’aproximadament d'1,2 milions d’eu-
ros en aquests quatre anys.

Aquest increment s’explica, en gran part, arran de 'augment en taxes, preus publics i
altres ingressos que hi ha hagut durant el periode, amb un creixement del 117,5% en
aquest capitol 3 d’ingressos.

En relaciéo amb les despeses totals, en el decurs dels quatre ultims exercicis, aquestes
han tingut un comportament molt semblant, sobretot, en les despeses de capital. Pel
que fa a les despeses corrents aquestes també han experimentat un augment sostingut
en el temps.

En termes per capita, el desglossament de I'evolucié dels ingressos corrents i despeses
corrents mostra com el saldo ha augmentat de manera considerable amb el pas dels
anys.

Per tant, es desprén una gestié que ha primat la contencio (i reduccio) de la despesa
corrent mentre que, en paral-lel, s’ha donat un augment dels ingressos corrents. (vegeu
taula 20).

Taula 20. Evolucié dels ingressos i despeses corrents per capita (2018-2021)

2018 2019 2020 2021 2018-2021
Ingressos corrents (€/hab.) 1.086 1.250 1.206 1.344 23,8%
Despeses corrents (€/hab.) 950 996 920 888 -6,5%
Saldo (€/hab.) 136 254 286 456 236,0%
Font: Elaboracio propia a partir de dades de Municat

D’altra banda, I'evolucié dels ingressos i les despeses de capital dels darrers anys han
seguit una evolucio en qué es constata que, principalment, han augmentat les despeses
mentre que els ingressos han disminuit respectivament respecte al primer any observat
(vegeu taula 21).

Taula 21. Evolucié dels ingressos i despeses de capital per capita (2017-2020)

2018 2019 2020 2021 2018-2021
Ingressos de capital (€/hab.) 363 334 70 78 -78,4%
Despeses de capital (€/hab.) 458 804 491 397 -13,4%
Saldo (€/hab.) (95) (470) (421) (319)
Font: Elaboracio propia a partir de dades de Municat
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Pel que fa a les inversions reals, durant aquest periode s’han realitzat inversions per un
total de 10,8 milions d’euros, essent els exercicis 2019 i 2020 els que es va fer un esforg
major.

Amb tot, el 2021, es va assolir 'objectiu d’estabilitat pressupostaria de conformitat amb
el previst a I'article 21 de la Llei 2/2012,de 27 d’abril, d’Estabilitat pressupostaria i sos-
tenibilitat financera (vegeu taula 22).

En consequéncia, en existir equilibri conjuntural no cal prendre mesures fiscals ni dismi-
nuir obligatoriament la despesa d’inversié.

En aquest sentit, la capacitat o necessitat de finangament calculada és la seguent:

Taula 22. Previsio de la capacitat/ necessitat de financament de I’ajuntament (2019-2020)

2020 2021
Ingressos no financers 11.994.229 13.385.209
Despeses no financeres 12.230.518 11.196.352
Capacitat (+) / Necessitat (-) de finangament (236.290) 2.188.857
Sobre els ingressos no financers -2,0% 16,4%
Font: Elaboracio propia a partir de pressupostos liquidats obtinguts a partir de Municat
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5.1.4. Solveéncia financera, autofinangament i endeutament

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

D’acord l'article 51 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, els presidents de les corporacions
locals podran concertar operacions de crédit, sempre que I'import acumulat en dins de
cada exercici econdmic, no superi el 10% dels recursos de caracter ordinari previstos
en els pressupostos, €s a dir, els ingressos corrents. En cas de superar aquest limit,
I'aprovacié correspondria al Ple de la corporacio local.

Amb tot, la concertacié o modificacié de qualsevol operacié requereix informe previ de
la Intervencié que analitzara la capacitat de I'entitat local per fer front, en el temps, a les
obligacions que d’aquelles se’n derivin per aquesta.

D’altra banda, d’acord l'article 53 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats locals no
podran concertar noves operacions de crédit a llarg termini, quan dels estats financers
que reflecteixin la liquidacié del pressupost, els resultats corrents i els resultats de I'ac-
tivitat ordinaria de I'dltim exercici, es dedueixi un estalvi net negatiu.

Segons l'apartat 2 de 'esmentat article, les entitats locals necessitaran I'autoritzacio6 del
Ministeri d’Economia o, en aquest cas, del Govern de la comunitat autbnoma ateses les
competéncies que li atribueix I'Estatut, per les operacions de crédit de qualsevol natura-
lesa, quan el volum total del capital viu de les operacions de credit vigents, a curt i llarg
termini, excedeixi el 110% dels ingressos corrents liquidats en I'exercici immediatament
anterior.

Amb tot, I'estalvi net generat per I'’Ajuntament de Masquefa durant el periode objecte
d’estudi és positiu i se situa 52,5% de la xifra total d’ingressos corrents liquidats I'any
2020.

A tall de conclusié, I'ajuntament del municipi compleix amb els criteris establerts, ja que
té un estalvi positiu. Per tant, pot concertar operacions de crédit a llarg termini sem-
pre que, 'endeutament que assumeixi, junt amb I'existent, no superi els llindars argu-
mentats amb anterioritat.
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5.1.5. Analisi de I’estructura del pressupost per conceptes i programes

D’acord l'article 3 de I'Ordre EHA/3565/2008, de 3 de desembre, per la que s’aprova
I'estructura dels pressupostos de les entitats locals, els estats de despesa dels pressu-
postos de les entitats locals es classificaran per programes, per categories economiques
i, opcionalment, per unitats organiques.

En aquest sentit, 'Ordre HAP/419/2014, de 14 de marg¢, en l'article 1 Unic que modifica
I'Ordre EHA/3565/2008, en l'article 4 s’especifica que els credits s’'ordenaran segons la
seva finalitat i objectius que es proposi assolir.

Per tot plegat, a banda dels detalls exposats fins al moment, de I'analisi dels pressupos-
tos liquidats del periode destaca, un augment gradual — tot i que sostingut en el temps-
del deute public (+10,1%).

D’altra banda, dins I'area de despesa dels Serveis Publics Basics s’hi tipifica la politica
de despesa 15, relativa a I'habitatge i urbanisme.

Aquesta inclou totes les despeses relacionades amb I'habitatge i urbanisme i, d’aquesta
manera, s’imputen les despeses referents a construccid, millora i conservacio dels ha-
bitatges, inclosa I'adquisicié de terrenys; els derivats del planejament i régim urbanistic
del sdl, vies urbanes i altres de naturalesa analoga.

S’imputen a aquesta politica de despesa aquelles que fan referéncia als ajuts que pos-
sibiliten I'accés a I'habitatge en qualsevol régim, en accions propies o en col-laboracié
amb altres administracions publiques. També s’inclouen les despeses derivades del fo-
ment de la promocié publica d’habitatge.

Es tipifiquen quatre grups de programes es distingeixen els que tenen per finalitat la
cobertura de despeses generals d'administracié associades directament al desenvolu-
pament de la politica de I'habitatge i de lI'urbanisme:

150. Administracié general d'Habitatge i Urbanisme.

151. Urbanisme: planejament, gestid, execucio i disciplina urbanistica.
152. Habitatge.

153. Vies publiques.

Dins el grup de programes d'Habitatge es tipifiquen dos programes, relatius a la Promo-
ci6 i gestié d'habitatge de proteccio publica i a la Conservacio i rehabilitacio de I'edifica-
cio.

e 1521. Promocid i gestié d'habitatge de proteccio publica.
e 1522. Conservacio i rehabilitacié de I'edificacio.

En el periode 2017-2019, el portal de transparéncia de I'ajuntament detalla que les des-
peses liquidades al programa 152 (Habitatge) han passat de 532.183€ (2018) a
425.521 € (2021); una reduccio significativa que reflecteix els esforcos econdmics rea-
litzats en matéria d’habitatge en els darrers anys.
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Taula 24. Despeses liquidades del programa 15 desglossades per subprogrames (2018-
2021)

PROGRAMES 2018 2019 2020 2021

150 Administraciéo General Habi-
tatge i Urbanisme

244,795 225.352 250.842 257.302

151. Urbanisme 48.041 130.571 96.574 19.275
152. Habitatge (Promocié i gestié

de I’habitatge de proteccio pu- 532.183 585.983 513.554 425.521
blica)

153. Vies publiques 485.090 1.566.539 1.193.258 161.471

Politica de despeses programa 15 1.310.109 2.508.444 2.054.229 863.570

Font: Elaboracio propia a partir de portal de transparéncia de I'ajuntament

5.2. Patrimoni municipal relacionat amb les politiques d’ha-
bitatge

Els béns immobles que integren el Patrimoni municipal de sol i habitatge son els detallats
en les taules seglents:

Taula 25. Relacié de béns municipals de I’Ajuntament de Masquefa

CU_MAJOR 101-103-PISOS-EDIFICACIO.EDIFICI HABITATGE VIVENDA PLANTA 1R PORTA 1R
CU_MAJOR 101-103-PISOS-EDIFICACIO. EDIFICI HABITATGES VIVENDA PLANTA 1R PORTA 2R

CU_AV LINIA 35- SOLAR - EQUIPAMENT (UA ISART MILAN) (FABRICA DE CARTRO)

CU_SANT ANTONI 39-SOLAR-EQUIPAMENTS (UA ISART MILAN) (FABRICA DEL CARTRO)

CU_RIBERA D'EBRE-SOLAR-EQUIPAMENTS (UA 8 PLA SUD) (MAS-MATAS)

CV_BLASCO DE GARAY 60 - SOLAR EDIFICABLE CLAU 13C (PAG. 741 DEL P RERPAR PAU CAN VALLS)
CV_BLASCO DE GARAY 44 - SOLAR EDIFICABLE CLAU 13C (PAC 74C DEL P RERPAR PAU CAN VALLS)
CV_BLASCO DE GARAY 59 - SOLAR EDIFICABLE CLAU 13 C (PAC.70 DEL P RERPAR PAU CAN VALLS)
CV_BLASCO DE GARAY 63- SOLAR EDIFICABLE CLAU 13C (PAC.70 C DEL P RERPAR PAU CAN VALLS)
CU_AV. LINIA DAVANT FABRICA CARTO- SOLAR EDIFICABLE CLAU 13- (PAU LES OLIVERES)
CU-CONCEPCIO 24- FINCA URBANA SENSE EDIFICAR

CP-ESPARRAGUERA 5 - FINCA URBANA SENSE EDIFICAR

CU_PASSEIG DE LA VILA | DIDAC TOLDRA N° 38, 40, 42

Font: Ajuntament de Masquefa

L'Ajuntament de Masquefa disposa de dos habitatges d’allotjiament temporal d'urgéncia
social per a persones o unitats de convivéncia en situacié de vulnerabilitat, i un altre
habitatge que es rehabilitara el 2024 destina a lloguer assequible.

Segons I'’Ajuntament, ’Antiga Fabrica de Cartré ubicada al centre el municipi podria tenir
potencial per a poder-hi ubicar HPO, aixi com el solar ubicat a 'Avinguda Linia (PAU
Les Oliveres). El consistori encarregara estudis de viabilitat per decidir finalment la seva
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construccio. Entre altres aspectes a analitzar a 'Antiga Fabrica de Cartro, s’estudiara si
l'actuacio requeriria un pla especial per a canvi d’'Us.

5.3. Iniciatives en mateéria d’habitatge
5.3.1. El Pla d’Actuacié Municipal del 2020-2023
El Pla conté actuacions vinculades a les politiques d’habitatge:
+ Elaboracioé del POUM
+ Finalitzacié del projecte d’urbanitzacio d’El Maset
+ Desplegament del Pla de Millores de les urbanitzacions
* Desplegament del Pla de Millores a La Beguda Alta
* Implementacio de I'Agenda Urbana Europea a través del planejament urbanistic
* Mecanismes per aflorar els habitatges buits i els andmalament desocupats

* Aconseguir un parc public d'habitatge social que inclogui recursos publics i pri-
vats

» Estudiar formes d'intermediacié per part de I'Ajuntament que millori I'oferta d'ha-
bitatge al municipi

* Promoure el treball en xarxa de Masquefa amb les diferents administracions i
ens, com pot ser el Consell Comarcal de I'Anoia, la Xarxa d'Oficines d'Habitatge
de Diputacid, la Generalitat de Catalunya o INCASOL, entre d'altres.

El PAM 2020-2023 també inclou altres linies d'actuacié associades directament amb
I'habitatge:

Eix Estratégic 1: Millorar la qualitat de vida de les persones, en especial de les més
vulnerables

Objectiu especific 1,5: Donar resposta a les situacions de vulnerabilitat i risc d'exclusio
social al municipi.

Accié 1: Col-laboracié amb I''NCASOL en la construccié de pisos de lloguer as-
sequible sota El Tur6 del Met destinats a les persones joves o a les families
necessitades.

Accioé 2: Posada en marxa del servei d'allotjament temporal per urgéncia social.

Accié 3: Requeriment dels habitatges buits en propietat de les entitats bancaries
per tal que es posin a lloguer social.

Accio6 4: Creacié de la Taula d'Habitatge Municipal.

Acci6 5: Redaccio d'un Pla d'Habitatge Municipal.
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5.3.2. Agenda Urbana Local de Masquefa (AUL)

El novembre del 2022 va finalitzar la redaccio de 'Agenda Urbana Local de Masquefa
(AUL), que consisteix en el disseny d’una estratégia territorial basada en la sostenibilitat
i sobretot 'ODS 11 de I'Agenda 2030.

En el marc del treball de I'AUL un dels eixos tematics definits és el de I'habitatge, amb
dues linies d'acci6: Qualitat de I'habitatge i Dret a I'habitatge, masoveria i habitatges
cooperatius. Les actuacions propostes son les seguents:

A 4.3.2.1 Recercar recursos per destinar habitatge social a col-lectius vulnera-
bles

* A _1.2.1.1 Desenvolupar el POUM i prioritzar la seva implementacio

« A _4.3.2.2 Col-laborar amb I'NCASOL en la construccié de pisos de lloguer as-
sequible al Turo del Met

« A 4.41.10 Treballar amb serveis socials per impulsar un PLACI com alineacié
estrategica d'abordatge de situacions de vulnerabilitat.

 A_4.3.1.1 Desenvolupar un Pla Local d’Habitatge que desenvolupi accions per
aconseguir 'accés a I'habitatge digne a Masquefa i estableixi I'algada maxima de
les noves edificacions.

+ A _4.2.1.1 Restaurar edificis per crear habitacions individuals per cobrir emergéen-
cies vinculades a I'habitatge

+ A _4.3.3.1 Ampliar els habitatges de proteccio oficial en clau d'habitatge dotacio-
nal

5.3.3. El nou Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Masquefa.

El nou planejament urbanistic de Masquefa, 'Aveng del qual s’aprova en el darrer ple
de l'any 2022, s'ha estat desenvolupant en paral-lel a 'AUL i esta alineat amb I'Agenda
2030 i els ODS.

A través del POUM també se cerquen les oportunitats per ampliar el parc d'habitatge de
Masquefa, tant privat com public. L'objectiu de I'Ajuntament de Masquefa és desenvolu-
par un parc d'habitatge que pugui ser gestionat de manera publica

5.3.4. Next Generation: Programa 1 Ajuda a les actuacions de rehabilitacio
a nivell de barri

El febrer del 2022 el Departament de Drets Socials aprovava les condicions d'accés per
a la seleccio de propostes d'actuacions en Entorns Residencials de Rehabilitacié Pro-
gramada per al finangament del Programa d'ajuts a les actuacions de rehabilitacio a
nivell de barri que preveu el Pla de Recuperacié, Transformacié i Resilieéncia.

En el projecte presentat per I'Ajuntament, sobre el total de 758 habitatges de I'Entorn
Residencial de Rehabilitaci6 Programada de Masquefa es preveu que es realitzin
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intervencions en el 30%, 212 habitatges, que suposin una millora del 30% de I'eficiéncia
energética dels edificis. L’ajut adjudicat és d'1.147.155 euros (anys 2022 i 2023) i les
actuacions executades es podran acreditar I'any 2026.

L’ajut ha estat concedit i també inclou el finangament de I'Oficina de Transicié Energética
de Masquefa per gestionar aquestes actuacions, que sera I'embri6 de la futura Oficina
d'Habitatge.

Durant el 2023, I'OTE estara dotada d'un arquitecte técnic senior i un técnic junior de
I'ambit social amb una dedicacié conjunta de 16 h setmanals.

La segona convocatoria oberta només als edificis dels barris preseleccionats esta pen-
dent de publicacié al DOGC i, per tant, encara no s'ha pogut acomplir cap actuacio.

5.3.5. Sollicitud de subvencié Next Generation, Programa 6: Construccié
d’habitatges d’arrendament social en edificis energéticament efici-
ents.’®

L’Ajuntament va sol-licitar I'ajut per la promocié d’habitatge public de lloguer a I'’Antiga
Fabrica del Cartro, perd no ha estat concedida a causa del gran nombre de peticions
fetes a la Generalitat. Préviament, ha d’haver-hi una reformulacié urbanistica de I'espai.

° Convocatodria d’ajuts per RESOLUCIO DS0/1503/2022, de 18 de maig.
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7. Estrategia

7.1. Objectius estrategics

Un cop vista I'analisi efectuada i el diagnodstic resultant es planteja I'estratégia organit-
zada en tres grans objectius estratégics:

1. Estructuracio de les politiques locals d’habitatge

Enfortir 'experiéncia municipal de Masquefa esdevé un element clau per estructurar
adequadament les politiques locals en la gestié d’habitatge, que, com veurem posteri-
orment, fan referéncia a I'estructura administrativa i técnica, la planificacio estrategica i
la informacio i comunicacio.

2. Garantir Paccés i el sosteniment de I’habitatge

Aquest objectiu estratégic vol garantir la funcié social de I'habitatge i el dret a un habi-
tatge digne, adequat i assequible, dificultats per les greus consequéncies provocades
per les diverses crisis econdmiques consecutives.

Les linies d’actuacié d’aquest objectiu seran el seguiment i intervencioé de col-lectius
vulnerables, les politiques socials d’habitatge, la provisié d’habitatge assequible, I'explo-
racié de formes alternatives d’habitatge i I'aprofitament de recursos actualment vacants.

3. Millora de les condicions del parc d’habitatges

Una de les evidéncies mostrades en I'analisi és I'oportunitat per millorar el parc residen-
cial mitjancant la rehabilitacié, I'accessibilitat i I'eficiéncia energética.

7.2. Linies d’actuacio

Cadascun dels objectius estratégics descrits s’ha de desenvolupar mitjangant linies
d’actuacio diferents que ens portin a I'assoliment dels objectius.

Les linies que s’han previst per a cadascun dels objectius estratégics son les seglents:
1. Estructuracioé de les politiques locals d’habitatge:
1.1. Estructuracié administrativa i técnica:
Aquesta linia d’actuacié preveu dotar les politiques d’habitatge dels recursos

humans, técnics i econdmics necessaris, aixi com impulsar les relacions amb
institucions supramunicipals.

1.2. Desenvolupament de la planificacié estratégica:
L’Ajuntament de Masquefa esta desenvolupament la planificacié estratégica del
municipi, amb I’Agenda Local Urbana de Masquefa, el POUM i el Programa
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d’Actuacié Municipal d’'Habitatge que afavorira la realitzacié d’actuacions sobre
habitatge de forma integral i sistémica.

1.3. Informacid i comunicacio:

En aquesta linia s’'inclouen actuacions de difusio i informacio a la ciutadania per
donar a coneixer el nou pla d’habitatge i les actuacions que es desenvoluparan.

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I'habitatge:
2.1. Seguiment i intervencié de col-lectius vulnerables:

La linia a seguir és continuar el suport que I’Ajuntament ofereix a col-lectius so-
cials amb necessitats particulars que requereixen actuacions especialitzades.

2.2. Politiques socials d’habitatge:

Garantir 'accés i el sosteniment de I'habitatge, fonamentals per fer efectiu el dret
a un habitatge digne, constitueix la linia de treball de les actuacions a incloure en
aquest apartat. L’existéncia de perfils i caracteristiques socioecondmiques i de-
mografiques diferenciades comporta dissenyar d’estratégies i actuacions adap-
tades a les diferents necessitats.

2.3. Provisio d'habitatge assequible:

Atesa la necessitat d’habitatge social i els objectius del PTSHC, en els proxims
anys Masquefa haura de proveir de nou habitatge social a partir de diferents for-
mes, amb nova construccié o bé amb habitatges lliures que passin a ser d’us
social. A tal fi, es realitzaran estudis per garantir la viabilitat de les actuacions
que s’estan planificant.

2.4. Formes alternatives d’accés a I’habitatge:

També es realitzaran estudis per impulsar la masoveria urbana i les cooperatives
en cessio d’us en terrenys municipals, a fi de proveir més habitatges al municipi.

2.5. Aprofitament de recursos vacants:

La mobilitzacio d’habitatges i solars vacants és una estratégia important per am-
pliar I'oferta d’habitatge que actualment és ociosa.

3. Millora de les condicions del parc d’habitatges:
3.1. Actuacions per a la rehabilitacié del parc residencial:

L’estratégia de rehabilitacié també és fonamental per millorar I'estat del parc d’habitat-
ges i dels barris, afavorir 'autonomia de les persones amb dificultats de mobilitat i també
ampliar el nombre d’habitatges en oferta. L'eficiéncia energética és clau per combatre el
canvi climatic i millorar el benestar de la poblacio.
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Dins de cadascuna d’aquestes linies d’actuacié s’hi inclouran les diferents actuacions
que porta a terme I'’Ajuntament, o bé noves actuacions sorgides a partir de la redaccio
d’'aquest PAMH.

7.3. Arbre estrategic

Per tal de resumir de forma grafica I'estratégia del Programa d’actuacié municipal d’ha-
bitatge de Masquefa, podem representar els objectius i les linies d’actuacioé en un orga-
nigrama representatiu:

(=S VVICIRCIA . 1 1 Estructuracié administrativa i técnica
les p?llth_ues locals K3 Desenvolupament de la planificacio estratégica
d’habitatge: +1.2. Informacié i comunicacié

» 2.1. Seguiment i intervenci6 de col-lectius
vulnerables

.2' Garantl_r lacces + 2.2. Politiques socials d’habitatge

I el spstenlment de 2.3. Provisio d'habitatge assequible
I'habitatge * 2.4. Formes alternatives d’accés a I'habitatge

» 2.5 Aprofitament de recursos vacants

3. Millora de les
» 3.1. Actuacions per a la rehabilitacio del parc

residencial

condicions del parc
d’habitatges
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8. Pla d’actuacions

8.1. Fitxes d’actuacions

En el Pla d’actuacions veurem representades totes les accions que es desenvoluparan
en el marc d’'aquest PAMH, cadascuna d’elles en forma de fitxa on reproduirem la infor-
macio principal:

* Objectius de l'actuacio.
* Descripcio de I'actuacio.
* Beneficiaris de I'actuacié.

* Responsables, que podran ser els referents i, per tant, encarregats de liderar
l'actuacid, o bé col-laboradors, que tindran un paper secundari.

 Calendari, on es representa el temps durant el qual s’executara I'actuacié.

* Indicadors d’avaluacidé, que ens serviran per fer el seguiment dels resultats
de l'accié.

* Pressupost, on representarem per a cada any una aproximacio del pressupost
que es destinara a I'actuacio.

* Fonts de finangament, on s’indica quin agent financa I'actuacié en questié.

Les fitxes s’han codificat seguint la numeracié dels objectius i les linies d’actuacio, per
tal d’'ubicar-les facilment alla on s’enquadren.

A la pagina seglient podem observar totes les actuacions ordenades dins de cada ob-
jectiu i linia d’actuacié. Hi ha 26 fitxes, de les quals 11 corresponen a actuacions que
I'Ajuntament de Masquefa ja realitza, i 15 de noves.
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Diputacis
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PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.1. Estructuracié administrativa i téc-
hica

ACTUACIO:

1.1.1. Creaci6 del Servei d'Habitatge

ACTUACIO NOVA

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa creara el Servei d'Habi-
tatge, des del qual s'estructuraran les politiques
d'habitatge del municipi. El servei disposara del
seu propi pressupost i personal assignat.

El Servei d'Habitatge prestaria alguns dels serveis
que realitza I'Oficina Local de I'Habitatge del Con-
sell Comarcal de I'Anoia. Actualment, I'organi-
grama de I'Ajuntament i del servei d’habitatge
consta de Regidor, Arquitecte técnic i Suport Ad-
ministratiu.

DESCRIPCIO

Objectius:

Crear l'estructura administrativa per poder aplicar
més politiques d'habitatge.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié de Masquefa

Calendari:

Pressupost:
2023 2024
Vinculat a la fitxa 1.1.2.

2025

P

Al Aj

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

EXECUCIO

Altres agents:
Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:

Impacte:
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1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.1. Estructuracié administrativa i técnica

ACTUACIO:

1.1.2. Creacio6 de I'Oficina de Transicié Energética
de Masquefa

ACTUACIO EXISTENT

DESCRIPCIO

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa va ser adjudicatari I'any 2022
del Programa 1 Ajuda a les actuacions de rehabilitacio a
nivell de barri dels Fons Next Generation (vegeu actua-
ci6 3.1.1.) per import d'1.147.155 euros (anys 2022 i
2023).

Per gestionar aquestes actuacions, I'ajut també inclou la
creacio de I'Oficina de Transicié Energética de Masquefa
(OTE), que sera I'embrié de la futura Oficina d'Habitatge.

Durant el 2023 I'OTE estara dotada d'un arquitecte téc-
nic senior i un técnic junior de I'ambit social amb una de-
dicacio conjunta de 16h setmanals.

Objectius:

Informar als ciutadans i gestionar els ajuts Next Genera-
tion adjudicats al municipi.

oo
ooo

000 |/

ooo

Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Masquefa.

Calendari:

Pressupost:
2023

60.000 €

Aj

2024
60.000 €

EXECUCIO

Al

2025
60.000 €

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:
Conselleria de Drets Socials.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'usuaris/ries atesos/ses.
* Nombre de tramits realitzats.

+ Ratio d'habitatges rehabilitats (habitatges rehabilitats a nivell de
barri/212 habitatges objectiu del programa*1000).

Impacte:
« Estalvi energétic aconseguit.
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1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.1. Estructuracié administrativa i técnica

ACTUACIO:

1.1.3. Constitucio del Patrimoni Public de Sol i Ha-
bitatge

ACTUACIO NOVA

-

DESCRIPCIO

Contingut:

Tots els municipis que obtinguin cessions d’aprofita-
ment en la gestié urbanistica estan obligats a constituir
el Patrimoni Public del Sol i Habitatge (PPSH). L’Ajun-
tament de Masquefa fara us d’aquest instrument admi-
nistratiu per a constituir i gestionar un fons de sol, im-
mobles, habitatges i recursos econdmics de propietat
municipal que constara com un patrimoni separat de la
resta de béns municipals. Els béns i recursos econo-
mics que integren el PPSH poden ser de les seguents
tipologies: edificis, terrenys o crédits i ingressos.

Un cop inventariats els béns caldra constituir el PPSH
mitjangant un acord de Ple municipal. Posteriorment,
linventari i el balang de situacié del PPSH s’ha d’actua-
litzar permanentment i trametre’l dins el termini d’un
any al Registre de Planejament Urbanistic de Catalu-
nya (RPUC) per a la seva inscripcid.

L’Ajuntament pot sol-licitar a la Diputaci6é de Barcelona
el suport técnic per constituir el PPSH:
https://www.diba.cat/es/web/hua/constitucio-gestio-pa-
trimoni-municipal-sol-habitatge. Aixi mateix, també ha
publicat la guia “Patrimoni public de sél i habitatge: In-
ventari i gestié” https://llibreria.diba.cat/cat/llibre/patri-
moni-public-de-sol-i-habitatge 66456

Objectius:

* Censar els béns i drets relacionats amb les politiques
d’habitatge al municipi.

* Aprofitar i optimitzar els recursos destinats a les politi-
ques d’habitatge.

Beneficiaris:
* Tota la poblacio de Masquefa.

EXECUCIO

Aj

Al

Calendari:

Pressupost:
2023 2024

Sense pressupost associat.

2025

Gestio:
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* Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
* Secretaria.
* Intervencio.

Altres agents:
Diputacié de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
Nombre i valor del patrimoni inclos.

Impacte:
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1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:

1.1. Estructuracio administrativa i técnica
ACTUACIO:

1.1.4. Impuls de les politiques d’habitatge amb ins- )
titucions supramunicipals ACTUACIO NOVA

Contingut:

El Servei d'Habitatge de I'Ajuntament de Masquefa im-
pulsara les politiques d'habitatge amb institucions su-
pramunicipals, com ara mancomunitats de municipis,
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, I'Incasol, la Dipu-
tacio de Barcelona, el Consell Comarcal de I'Anoia, aixi
com organismes de la Unié Europees, el tercer sector i

altres. —

A titol d'exemple, es podrien mancomunar serveis amb /\ '] ‘
altres municipis, sol-licitar recursos a la Diputacié, cele- :
brar convenis amb AHC per impulsar el servei d'habi- “
tatge, col-laborar amb I''NCASOL en la construcci6 de I H
pisos de lloguer assequible, etc.

-

DESCRIPCIO

Objectius:

Ampliar I'abast d'interlocucio de I'Ajuntament de Mas-
quefa per aconseguir els seus objectius en matéria
d'habitatges.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

Calendari:

| | | | | | |
Pressupost:
2023 2024 2025

Aj

Sense pressupost associat.

-

EXECUCIO

Al

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:

Indicadors:
Gestié:
Nombre de projectes.

Impacte:
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1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.2. Desenvolupament de la planificacié estratégica

ACTUACIO:

1.2.1. Redaccio del nou Pla d’Ordenacié Urbanis-

tica Municipal

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

-

DESCRIPCIO

local.

En el darrer Ple municipal de 2022 I'Ajuntament de
Masquefa va aprovar I'Avang de Planejament, el docu-
ment preliminar i obligatori per seguir avangant en la
redaccié del nou POUM de Masquefa.

L’Avang de Planejament proposa un model urba de
creixement moderat i sostenible tant en habitatges com
espais d’activitat econdmica. Els objectius son incre- Civnminea i s P
mentar I'oferta d’habitatge privat i d’habitatge social; e
densificar i consolidar els nuclis urbans; garantir la mo-
bilitat sostenible en tot el municipi i la connexio entre el
nucli, els barris i La Beguda; protegir I'espai obert i
verd; millorar els equipaments publics i el servei a tot el
municipi; i garantir el desenvolupament de 'economia

L'Ajuntament’ ha enviat una copia a I'Oficina Territorial
d’Acci6 i Avaluacio Ambiental (OTAA) dels Serveis Ter-
ritorials del Departament de Territori i Sostenibilitat per
tal que n’emeti el document d’abast, i a la Comissio
Territorial d’'Urbanisme del Penedés del Departament
de Territori i Sostenibilitat perqué emeti 'informe urba-
nistic i territorial, previst per la normativa.

Tr wicnilers by Honms e b el Pecs

Cansh ¥l prcais ow por e

Objectius:

cara al futur.

Posar de manifest les intencions i els eixos principals
del creixement i el desenvolupament del municipi de

Beneficiaris:

Tota la poblacié de Masquefa.

Calendari:

Pressupost:
2023

40.000 €

P

2024 2025
50.000 € 20.000 €

Al Aj

Gestio:

Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

EXECUCIO

Altres agents:

Departament de Territori i Sostenibilitat.

Indicadors:

Gestio:
Aprovaci6 definitiva del POUM.

Impacte:
Nou habitatge d'HPO aconseguit amb el POUM.
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1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.2. Desenvolupament de la planificacié estratégica
ACTUACIO:

1.2.2. Aplicacié de I’Agenda Urbana Local ACTUACIO EXISTENT

Contingut:
L'abril del 2022 I'Ajuntament va presentar I'Agenda Ur- AT
bana Local de Masquefa amb el recolzament en la re- B Loyt L
daccio de la Diputacié de Barcelona. Cva—
L’Agenda Urbana Local consisteix en el procés de pla-
nificacié estratégica urbana i territorial dels municipis,
basada en els objectius de desenvolupament sosteni- _—
ble (ODS) de 'Agenda 2030, les agendes urbanes 2oL
(Nova Agenda Urbana, Agenda Urbana Espanyola i
Agenda Urbana de Catalunya), i la participacio ciuta- =
dana. Defineix les prioritats i objectius de futur del mu- [ sbasi i
nicipi, i possibilita materialitzar els principis i objectius :
de les agendes globals en politiques i accions transfor-
madores concretes.

L'Habitatge s'inclou en la Visié 4: Que Masquefa aposti
per la inclusié social, recuperant el sentiment de perti-
nenga mitjangant politiques d'habitatge sostenible, d'e-
ducacio i de cures i atenci6 a gent gran.

L'Ajuntament esta desenvolupant un projecte per difon-
dre en format digital I'Agenda 2030 entre la ciutadania.
Objectius:

Definir I'estrategia per aconseguir la sostenibilitat en
les politiques de desenvolupament urba de Masquefa
d'acord amb I'Agenda 2030.

Beneficiaris:

Tota la poblacié de Masquefa.

C

s

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
2023

10.000 € 2.000 € 2.000 €

Aj

Al

-

EXECUCIO

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:
Diputacio de Barcelona.
Indicadors:

Gestié:

* Projectes i accions executades.

* Pressupost invertit.

Impacte:

Indicadors de canvi climatic, de gestio de recursos i economia circu-
lar, de mobilitat sostenible, d’inclusié social i desenvolupament (33
indicadors adaptats a la realitat del municipi de Masquefa, 14 dels
quals son qualitatius i 19 quantitatius).
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Diputacid
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.2. Desenvolupament de la planificacié estratégica

ACTUACIO:

1.2.3. Gesti6 i seguiment del PAMH

ACTUACIO NOVA

P

DESCRIPCIO

Contingut:

L'Ajuntament disposa d'un gestor de projectes que fa-
cilita el seguiment de les politiques d'habitatge i la rea-
litzacié d'informes. A més, cadascuna de les fitxes de
les actuacions inclou un llistat d’indicadors de gesti6
que ens permeten fer un seguiment en el temps de
l'actuacié de I'Administracié, i que poden ser objecte
de I'elaboracié d’'una memodria anual.

Les actuacions incloses en aquest Programa d’Actua-
cié Municipal d’'Habitatge corresponen a politiques pu-
bliques que la legislacié sectorial en materia d’habi-
tatge reconeix per a 'ambit local. Tanmateix, la com-
plexitat competencial, de recursos i actors presents, fa
imprescindible la coordinacié amb altres nivells d’Admi-
nistracié que hi aporten recursos econodmics o técnics,
0 que aproven normatives d’'obligat compliment.
També hem de tenir en compte la necessaria coopera-
cié amb actors de nivell local que defensen interessos
legitims del seu ambit social o professional. Aixi ma-
teix, s'ha contemplar la coordinacié interna de les dife-
rents instancies politiques i administratives de I'Ajunta-
ment que intervenen en I'execucié de les diferents poli-
tiques segons I'ambit d’especialitzacié i competéncia
gue tenen assignats.

Objectius:
* Fer efectiu el PAMH.
* Facilitar el retiment de comptes i la transparéncia.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

-

EXECUCIO

Aj

Al

Calendari:

Pressupost:
2023 2024

Sense pressupost associat.

2025

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
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Diputacid
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.3. Informacié i comunicacio

ACTUACIO:
1.3.1. Campanya d'informacio6 sobre habitatge

ACTUACIO NOVA

Contingut:

La implementacié del Pla d’Actuacié Municipal d’Habi-
tatge comportara I'execucié de noves actuacions i politi-
ques que no s’han dut a terme fins I'actualitat. Aixi
doncs, caldra fer arribar la informacio a la ciutadania.
Per aquest motiu es proposa editar, imprimir i repartir
triptics i posters informatius, alhora que realitzar campa-
nyes a les xarxes de comunicacié de I'’Ajuntament (web,

-

&

fi}

‘0 Twitter, Facebook, Instagram, Youtube) sobre el Servei
3 Municipal d’Habitatge i la informacié més rellevant de
o les diferents politiques d’habitatge engegades, com ara —
5 I'existencia de I'Oficina de Transicié Energética i els
(7)) seus serveis (Actuacié 1.1.2), les subvencions per a ha-
g bitatge buit (2.5.3), les formes alternatives d’accés a

'habitatge (2.4.112.4.2), etc.

Objectius:

Incrementar la informacié de les politiques d'habitatge

cap a la ciutadania.

Beneficiaris:

Tota la poblacié de Masquefa.

Calendari:

Pressupost:

2023 2024 2025
< 5.000 € 5.000 € 5.000 €

o <
o Gestio:
8 * Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
% * Regidoria de Comunicacio.
w

Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de sol-licituds d’'informacio.
* Nombre de triptics impresos.

Youtube.

* Nombre de visites a la pagina web, Twitter, Facebook, Instagram,

Impacte:
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Diputacis
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.1. Seguiment i intervencié de col-lectius vulnera-
bles

ACTUACIO:

2.1.1. Seguiment de persones o unitats familiars

. . ACTUACIO EXISTENT
vulnerables pels Serveis Socials

Contingut:

L'equip de Serveis Socials realitza un seguiment i
gestioé dels casos de persones o unitats familiars en
risc o en situacio d'exclusié residencial. El segui-
ment de les persones o unitats familiars consisteix
en la prestacio d'informacio i assessorament en Z =
I'ambit de I'habitatge. L'Ajuntament també disposa ﬂ

de dos habitatges d'allotjament temporal d'urgéncia h

i un protocol per fer front al desnonaments. n

També es tramiten altres serveis, com els ajuts d'ur-

gencia social, i les sol-licituds de la Mesa d'emer-
gencies economiques i socials de I'Agéncia de I'Ha-
bitatge de Catalunya.

Des del Consell Comarcal de I'Anoia també es
presten serveis en el municipi de Masquefa en I'am-
bit dels serveis socials.

Objectius:

+ Garantir el dret de I'habitatge de la poblacié en
risc d'exclusi6 residencial.

+ Atendre les situacions d'urgéncia puntuals i les ne-
cessitats basiques d'allotjiament.

* Facilitar el manteniment de I'habitatge habitual.

P

DESCRIPCIO

Beneficiaris:

Poblacié en risc o situacié d'exclusio residencial de Masquefa.

Calendari:

Pressupost:

2023 2024 2025
89.059 € 89.059 € 89.059 €

AlA]j

Sense pressupost associat.*

Gestio:
Regidoria de Benestar Social.

P

Altres agents:
Consell Comarcal de I'Anoia.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de casos atesos amb problematica d'habitatge.
» Nombre d'expedients tramitats a la Mesa.

EXECUCIO

Impacte:

+ Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusioé resi-
dencial (persones o unitats familiars que reben ajuts per al sos-
teniment de I'habitatge/persones o unitats familiars de Mas-
quefa*1000).

+ Ratio de persones o unitats familiars en situacié d'exclusié re-
sidencial (persones o unitats familiars en llista d'espera amb re-
solucié favorable de la Mesa d'Emergéncies/persones o unitats
familiars de Masquefa*1000).

* S'imputen en aquest apartat la meitat de les despeses de personal en Serveis Social atés que,
aproximadament, la meitat del temps del seu treball esta relacionats amb I'habitatge..
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Diputacis
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.1. Seguiment i intervencié de col-lectius vulnerables

ACTUACIO:
2.1.2. Ajuts d’urgéncia social

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

Mitjangant aquests ajuts, I'Ajuntament de Masquefa
dona suport a les persones o unitats familiars que tenen
greus dificultats socioeconomiques per a fer front a la
cobertura de les seves necessitats basiques, i per a les
quals els ajuts establerts siguin necessaris per tal de
contenir o evitar I'empitjorament de la situacio.

Les prestacions econdomiques d'urgéncia social tenen la
finalitat d'atendre situacions de necessitats puntuals, ur-
gents i basiques, de subsisténcia, com I'alimentacio, el
vestit i I'allotiament. Aquestes prestacions es financen
amb carrec als pressupostos dels ens locals, d'acord
amb les competéncies que tenen en I'ambit dels serveis
socials d'atenci6 primaria, segons la legislacio aplicable.
Una part del pressupost total dels ajuts d'emergéncia
social és financgat per la Generalitat de Catalunya i es
destina a ajuts econdmics de pobresa energética.

El Reglament de prestacions econdmiques d'urgéncia
social de I'Ajuntament de Masquefa va ser aprovat pel
Ple de la Corporacio en la sessio celebrada el dia 4 d'a-
bril de 2017.

S'estima que el 75% d'aquest ajuts estan relacionats
amb I'habitatge.

-

DESCRIPCIO

Objectius:

 Garantir el dret de I'habitatge de la poblaci6 en risc
d'exclusi6 residencial.

* Atendre les situacions d'urgéncia puntuals i les neces-
sitats basiques d'allotjament.

* Facilitar el manteniment de I'habitatge habitual.

Beneficiaris:
Poblacio en risc o situacio d'exclusio residencial de Masquefa.

Calendari:

R - NN
|_rsem | 2nsem | drsem | 2nsem | irsem | 2nsem |

Pressupost:
2023 2024 2025

40.000 € 40.000 € 40.000 €

EXECUCIO

Al

Aj

Gestio:
Regidoria de Benestar Social.

Altres agents:
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Diputacis
Barcelona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Indicadors:

Gestio:
*« Nombre d'usuaris/ries atesos/ses.
* Nombre i quantitat d'ajuts atorgats.

Impacte:

» Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusio residencial
(persones o unitats familiars que reben ajuts per al sosteniment de
I'habitatge/persones o unitats familiars de Masquefa*1000).

» Ratio de persones o unitats familiars en situacié d'exclusio residen-
cial (persones o unitats familiars en llista d'espera amb resolucié favo-
rable de la Mesa d'Emergéncies/persones o unitats familiars de Mas-
quefa*1000).
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Diputacid
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:

2.2. Politiques socials d’habitatge
ACTUACIO:

2.2.1. Gestio d’habitatges d’urgéncia social

ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa disposa de dos habitatges
d’allotjament temporal d'urgéncia social per a persones
o unitats de convivéncia en situacié de vulnerabilitat.

P

DESCRIPCIO
]

El servei esta regulat pel Reglament per a I'adjudicacié i
funcionament dels servei d'allotjament temporal d'urgén- S—
cia social, aprovat el gener del 2021. L

Objectius: ?

Oferir una alternativa habitacional a la poblacio en situa-
ci6 d'exclusio social.

Beneficiaris:
Poblacié en situacié d'exclusio residencial de Masquefa.

Calendari:

Pressupost:
2023
< 7.500 € 7.500 € 7.500 €
<
. Gestio:

Regidoria de Benestar Social.

EXECUCIO

Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'usuaris/ries atesos/ses.

* Temps mitja anual d'ocupacioé dels habitatges d'emergéncia.

Impacte:

Ratio de persones o unitats familiars en situacié d'exclusio residencial
(persones o unitats familiars en llista d'espera amb resolucié favorable
de la Mesa d'Emergencies /persones o unitats familiars de Mas-
quefa*1000).
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Diputacis
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:

2.2, Politiques socials d’habitatge
ACTUACIO:

2.2.2. Gesti6 i ampliacié d'habitatges publics de )
lloguer ACTUACIO NOVA

Contingut:

Aquest ambit inclou totes aquelles quiestions relaciona-
des amb I'optimitzacié i augment dels bens immobles o
dineraris municipals susceptibles de ser aprofitats per la
politica d'habitatge. En aquest sentit, s'estructura en tres
subambits:

* Gestio juridica i econdmica del patrimoni municipal:
com ara, la cessio, concessio administrativa, transmis-
si6 o permuta de bens patrimonials per la generacio
d'habitatge assequible o I'obtencié de recursos per fi-
nancar la politica d'habitatge.

* Ampliaci6é del patrimoni municipal: per exemple, I'exer-
cici dels drets preferents per part de I'ajuntament sobre
les transmissions en arees de tanteig i retracte, sobre
solars no edificats registrats.

» Gestio fisica del parc public: com ara, el manteniment
i la millora del parc residencial public municipal.
L'Ajuntament ha adquirit un habitatge al carrer Major
(2023) i reformara I'nabitatge contigu (2024) destinat a
lloguer assequible.

Existeix la possibilitat de fer Us de la linia de suport eco-
nomic "Adquisicioé habitatges" de la Diputacioé de Barce-
lona per finangar I'adquisicié d'habitatges mitjancant el
tanteig el retracte i la compra a preu sota de mercat:
https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=23015

També existeix la possibilitat de finangar la compra mit-
jangant credits de I'Institut Catala de Finances.

Objectius:

Gestionar adequadament els bens municipals per a I'a-
profitament de la politica d'habitatges.

Beneficiaris:
Poblacié en risc o situacio d'exclusio residencial de Masquefa.

s

DESCRIPCIO

Calendari:

Pressupost:
2023 2024

EXECUCIO

Aj

50.000 € 50.000 €

Al

Gestio:
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Diputacis
Barcelona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

* Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
* Secretaria.
* Intervencio.

Altres agents:
Diputacio de Barcelona

Indicadors:

Gestio:

Increment o disminucié anual dels actius destinats a politiques d'habi-
tatge.

Impacte:

» Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusio residencial
(persones o unitats familiars que reben ajuts per al sosteniment de
I'habitatge/persones o unitats familiars de Masquefa*1000).

* Ratio de sol-licitants d'HPO (demandants d'habitatge inscrits al Re-
gistre de Sollicitants d’HPO/persones o unitats familiars de Mas-
quefa).
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Diputacis
Barcelona
PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir I’'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.2, Politiques socials d’habitatge
ACTUACIO:

2.2.3. Programa Reallotgem.cat ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

El programa Reallotgem.cat de I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya ofereix una alternativa habitacional a les
persones o unitats familiars en situacié d'emergéncia eco-
nomica i social que tenen un informe favorable de la
Mesa d'Emergéncies i que encara estan pendents de re-
allotjiament.

Es capten habitatges buits per reallotjar, per la via de la
cessio d'us, i també habitatges amb persones que ja si-
guin residents en aquests habitatges, per aquells casos
que per motius de desnonament imminent es pugui oferir
als seus residents un lloguer en el propi habitatge, o al-
gun d’alternatiu que s’adequi a la unitat de convivéncia.
L'Ajuntament adherit realitzar funcions de captacié d’habi-
tatges i/o d’hotels apartament per posar-los a disposicio
del programa Reallotgem, per tal que puguin ser arren-
dats per I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya.
Objectius:

Oferir una alternativa habitacional a la poblacio en situa-
ci6 d'exclusio residencial.

Beneficiaris:

Poblacié en situacié d'exclusié residencial de Masquefa.

.

=
1] H.ql.! I'I'l'l'lﬂl..

P

DESCRIPCIO

Calendari:
-m|mm-lmm-mm

Pressupost:
2023 2024 2025

Sense pressupost associat.

| |

Al Aj

P

EXECUCIO

Gestio:
Regidoria de Benestar Social.

Altres agents:
Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'usuaris/ries atesos/ses.

* Nombre d'allotjaments captats.

Impacte:

Ratio de persones o unitats familiars en situacié d'exclusio residencial
(persones o unitats familiars en llista d'espera amb resolucié favorable

de la Mesa d'Emergéncies/persones o unitats familiars de Mas-
quefa*1000).
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Diputacis
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.3. Provisié d’habitatge assequible

ACTUACIO:
2.3.1. Estudi d'estratégies per a la construccidé
d’habitatge d'us social

ACTUACIO EXISTENT

s

DESCRIPCIO

Contingut:

El municipi de Masquefa té una mancancga d'habitatge
de lloguer assequible, especialment per a joves i gent
gran. Els lloguers sén escassos i el preu s'ha incre-
mentat considerablement els darrers anys. A meés, les
caracteristiques dels habitatges no s'adequen a les se-
ves necessitats perqué la tipologia d'habitatge domi-
nant a Masquefa és I'unifamiliar. Per no haver de mar-
xar del municipi, els joves necessiten habitatges de llo-
guer assequibles més petits i amb espais comuns. Les
persones grans que viuen en cases unifamiliars no
adaptades a les urbanitzacions necessiten habitatges
adaptats més petits al centre del poble, a la vora dels
serveis.

L'any 2019 es va aprovar definitivament la modificacio
puntual del Pla general d'ordenacié urbana per a la
creacio del sistema urbanistic d'habitatge dotacional,
del municipi de Masquefa. Aixi mateix, I'Avang del
POUM, aprovat el desembre del 2022 pel consistori,
estableix com una de les prioritats incorporar la previ-
si6 d’'HPO a les noves actuacions (reserva com a mi-
nim del 30% del sostre residencial de nova implanta-
cid) i respondre amb noves tipologies a la demanda re-
sidencial actual. ElI municipi disposa de sol per a equi-
pament sense Us determinat de titularitat publica, clau
5, amb 46.962,33 m? de sol i 46.962 m? de sostre on es
pot construir habitatge protegit amb diverses férmules,
com ara cedint el dret de superficie a I'Incasol o a fun-
dacions que construeixen habitatges social, i fer és
dels ajuts de diverses administracions.

La Diputacioé de Barcelona pot ajudar el municipi amb
Estudis d'actuacions d'habitatge i rehabilitacié:
https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=23100. | Espai Promovem: Impuls
per a la promocio d'obra nova i gran rehabilitacié:
https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=110203

Objectius:

» Augmentar l'oferta residencial a preu assequible.

* Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habi-
tatge.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

-

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:

2023 | 2024 | @ 2025 |

|

IM'mm'm'm'-mlm

|

Pressupost:
2023 2024

7.500 € 7.500 €

2025
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Diputacid

Barcelona
PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:
Diputacié de Barcelona

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges destinats a politiques d'Us social.

Impacte:

* Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial
(persones o unitats familiars que reben ajuts per al sosteniment de
I'habitatge/persones o unitats familiars de Masquefa*1000).

+ Ratio de sollicitants d'HPO (demandants d'habitatge inscrits al Re-
gistre de Sollicitants d’HPO/persones o unitats familiars de Mas-
quefa).
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Diputacis
Barcedona

PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.3. Provisié d’habitatge assequible

ACTUACIO:

2.3.2. Estudi de viabilitat per a la promocié d’allotja-
ment dotacional a I’ “Espai antiga fabrica de cartr6”

ACTUACIO NOVA

P

DESCRIPCIO

Contingut:

L'espai a I'antiga fabrica de cartr6 és ubicat en sols de
propietat municipal entre el carrer de Sant Antoni i I'Avin-
guda de la Linia. En I'Avangament del POUM esta inclos a
I'actuacio de transformacié AT-10. S'hi preveu transformar
aquests sols per a que s’hi pugui ubicar un equipament,
espais lliures i sostre residencial. També es vol aconse-
guir que la seva urbanitzacié contribueixi amb espais per
a aparcament. Actualment el seu Us és magatzem.
L'Ajuntament de Masquefa pot demanar el recurs de la Di-
putacié de Barcelona "Estudis d'actuacions d'habitatge i
rehabilitacié": https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=23100. Mitjangant aquest servei es
dona suport a la realitzacio de treballs de caracter propo-
sitiu adregats a definir i desenvolupar estudis de viabilitat
des d'una perspectiva arquitectonica, urbanistica, juridica
i economica. En aquest cas es tractaria de I'epigraf "Estu-
dis de viabilitat d'obra nova en solars municipals".

Un cop es disposi de I'estudi de viabilitat també pot dema-
nar el recurs de I'Espai Promovem, que és un Espai de re-
flexid, interrelacio, creacid i transferibilitat de coneixement
sobre el procés de promocié d'habitatge social i assequi-
ble aixi com de suport al desenvolupament d'actuacions
d'habitatge d'obra nova i gran rehabilitacié: https://cataleg-
deserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=110046

Objectius:

Garantir el dret de I'habitatge de la poblacié en risc d'ex-
clusié residencial.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

-

EXECUCIO

Aj

Al

Calendari:
2023

Pressupost:
2023 2024

12.000 €

2025
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Diputacis
Barcelona
PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:
Diputaci6 de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges destinats a politiques d'us social.

Impacte:

+ Ratio de sol‘licitants d'HPO (demandants d'habitatge inscrits al Regis-
tre de Sollicitants d’HPO/persones o unitats familiars de Masquefa).
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PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir ’'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.3. Provisié d’habitatge assequible

ACTUACIO:

2.3.3. Estudi de viabilitat per a la promocié d'ha-
bitatges d'us social al solar municipal de I'Avin-
guda de la Linia.

ACTUACIO NOVA

-

DESCRIPCIO

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa disposa d'un solar optim
pot ampliar el nombre d'habitatges destinats a s so-
cial a I'Avinguda de la Linia. El consistori encarregara
un estudi de viabilitat per la promocid i construccié
dels habitatges en el qual es tingui en compte formes
alternatives d'accés a I'habitatge, com el "co-
housing"(espais comuns), cooperativisme d'habitatge,
compartir habitatge entre gent gran i joves, masoveria
urbana, etc.

El consistori pot demanar el recurs de la Diputacio de
Barcelona "Estudis d'actuacions d'habitatge i rehabili-
tacid": https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=23100. Mitjangant aquest servei
es dona suport a la realitzacié de treballs de caracter
propositiu adregats a definir i desenvolupar estudis de
viabilitat des d'una perspectiva arquitectonica, urba-
nistica, juridica i econdmica. En aquest cas es tracta-
ria de I'epigraf "Estudis de viabilitat d'obra nova en so-
lars municipals".

Un cop es disposi de I'estudi de viabilitat també pot
demanar el recurs de I'Espai Promovem, que és un
Espai de reflexid, interrelacid, creacié i transferibilitat
de coneixement sobre el procés de promocié d'habi-
tatge social i assequible aixi com de suport al desen-
volupament d'actuacions d'habitatge d'obra nova i
gran rehabilitacié: https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=110046

Objectius:

Garantir el dret de I'habitatge de la poblacié en risc
d'exclusi6 residencial.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:

I N
| 1rsem | 2nsem | 1rsem | 2nsem | 1rsem | 2nsem |

Pressupost:

2023 2024
12.000 €

2025

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
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Altres agents:
Diputacio de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
Nombre d'habitatges destinats a politiques d'Us social.

Impacte:
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PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir I’'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.4. Formes alternatives d’accés a I’habitatge

ACTUACIO:

2.4.1. Masoveria urbana ACTUACIO NOVA

Contingut:

Es realitzaria una primera actuacio pilot en un habitatges
propietat municipal que després es cediria al masover.
L'Ajuntament pot sol-licitar a la Diputacié de Barcelona
un estudi de viabilitat de masoveria urbana d'habitatges
municipals o cedits: https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=23100. Vegeu també la Guia meto-
dologica de la masoveria urbana: https:/llibre-
ria.diba.cat/cat/llibre/masoveria-urbana_57962. Si la
prova pilot fos un éxit, es podria desplegar un programa
de masoveria al municipi amb la creacié de d’'una borsa
de masovers i d’habitatges per a masovers. En aquest
cas I'Ajuntament podria demanar el recurs Estratégies
per a la mobilitzacio i intervencié d'habitatges: https://ca-
talegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=19092

La masoveria urbana és I'acord mitjangant el qual una
persona propietaria d'un habitatge en mal estat i desocu-
pat en cedeix I'Us per un temps determinat a una persona
masovera a canvi que n'assumeixi les obres de rehabili-
tacio i manteniment. La masoveria ha de ser, d'una
banda, un instrument per evitar la desocupacié perma-
nent dels habitatges i, d'altra, una politica de foment de
la rehabilitacié. Els habitatges cedits en régim de maso-
veria urbana son considerats habitatges destinats a poli-
tiques socials. La masoveria urbana és, per tant, un ins-
trument alternatiu d’accés a I'habitatge assequible que
cal impulsar des de I'ambit local i divulgar entre la ciuta-
dania. Podem distingir dos casos diferenciats de maso-
veria segons que els habitatges siguin de propietat muni-
cipal o és un habitatge buit d'un particular que se cedira
a la borsa de mediacié de lloguer social. En el cas dels
habitatges cedits, ha d'haver obtingut un dret d'us per un
periode minim de 7 anys, prorrogables 7 anys més, per
mitja d'un régim de lloguer, cessié o altres.

P

DESCRIPCIO

Objectius:

« Oferir una alternativa habitacional a la poblacié en situ-
acio de risc d'exclusio social.
* Impulsar nous models alternatius d'acceés a I'habitatge.

Beneficiaris:
Poblacié en risc d'exclusio residencial de Masquefa.

Calendari:

P

EXECUCIO
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Pressupost:
2023 2024 2025

15.000 €

Al Aj

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:
Diputaci6 de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges buits rehabilitats.

* Nombre de persones beneficiaries.
* Nombre d'habitatges destinats a politiques d'us social.

Impacte:

» Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial
(persones o unitats familiars en risc d'exclusio residencial/persones o
unitats familiars de Masquefa*1000).
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PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir I’'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.4. Formes alternatives d’accés a I’habitatge

ACTUACIO:

2.4.2. Estudi de viabilitat de cooperatives en cessié
d'us en solars municipals

ACTUACIO NOVA

s

DESCRIPCIO

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa encarregara un estudi de via-
bilitat sobre cooperatives en cessio d'Us en solars munici-
pals i n'impulsaria projectes si I'estudi de viabilitat fos po-
sitiu.

La Diputacié de Barcelona disposa del recurs Estudis de
viabilitat de cooperatives en cessio d'us en solars munici-
pals: https://catalegdeserveis-cerca-
dor.diba.cat/fitxa?id=23100. Aixi com les publicacions
"Habitatge cooperatiu en cessio d’us: eines i criteris per a
la seva implementacié a escala municipal" i "La copro-
duccié d’habitatge a Catalunya: orientacions per al moén
local": https://www.diba.cat/web/hua/cooperatives

El sistema d’habitatge cooperatiu en cessio d’us es basa
en l'organitzacio cooperativa i sense anim de lucre per a
proveir habitatge als socis que la conformen. Es tracta
d'un model comunitari basat en l'organitzacio i 'apodera-
ment de la ciutadania. La promocio i construccié esta im-
pulsada pels futurs usuaris, cosa que permet desenvolu-
par projectes de convivéncia comunitaris, participatius i
solidaris. El soci té un contracte de llarga durada de I'ha-
bitatge que pot ser indefinit i fins i tot hereditari, i evita la
precarietat i la inestabilitat que suposa el lloguer. Aquest
model ocupa una zona intermédia entre la propietat i el
lloguer ja que combina els avantatges dels dos régims de
tinenga.

Objectius:
Impulsar nous models alternatius d'accés a I'habitatge.

AR T PR T T
A TP EULE D B AT T

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

-

EXECUCIO
Al Aj

Calendari:
2023

Pressupost:
2023 2024

9.000 €

2025

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:
Diputaci6 de Barcelona.
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Indicadors:

Gestio:

* Nombre i m2 de solars municipals cedits.

» Habitatges cooperatius creats.

* Nombre de persones beneficiaries.

* Nombre d'habitatges destinats a politiques d'Us social.

Impacte:

* Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial
(persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial/persones o
unitats familiars de Masquefa*1000).
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PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

2. Garantir I’'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.5 Aprofitament de recursos vacants

ACTUACIO:

2.5.1. Estudi per a la mobilitzacié i intervencio en ha-

bitatges desocupats ACTUACIO NOVA

Contingut:

La mobilitzaci6é des de 'Administracié local del parc privat
desocupat amb l'objectiu d’obtenir habitatge assequible en
el territori és una de les intervencions mes rellevants en
les agendes politiques locals en matéria d’habitatge. Hi ha
un parc d’habitatge buit susceptible de ser ocupat directa-
ment o mitjangant petites reformes per adequar-lo a la nor-
mativa d’habitabilitat. Davant de la necessitat de disposar
d’habitatge assequible, els ens locals actuen en el parc
privat amb diferents intensitats, destinant-hi recursos eco-
nomics, materials i personals, atenent a la voluntat politica
i a la disponibilitat pressupostaria. La intervencié de 'admi-
nistracié local sol ser mitjangant les borses de lloguer o
programes puntuals diversos: cessié, lloguer, convenis,
etc.

L'Ajuntament de Masquefa pot sol-licitar a la Diputacié de
Barcelona el recurs "Estratégies per a la mobilitzacio i in-
tervencié d'habitatges desocupats i situacions anomales":
https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=23094.
Els treballs tindran per objecte 'analisi, diagnosi i proposta
d'alternatives per a facilitar la presa de decisions.

Els grans tenidors, persones juridiques o fons de capital
risc i de titulacié d’actius que siguin titulars de més de 15
habitatges, o persones fisiques que en tinguin més de 10
han d'estar inscrits al Registre de grans tenidors d'habi-
tatge, que depén de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
Els grans tenidors que siguin persones juridiques han de
comunicar a I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya el nom-
bre i la relacié d'habitatges de qué sén titulars. Amb la in-
formacié que proporciona el Registre de grans tenidors
d'habitatge, aixi com el Registre d'habitatges buits i habi-
tatges ocupats sense titol habilitant, I'Ajuntament pot ini-
ciar mesures de mobilitzacioé d'aquest parc vacant, com
ara el foment mitjangant conveni per la cessi6 d'aquests
habitatges a I'Ajuntament o entitats del tercer sector, per
exemple.

-

DESCRIPCIO

Objectius:

La mobilitzacié des de 'Administracié local del parc privat
desocupat amb I'objectiu d’obtenir habitatge assequible.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

Calendari:

P

EXECUCIO
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Pressupost:
2023 2024 2025
< 12.000 €
<
Gestio:

Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:

Diputaci6 de Barcelona.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges buits.

* Nombre d'habitatges destinats a politiques d'us social.

Impacte:

Ratio d'habitatges buits (habitatges buits/total d'habitatges de Mas-

quefa®*1000).
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2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.5 Aprofitament de recursos vacants

ACTUACIO:
2.5.2. Estudi de parcel-les buides

ACTUACIO NOVA

s

DESCRIPCIO

Contingut:

A Masquefa hi ha més de 400 parcel-les buides. Es
tracta d'un recurs vacant que s'ha de mobilitzar per po-
der densificar i completar el centre urba i per resoldre la
falta de tipologies variades d'habitatge que s'adequin
més a les necessitats no resoltes, com ara habitatges
més petits i adaptats a les necessitats dels joves i de la
gent gran.

L'Ajuntament encarregara un estudi per conéixer les ca-
racteristiques d'aquestes parcel-les i com mobilitzar-les
perqué compleixin la seva funcié social.

Objectius:

Mobilitzar recursos existents per a les politiques d'habi-
tatge.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

-

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:
2023

Pressupost:
2023 2024

2025
17.000 €

Gestio:
Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de parcel-les buides.

* Accions o politiques sorgides arran de I'estudi.

Impacte:
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2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.5 Aprofitament de recursos vacants

ACTUACIO:
2.5.3. Subvencions per a la rehabilitacié de I’habi-
tatge buit

ACTUACIO NOVA

Contingut:

Creaci6 d'una linia de subvencions municipals per a la
rehabilitacié en interiors d'habitatges de Masquefa que
romanguin buits per motius d'habitabilitat i que després
es destinin a lloguer social a la Borsa d’Habitatge per al -
Lloguer Social de I'Anoia.

L'objectiu és mobilitzar el parc d'habitatges buits contri-
buint a reformar l'interior per garantir els minims d'habi- : -
tabilitat i fer efectiu el seu Us mitjangant els lloguers as- .“

sequibles.

DESCRIPCIO

Objectius:
* Millorar la qualitat general del parc residencial.
» Mobilitzar habitatges del parc vacant.

Beneficiaris:

* Poblacié en risc d'exclusio social.
* Propietaris d'habitatges buits.

Calendari:

202 |02 T anes

Pressupost:
2023 2024 2025
45.000 € 45.000 €

Al Aj

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
* Regidoria d'Hisenda i Economia.

Altres agents:

EXECUCIO

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de sol'licituds presentades.

* Nombre de subvencions atorgades.

» Nombre d'habitatges buits rehabilitats.

» Nombre d'habitatges destinats a politiques d'us social.

Impacte:

* Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusio residencial
(persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial /persones o
unitats familiars de Masquefa*1000).

+ Ratio d'habitatges buits (habitatges buits/total d'habitatges de Mas-
quefa*1000).
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2. Garantir 'accés i el sosteniment de I’habitatge:
2.5 Aprofitament de recursos vacants

ACTUACIO:
2.5.4. Recarrec de IBl als habitatges buits ACTUACIO NOVA

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa modificara I'ordenanga de
I'lmpost de Béns Immobles per incloure un recarrec de
I'impost als habitatges buits. Segons la normativa vi-
gent, I'habitatge buit és aquell que roman desocupat
permanentment, sense causa justificada, per un termini
de més dos anys.

L'Ajuntament també aprovara un Reglament per a deter-
minar la condicié d'habitatge buit per incentivar la seva
incorporacio al mercat de lloguer i per a la creacio del
Cens d'Habitatges Buits.

El Consistori també pot consultar el Registre d'habitat-
ges buits i habitatges ocupats sense titol habilitant. Es
tracta d'un registre de caracter administratiu, que depén
de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, on s'han
d'inscriure els habitatges adquirits en un procés d'exe-
cucio hipotecaria mitiangant compensacio o bé per pa-
gament de deute amb garantia hipotecaria.

-

DESCRIPCIO

Objectius:
Mobilitzar habitatges del parc vacant.

Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.

Calendari:

Pressupost:
2023 2025

Sense pressupost associat.

Al Aj

-

EXECUCIO

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.

* Regidoria d'Hisenda i Economia.
* Secretaria.

Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
Aprovacio de la modificacié de I'IBl i del Reglament.

Impacte:

+ Ratio d'habitatges buits (habitatges buits/total d'habitatges de Mas-
quefa*1000).
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3. Millora de les condicions del parc d’habitatges:
3.1. Actuacions per a la rehabilitacié del parc residencial

ACTUACIO:

3.1.1. Next Generation. Programa 1 Ajuda a les
actuacions de rehabilitacio a nivell de barri

ACTUACIO EXISTENT

s

DESCRIPCIO

Contingut:

El febrer del 2022 el Departament de Drets Socials
aprovava les condicions d'acceés per a la seleccio de
propostes d'actuacions en Entorns Residencials de
Rehabilitacié Programada per al finangament del Pro-
grama d'ajuts a les actuacions de rehabilitacio a nivell
de barri que preveu el Pla de Recuperacio, Transfor-
macio6 i Resiliéncia. En el projecte presentat per I'Ajun-
tament, sobre el total de 758 habitatges de I'Entorn
Residencial de Rehabilitacié Programada de Mas-
quefa es preveu que es realitzin intervencions en el
30%, 212 habitatges, que suposin una millora del 30%
de la eficiencia energetica dels edificis. L’ajut adjudicat
és d' 1.147.155 euros (anys 2022 i 2023) i les actuaci-
ons realitzades es podran acreditar fins I'any 2026.
L’ajut ha estat concedit i també inclou el finangament
de I'Oficina de Transicié Energética de Masquefa (ve-
geu fitxa 1.1.2.).

La segona convocatoria oberta només als edjificis dels
barris preseleccionats esta pendent de publicacio al
DOGC i, per tant, encara no s'ha pogut realitzar cap
actuacio.

Objectius:
* Millorar la qualitat dels habitatges i dels barris.
* Millorar I'eficiéncia energeética dels edificis.

Beneficiaris:
Propietaris i usuaris dels habitatges situats als Entorns Residencials de Rehabilita-
ci6 Programada.

-

EXECUCIO

AlAj

Calendari:

Pressupost:
2023 2024 2025

Sense pressupost associat.

I |
Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
* Regidoria d'Hisenda i Economia.

Altres agents:
Departament de Drets Socials.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'usuaris/ries beneficiats/des.

» Nombre d'edificis i habitatges rehabilitats.

+ Ratio d'habitatges rehabilitats (habitatges rehabilitats a nivell de
barri/212 habitatges objectiu del programa*1000).

Impacte:
« Estalvi energétic produit.
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3. Millora de les condicions del parc d’habitatges:

3.1. Actuacions per a la rehabilitacié del parc residencial
ACTUACIO:

3.1.2. Bonificacions fiscals a la rehabilitacio, estalvi

energétic i accessibilitat ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

D'acord amb I'ordenanga de l'impost de bens immobles
(IBI), gaudiran d'una bonificacié del 50 per cent de la
quota integra de I'impost els béns immobles en els quals
s'hagin instal-lat sistemes per a I'aprofitament térmic pro-
vinent del sol, sense estar obligats a aixd per la norma-
tiva urbanistica o les ordenances municipals. Aixi mateix,
gaudiran bonificacio de la quota integra de I'impost dels
béns immobles en els quals s’hagin instal-lat sistemes
per aprofitament eléctric de I'energia provinent del sol,
sense estar obligats a aixd per la normativa urbanistica o
les ordenances municipals segons els seguents barems:
d' 1kw fins a 4 Kw :30%; de 4,1Kw a 15 Kw a 40% i de

4,1Kw a 15 Kw amb sistema de bateria: 50%.
Per altra banda, d’acord amb la convocatéria d’ajuts al - V

-

DESCRIPCIO

pagament de I'BI, les persones o families que complei- i =

xin certes condicions poden rebre una subvencié. a
A més, es concedira una bonificacié fins al 95% de la -
quota de I'impost a favor de les construccions, instal-laci- " ] »
ons o obres (ICIO) que siguin declarades d’especial in- L |

terés o utilitat municipal per concérrer-hi circumstancies
socials, culturals, historic artistiques o de foment de
l'ocupacié que ho justifiquin, i fins el 90% a favor de les
construccions, instal-lacions o obres a afavorir les condi-
cions d’accés i habitabilitat dels discapacitats.

Objectius:

Incentivar la rehabilitacio, I'estalvi energétic i I'accessibili-
tat dels edificis i habitatges de Masquefa.

Beneficiaris:
Els propietaris d'immobles a Masquefa.

Calendari:

Pressupost:
2023 2024 2025

EXECUCIO

Al Aj

Sense pressupost assignat

Gestio:
Regidoria d'Hisenda i Economia.
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Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'edificis amb aprofitament térmic tramits i sistemes per apro-
fitament eléctric de I'energia provinent del sol.

* Nombre d'edificis amb accessos habilitats per a discapacitats.

* Nombre d'habitatges en condicions per l'accés i habitabilitat dels dis-
capacitats.

Impacte:

« Estalvi energeétic produit.
+ Ratio d'edificis accessibles (dada Cens INE).
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3. Millora de les condicions del parc d’habitatges:
3.1. Actuacions per a la rehabilitacié del parc residencial

ACTUACIO:

3.1.3. Arranjament d'habitatges per promoure I'au-
tonomia personal

ACTUACIO EXISTENT

-

DESCRIPCIO

Contingut:

La finalitat d'aquest programa de la Diputaci6 de Barce-
lona és promoure l'autonomia personal i millorar la quali-
tat de vida de les persones grans i de les persones amb
discapacitat, garantint les condicions de seguretat, higi-
ene, habitabilitat i eficiéncia energética minimes als seus
habitatges.

Consisteix en la realitzacié de reformes basiques d’adap-
tacié funcional en els habitatges i la instal-lacié d’ajudes
tecniques, inclosos elements de desplagament, de llit i
per a la comunicacid. Mitjangant aquest recurs cada
anys s'estan adaptant uns 15 habitatges a Masquefa.

Objectius:

* Promoure l'autonomia funcional i la qualitat de vida en
el domicili.

» Garantir les condicions de seguretat i habitabilitat mini-
mes.

« Simplificar I'accessibilitat i la mobilitat en el domicili.

* Facilitar reformes basiques d’adaptacio funcional en els
habitatges i la instal-lacié d’ajudes técniques.

Arramjament d'habitatgoes

Beneficiaris:
Persones amb diversitat funcional.

P

EXECUCIO

Al Aj

Calendari:

202 | ana 202

Pressupost:
2023 2024

Sense pressupost associat.

2025

|

Gestio:
Regidoria de Benestar Social.

Altres agents:
Diputacio de Barcelona

Indicadors:
Gestio:
Nombre d'habitatges arranjats.

Impacte:
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3. Millora de les condicions del parc d’habitatges:

3.1. Actuacions per a la rehabilitacié del parc residencial

ACTUACIO:

3.1.4. Reforma, condicionament i rehabilitacio
d'habitatges municipals o cedits

ACTUACIO NOVA

Contingut:

L'Ajuntament realitzara el 2024 la rehabilitacié d'un dels
habitatges de qué disposa per a lloguer assequible. Per
poder financar la reforma, condicionament i rehabilitacio
d'aquest habitatges i dels que pugui adquirir més enda-
vant o tingui cedits per a la seva incorporacio a l'oferta

d'habitatge assequible del municipi, pot acudir al recurs

1®) de la Diputacio de Barcelona "Reforma, condicionament
o i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits":
% https://catalegdeserveis-cerca-
o dor.diba.cat/fitxa?id=19237
0
a
Objectius:
Incentivar la rehabilitacio, I'estalvi energétic i I'accessibi-
litat dels edificis i habitatges municipals o cedits.
Beneficiaris:
Tota la poblacié de Masquefa.
Calendari:
Pressupost:
2023 2024 2025
< 40.000 € 40.000 €
0| < _
) Gesti6:
8 Regidoria d'Urbanisme, Barris i Sostenibilitat.
|
x Altres agents:

Diputacié de Barcelona

Indicadors:
Gestio:

Nombre d'habitatges municipals rehabilitats.

Impacte:

unitats familiars de Masquefa*1000).

» Ratio de persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial
(persones o unitats familiars en risc d'exclusié residencial/persones o
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8.2. Pla financer

La despesa inicial prevista per al Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge de Mas-
quefa durant els tres anys d’execucié (2023-2026) és d’'1.090.676 €. Aquesta xifra esta
sotmesa a les actualitzacions que es puguin produir durant I'execucié en aquests anys.
Tanmateix, aquesta previsié no constitueix cap obligacié pressupostaria per a I'Ajunta-
ment ni cap altra administracio involucrada en les diferents actuacions, atés que aquest
PAMH és un document de planificacio, i en cap cas se’n fa una reserva de crédit per als
anys d’execucié.

Cal tenir en compte que altres administracions també fan politiques d’habitatge en el
municipi mitjangant ajuts a persones empadronades, perd no s’inclouen en aquest Pro-
grama, atés que varien d’un any a I'altre i dificilment es poden preveure.

En el grafic seguent observem la distribucié del pressupost per als tres anys d’execucié.
La despesa augmenta a partir del 2025 causa de la introduccié de subvencions per a la
rehabilitacié de I'habitatge buit i 'encarrec d’estudis de viabilitat per introduir noves po-
litiques d’habitatge, com ara la cessié de solars municipals per a cooperatives d’habi-
tatge o a mobilitzacio i intervencio en habitatges desocupats.

A la pagina seguent podem observar el quadre complert del pla financer, on també tenim
el total per any i per actuacio.

Pressupost PAMH de Masquefa

500.000 €
450.000 € 429.059 €

400.000 €
350.000 € 321.059 €
300.000 €
250.000 €
200.000 €
150.000 €
100.000 €
50.000 €
0€

340.559 €

2023 2024 2025
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8.4. Calendari

El calendari del Programa es preveu a tres anys, amb el 2023 com a primer any i la fina-
litzacio prevista per al 2025. Aquest termini s’estima suficient per afrontar les actuacions
previstes i respondre als reptes detectats a I'analisi i la diagnosi.

A la pagina seguent podem observar el diagrama de Gantt, amb qué s’obté una visié
completa de les actuacions i la seva execucio al llarg dels anys. La visié de conjunt és
forca homogénia durant tots els anys d’execucid, atés que moltes de les actuacions o ja
s’estaven realitzant o es poden iniciar el primer any d’entrada en vigor del Programa a
causa de la relativa baixa dificultat. Els projectes més complexos o que requereixen un
grau de maduresa més elevat en I'aplicacio de politiques d’habitatge s’iniciarien, sobretot,
a partir del 2024.

Llegenda del Calendari:

Actuacions que ja desenvolupa I'Ajuntament.

Noves actuacions del PAMH.
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ANNEX: Document de Sintesi del PAMH de Masquefa



Diputacid

Barcelana
PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

B aae, SN, S -

AJUNTAMEMT b Laviia oe MASQUEFA

Programa d’actuacié
municipal d’habitatge

Document de sintesi

HABITATGE , URBANISME | ACTIVITATS

Diputacid
Barcelona

0 —Introduccio

L’Ajuntament de Masquefa, amb el suport de la Diputaci6 de Barcelona, ha redactat el
Programa d’actuacié municipal 2023-2025 del municipi, on s’ha radiografiat I'estat
actual en la matéria i s’han planificat les politiques locals d’habitatge a desenwolupar els

propers tres anys.

El document s’ha estructurat en diferents apartats:

1. Emmarcament territorial 6. Diagnosi
2. Les persones 7. Estratégia
3. El parc d’habitatges 8. Actuacions

4. Planejament urba

5. Recursos municipals

Programa d’actuacié o I i T Diputecia
municipal d’habitatge 'ﬁ} AJUNTAMENT s idwis s MASQUEFA Burcelana
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Emmarcament territorial
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1 —Ubicacio territorial i entorn urba
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El municipiesta compostper sis
entitats singulars Masquefa, la
BegudaAlta, Can Parellada,Can
Quiserg CanVallsi El Maset

La localitates comunicaa través
delaB-224idelsFGC.
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2 —Evolucio

urbana de Masquefa

Es poden establir les seglents
etapes en I'ewolucié urbana del
municipi

1.
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{h AJUNTAHENT oriawisss MASQUEFA

L’assentament originari del
poble de Masquefa resseguint
I'antic cami ral, actualmentel
carrer Major, que va des de
Capelladesa Martorell
Integracié amb els ravals del
Serraleti de la Creueta
Implantacié de fabriques, del
ferrocarrili d'habitatgesals dos
costats de la via a finals del
S.XIX.

Urbanitzacions i cases de
segona residencia, aixi com
noves activitats
manufactureresals anys 60 i
seguents

Urbanitzaciédel plasudals 90°
i incorporacié de La Beguda
Alta (2018).

Diputocia
Barcalana

3 —Rol del municipi en I’entorn territorial

Programa d’actuaci6
municipal d’habitatge

Pierola
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1& BIUNTAMENT sniawiis as MASQUEFA

* El Pla Territorial Parcial de les Comarques
Centrals reconeix Masquefa com a Subcentre
comarcal de poblacié de 5.000 a 10.000
habitats participanten la Polaritat Comarcalde
1r ordre juntamentamb Piera i Hostalets de

» S’assigna al nucli urba del municipi una
estrategiade creixementmoderat
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4 — Pla Territorial Sectorial de I’Habitatge

* Masquefa esta delimitadacom
a area urbana preferent i
d’intervenci6 complementaria,
segons el document aprovat
inicialment del Pla Territorial
Sectorial de [I'Habitatge de
Catalunya

* Els municipis que formen les
arees urbanes preferents sén
aquells que no estan inclosos
en les arees de demandaforta i
acreditada,que tenen mésde 5
mil habitants o sén capitals de
comarcai que, a més, I'esforg
econdmic individual per a
accedira un habitatgesuperael
30% delsingressos

, . M A
Programa d’actuacio - - J-“'I"'i-——'—-- Diputncid
Barcalona

municipal d’habitatge 'ﬁ AJUHTAHENT oo iawisse MASQUERA

Les persones
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5 — Evolucié de la poblacié
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ki, Poesiarril e s e s SR A * L’evoluciédemograficade Masquefaens indicaun

: increment significatiu de la poblacié fins I'any

— 2010, que es reprén a partir del 2016 amb la

o incorporacié de La Beguda Alta (2018) i I'influx
provinentde I'’Area Metropolitanade Barcelona

« Durant els darrers anys, aquest creixements’ha
produit, tant gracies a la poblaci6é de fora del

. municipi com al creixement natural (naixements

menysdefuncions negatiupero el 2019i 2020).

« Laprojecciéde poblaciéens indicala tendénciaal
creixementen I'escenarialt i mig, i 'estancament

oy elrl1 I'escenaribaix
Programa d’actuacio6 B — Diputacit
municipa' d’habitatge 'ftl AJUNTAHERNT wpiawiie os MASQUEFA Eoremicina

6 — Principals fluxos intermunicipals

Grafie 1 Princlpals movimenis de poblacis fefermanicipals. Basguedy (200 T-3021)

flmt e =R
Hespitalet da Liohingal

felanicral
Sain Sy SeEDaiie

» Agquestaarribadade poblaciéde fora del municipiprové principalmentie Barcelonai I’'Hospitaletde
Llobregat,perd tambéde municipisde 'entornmésproper

A = Mg
Programa d’actuacio E - o Wy ~ Diputscia
municipal d’habitatge AJUHTAMENT &iiasiie s MASQLUEFA Burcelaira
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7 — Perfil socioeconomic de la poblacio

Taula 1. Renta familiar disponible bruta. Comparatva (2043)

Masguata L &noda Cataiunya
RFDB [milers d'euros) 149521 € 15680905 € 13167910
RFDB per habitant {milers i1 18,9 a2
de euros)
RFDB per habitant (index 3 S
Catalunya=100} B 54a.2 100
Font Blaborzcio propia 2 parir de dades de FIDESCAT

+ El perfil socioeconomicde la poblaciéés migbaix Com a indicadorsque ens ho mostren, veiem per
exemplela rendafamiliarbruta disponible que equivalal 88,1% de la mitjanacatalana

Programa d’actuacié w i il

municipal d’habitatge ‘ﬂ" AJUHTAHENT oo iawisse MASQUERA

Diputocia
Barcalana

8 — Dinamica del mercat de I’habitatge

L o L LT

v/ m? eonsoulc Comparaova {2021}

L Prov. Barcsbona
[ Catatuny s

+ La dinamicadel mercatde I'habitatgees caracteritza, fins el 2007, per un volum de construcciémolt per
sobre de les necessitatsde la poblacid,i per una contraccié en la produccié, en esclatarla bombolla
immobiliariagque la situaen minimshistorics Alhora, s’observaque el preumitadelm2 de compravendaés
inferioral municipien comparaciéamb les dades provincialsi del conjuntde Catalunya, perd forca superior
alescomarcals

Programa d’actuaci6
municipal d’habitatge

e STl R
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9 — Dinamica del mercat de I’habitatge

fride 11 | wwiaiid s pessber 2 0 estresre sy degees per code el Selceeis Crraliy Ul Fosbe i dal gres dai Fogeet msssissd Camsaeaius AHE3 HIFL

i mpiain | R R

+ Elnombrede contractesde lloguerha seguitunatendénciairregular,perda I'algaen els Gltims 15 anys.
+ Aixi mateix, en linies generals,els preus dels arrendamentsdel lloguerhan anaten augmentdes de fa 5
anys.

Programa d’actuacié \: e R ” @ Diputocid
municipal d’habitatge BV AJUKNTAHENT spidwisss MASOUEEA Barcialeona
10 — Col-lectius socials amb necessitats en matéria
d’habitatge

4 N [ N N )

[ ¥ ]
\ AN AN AN J
Families en risc Poblacid jove sense Persones amb Families en situacié

d’exclusié residencial emancipar mobilitat reduida d’exclusié residencial

* A Tanalisi del PAMH s’ha detectat I'existéncia de diferents col-lectius socials amb necessitats i

problematiquesespecifiques Per a cada grup s’hande formulardiferents politiquesi intervencionspubliques

en funciéde la seva casuistica

* Aquests col-lectiussén poblaciéjove senseemanciparfamiliesen risc d’exclusidresidencial familiesen
situaciéd’exclusiéresidencial personesambmobilitatreduida

Programa d’actuacié W —r Diputecia
municipal d’habitatge T AJUNTAHENT snidsis s MASQUEFA Barcelana
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El parc d’habitatges

Programa d’actuacié i i, Sk

'"‘-I 5 Hputocio
municipa' d’habitatge MY AJURTAHENT sriswis s MASGUERA Boreoicna

11 — Caracteristiques del parc d’habitatges

Tawla 3. Comparativa d"habitatges per tipus {2071)

Masquefa Anoia Prov. Barcelona Catalunya
Principals 3.133 73.1% 722% 83,3% T6.2%
Secundaris WD ND 10,3% 5.8% 12 2%
Buits 1.291 26,9% 17,5% 10,9% 11,6%
Font: Eleboracit pripia segons dades del Cens 2011

* El municipi disposa d’un rol residencial,tot i aixi t&¢ un percentatge significatiu de segones
residenciesja que és una localitatamb forta tradicié de segonaresidencia Durantels darrers anys,
perd, el nombred’habitatgesprincipalss’haanatincrementant

Borcekana
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12 — Tipologia de les edificacions
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» ElI municipide Masquefa destaca per un alt percentatge d’edificis unifamiliars ,forca per sobre de la
mitjanacatalana

Programa d’actuacié w i il

municipal d’habitatge ‘ﬂ" AJUHTAHENT oo iawisse MASQUERA

Diputocia
Barcalana

13 — Estat de conservacié dels edificis d’habitatges

Gl il Campiratd i e de Peak e mil

[ Lok Ll TR T Taula 4. Estat de conservacio dels edificis
d'habitatge . Cens 2011
L N° edificis N° habitatges
Bo 3.185 (957%) 4.333 (95.3%)
- Deficient 103 (3.1%) 174 (38%)
Dolent 22 (0.7%) 25 (0.5%)
- inG 17 (05%) 17 (04%)
Total 3.327 (100%) 4.549 (100%)
. 1 Font: Elaboracié propia en base dades del Cens de Poblacié i Habitatge
T T " T Te = Wi 011
P o el e Bt
da v E
mise ]

* D’acordambel Censde 2011, I'estatde conservacidde les edificacionses troba en valors similarsa la resta

de Catalunya
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14 — Eficiéncia energética del parc d’habitatges

Tawla 5. Cerpficars ETicsncia amamgédoca

auallficacio N® cartificate totals N° cartificats responant a CTE
2007 | posterior

A 26 | 1,T%) 6 [14.5%

B 33 {2.2%) 2 (17.9%)

[+ 4513.0%]) 22 {12,3%)

D 98 | 8.5%:} 23 {12 8%}

E EF0 (44.3% 61 {34.1%

F 218 | 14.5%) 7 (3.9%)

G 422 (27.9%) 8 (4,5%]

TOTAL 1512 173 [11,5% dal total reaiitzats |

Font Eabormcit poDs & mb oo o FHEAEN

« L’eficieénciaenergéticadel parc residencialdel municipiés un dels aspectesque cal millorar Les dades
dels certificats realitzats ens indiquen que hi ha un percentatge significatiu d’edificis amb baixa
qualificaciéenergética
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Planejament urba
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15 — Estat d’execucio del sol residencial
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« El potencialtotal d'habitatgeque falta construirsegonsel POUM vigent és de 422 habitatgesnous,dels
quals 74 habitatges estan previstos com a habitatges protegits En I’Aveng del POUM (desembredel
2022), el potencialtotal €s de 921, delsquals261 habitatgesprotegits

i SRk
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Recursos i iniciatives
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16 — Recursos i iniciatives d’habitatge

+ Des de l'Ajuntament es gestionen diferents actuacions relacionades amb
I'habitatge :

v Planificacié
v" Rehabilitacio
v' Ampliacié del parc d’habitatges municipal ( adquisicio)

v’ Suport i seguiment situacions vulnerables

« Daltra banda, el Consell Comarcal de 'Anoia disposa de I'Oficina d’Habitatge,
que té un conveni de col-laboraci6 amb 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya
per a lassessorament i la gestié de serveis en matéria d’habitatge .

Programa d’actuacié - A M W Diputocia
municipal d’habitatge WY AUNTAHENT sriawis se MASQUERA Bareicna

17 — Capacitat econdmica i financera de I’Ajuntament

* L’Ajuntament compleix amb els criteris establerts, ja que té un estalvi positiu.
Per tant, pot concertar operacions de crédit a llarg termini.

* La gesti6 econdomica de I'Ajuntament mostra una situacié sanejada que
permetria destinar recursos economics suficients a les necessitats
d’habitatge del municipi.
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18 — Pressupostos municipals

Auntamen de Maoguela

#r 3 = % o v ket g il e
e 01 =
| Er——r— n
v = )
T, e i 1| v I
Tramterim) s
eI T
fromawca corans
s v s cfwwen kv i o) T
T T LT R | 10 e “T1PN
o oS
P s e 3naL 0| T [T T T
mgaanca @ cipen ioass | Lo B OALEST A | 1Mm 7S TS
P OERL BG MR E ALK | LT8G 0 L3047 s |
1 s gl 1M X% 2% TN a7
TYEm—— vt o b e 1,7 T a
[Ferme: trunmes oy 3,15
[Trarnd srdrvmsy novmm Ll ™ oy e o 1%
rpp— LATAGE | 1000 =T [ i a1
o rromnin me LERDN . | Waiw YT NN BT LA | T Ime ;s z
Lmeem | s 1zmalg | wEm TTE 1.2% £ 2
| 1Lma 7% e
TR T w5 0 TL. R 0% 11%] TN
857 AL 1000 T oL | o0, o ASLTALE| - 10000 INLEE N -7 17
121648 A 15581 113] AR ALY 12360, 704 o 1%
174 A 2777 Tl o 18
M A7 L3 (S W M

okt s o el el e o e e 2 AT e AT [t ] e e

e Dtedrzuen

miy e e e TN - ERA e e - e e e e e 4 e e o st

o Diainorss £ prapis & marir da deces Wemicn o b de parsdde

R T S F

’ .z ™ ~ R
Programa d’actuacio o S el Diputocid
mun|c|pa| d’hab|tatge T AJURTAMENT opuawiik on MASQLUEFA Borcoiana

Diagnosi

Programa d’actuaci6 et n— Diputscid
municipal d’habitatge "?‘I AJUHTAMENT &iiasiie s MASQLUEFA Burcelaina




Diputacid

Barcelona
PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

19 —Quadre DAFO

Debilitats Amenaces

« Existéncia de col-lectius socials amb problematiques « La proximitat a Barcelona i altres municipis del Baix
d’habitatge. Llobregat genera fluxos de poblacié intermunicipals que
« L'impuls de les politiques d’habitatge requerira ampliar els fan augmentar la demanda d’habitatges.
recursos. « Dinamica a l'alga del preu de lloguer i comprav enda.
< Leficiencia energetica dels edificis és baixa. < Altainflacié i previsible nova crisi econdomica que
« Falta d’'oferta d’habitatges de lloguer. repercuteixi en els col-lectius socials més vulnerables en
« Oferta descompensada d’habitatge amb predomini 'accés i el manteniment de I’habitatge.
d’habitatge unif amiliar aillat que no dona resposta a les « Incertesa derivada de I'alta inflacié i de la crisi econdmica
necessitats dels diferents col-lectius socials del municipi. que pot aturar els pocs projectes privats de construccio.

Fortaleses Oportunitats

+ Voluntat i impuls municipal per desenv olupar politiques Desenvolupament de la planificacié estratégica (Agenda

d’habitatge.
« Capacitat financera municipal per endeutament a llarg Uyrba‘na‘ chal, PQUM' PA.MH) - .
termini. « L'existencia de dif erents instruments administratius que

poden ser aprofitats per 'Ajuntament per tal de

desenv olupar politiques d’habitatge.
« Fons europeus orientats a la reforma del parc d’habitatge.
« Nombre significatiu d’habitatges vacants.

400 parcel-les lliures disponibles.

« Planejament urbanistic nou que permet el creixement
residencial, tot i que limitat per manca de sol.

« Les condicions de I'habitatge unif amiliar facilita la
instal-lacié d’energies renov ables.

« Parc d’habitatges en millor estat de conservacié que la

mitjana catalana
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20 —Arbre estratégic

1.Estructuracio6 de

d’habitatge: +1.2. Informacié i comunicacio

2. Garantir 'accés i
el sostenimentde

3. Millora de les

d’habitatges

N\
o +1.1. Estructuracié administrativa i técnica
ROl IISVEERIOIEIRY . 1 2 pesenvolupament de la planificacio estrategica
J
o By . )
2.1. Seguiment i intervenci6 de col-lectius
vulnerables
2.2. Politiques socials d’habitatge
S . 2.3. Provisié d'habitatge assequible
I hab|tatge 2.4. Formes alternatives d’accés a I'habitatge
2.5 Aprofitament de recursos vacants )
~
condicions del parc L:;e.;i.dégtcl.ilglcions per a la rehabilitacié del parc
J
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21 —Llistat d’actuacions (1)

1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge

1.1. Estructuracié administrativai técnica

1.1.1. Creacié del Servei d'Habitatge

1.1.2. Creaci6 de I'Oficina de Transici6 Energetica de Masquefa
1.1.3. Constituci6 del Patrimoni Public de Sol i Habitatge

1.2. Desenvolupamentde la planificaciéestratégica

1.2.1. Redacci6 del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
1.2.2. Aplicacié de I'’Agenda Urbana Local

1.2.3. Gesti6 i seguiment del PAMH

1.1.4. Impuls de les politiques d’habitatge amb institucions
supramunicipals

1.3. Informacié i comunicacié
1.3.1. Campany a d'informacié sobre habitatge

2. Garantir I’accés i el sosteniment de I’habitatge

2.1. Seguimenti intervenciéde col-lectiusvulnerables 2.2. Politiquessocials d’habitatge
2.1.1. Seguiment de persones o unitats familiars vulnerables pels
Serveis Socials

2.1.2. Ajuts d'urgencia social

2.2.1. Gesti6 d’habitatges d’'urgencia social

2.2.2. Gesti6 i ampliacio d'habitatges publics de lloguer
2.2.3. Programa Reallotgem.cat

2.3. Provisi6 d’habitatge assequible 2.4. Formes alternatives d’accés a I’habitatge
2.3.1. Estudi d'estratégies per a la construccié d’habitatge d'Us
social

2.3.2. Estudi de viabilitat per a la promocié d’allotjament
dotacional a I’ “Espai antiga fabrica de cartr6”

2.3.3. Estudi de viabilitat per a la promocié d'habitatges d'Us soc
al solar municipal de I'Avinguda de la Linia

2.4.1. Masov eria urbana

2.4.2. Estudi de viabilitat de cooperatives en cessié d'Us en sole
municipals

2.5 Aprofitament de recursos vacants
2.5.1. Estudi per a la mobilitzaci¢ i intervencié en habitatges
desocupats

l.5.2. Estudi de parcel-les buides |

2.5.3. Subvencions per a la rehabilitacié de I'habitatge buit
2.5.4. Recarrec de IBI als habitatges buits F

— I
e SPTL '

'ftl AJUNTAHENT opiawiie oe MASOUEFA
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21 —Llistat d’actuacions (2)

3. Millora de les condicions del parc d’habitatges

3.1. Actuacions per a larehabilitaciédel parc residencial
Llegenda de les Actuacions:

3.1.1. Next Generation. Programa 1 Ajuda a les actuacions de

rehabilitacio a nivell de barri Actuacions que ja  desenvolupa

I’Ajuntament
3.1.2. Bonificacions fiscals a la rehabilitacio, estalvi energetic i
accessibilitat Noves actuacions del PAMH

3.1.3. Arranjament d'habitatges per promoure 'autonomia persona

3.1.4. Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges
municipals o cedits

B i S LL |

Programa d’actuaci6
'ﬂ] AJUHTAMENT o0 iawis ss MASQUEFA

municipal d’habitatge

Diputscia
Borcekana

&)




Diputacid

Barcelana
PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE MASQUEFA

21 —Llistat d’actuacions (seleccid)

1.Estructuracio de les politiques locals d’habitatge:
1.1. Estructuracié administrativa i técnica
ACTUACIO:

1.1.1. Creaci6 del Servei d'Habitatge ACTUACIO NOVA
Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa creara el Servei d'Habitatge, des
del qual s'estructuraran les politiques d'habitatge del municipi.

El servei disposara del seu propi pressupost i personal
assignat.

El Servei d'Habitatge prestaria alguns dels serveis que realitza
I'Oficina Local de I'Habitatge del Consell Comarcal de I'Anoia.
Actualment, I'organigrama de I’Ajuntament i del servei
d'habitatge consta de Regidor, Arquitecte técnic i Suport
Administratiu.

DESCRIPCIO

Objectius:

Crear |'estructura administrativa per poder aplicar més
politiques d'habitatge.

Beneficiaris:
« Tota la poblacié de Masquefa

Programa d’actuacié E e Wi Diputocit
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21 —Llistat d’actuacions (seleccid)

1.Estructuracié de les politiques locals d’habitatge:
1.1. Estructuraci6 administrativa i técnica
ACTUACIO:

1.1.2. Creaci6 de I'Oficina de Transici6é Energética de ]
Masquefa ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L'Ajuntament de Masquefa va ser adjudicatari |'any 2022 del
Programa 1 Ajuda a les actuacions de rehabilitacié a nivell
de barri dels Fons Next Generation (vegeu actuaci6 3.1.1.)
per import d'1.147.155 euros (anys 2022 i 2023).

Per gestionar aquestes actuacions, I'ajut també inclou la
creacio de I'Oficina de Transicio Energética de Masquefa
(OTE), que sera I'embrié de |a futura Oficina d'Habitatge.

Durant el 2023 I'OTE estara dotada d'un arquitecte técnic
senior i un tecnic junior de I'ambit social amb una dedicacié
conjunta de 16h setmanals.

DESCRIPCIO

Objectius:

Informar als ciutadans i gestionar els ajuts Next Generation
adjudicats al municipi.

Beneficiaris:
El conjunt dels ciutadans de Masquefa.

Programa d’actuacio - I i ~ Diputscia
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21 —Llistat d’actuacions (seleccio)

1.Estructuracié de les politiques locals d’habitatge:

1.3. Informacié i comunicacié
ACTUACIO:

1.3.1. Campanya d'informaci6 sobre habitatge ACTUACIO NOVA

Contingut:

Laimplementacio6 del Pla d’'Actuacié Municipal d'Habitatge
comportara I’execucié de noves actuacions i politiques que no
s’han dut a terme fins I'actualitat. Aixi doncs, caldra fer arribar e
lainformacié a la ciutadania. Per aquest motiu es proposa

editar, imprimir repartir triptics i posters informatius, alhora &

que realitzar campanyes a les xarxes de comunicaci6 de
I’Ajuntament (web, Twitter, Facebook, Instagram, Youtube)
sobre el Servei Municipal d'Habitatge i ainformacié més
rellevant de les diferents politiques d'habitatge engegades,

)
s

.| com aral'existéncia de|'Oficina de Transicié Energéticai els
O| seus serveis (Actuacié 1.1.2), les subvencions per a habitatge =
&l puit(2.5.3), les formes alternatives d'accés a I'habitatge (2.4.1
2l 242 et
7]
w
a
Objectius:
Incrementar lainformacio de les politiques d'habitatge cap ala
ciutadania.
Beneficiaris:
Tota |a poblacié de Masquefa.
» W g
Programa d’actuacio o " Wi Diputacia
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21 —Llistat d’actuacions (seleccio)

2. Garantir accés i el sosteniment de I'habitatge:

2.1. Seguiment i intervencié de col-lectius vulnerables
ACTUACIO:

2.1.1. Seguiment de persones o unitats familiars
vulnerables pels Serveis Socials ACTUACIO EXISTENT

Contingut:

L'equip de Serveis Socials realitza un seguiment i gestié di
casos de persones o unitats familiars en risc o en situacié
d'exclusié residencial. El i de les p o unif]
familiars consisteix en la prestacié d'informacié i assessorg
en I'ambit de I'habitatge. L'Ajuntament també disposa de do|
habitatges d'allotjament temporal d'urgéncia i un protocol pq

front al desnonaments . e i "
També es tramiten altres serveis, com els ajuts d'urgéncia h #

social, i les sol'licituds de la Mesa d'emergéncies economij !

g socials de I'Agencia de I'Habitatge de C L.
E Des del Consell Comarcal de I'Anoia també es presten sen
©| enelmunicipi de Masquefa en I'ambit dels serveis socials
(7]
w
o
Objectius:
« Garantir el dret de I'habitatge de la poblacié en risc d'excly
residencial.
« Atendre les situacions d'urgenci iles

basiques d'allotjament.
« Facilitar el manteniment de I'habitatge habitual.

Beneficiaris:
Poblacié en risc o situacié d'exclusié residencial de Masquefa.
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21 —Llistat d’actuacions (seleccid)

2 Garznfiriacose | si sostsnimant de Uhabitatgs

21. aguimant | Infervencio ds cod-lechius vulnarabies

ACTUACHD

2,12 Ajuts d'urgencia social AT DRETENT

Caontingut
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21 —Llistat d’actuacions (seleccid)

2. Garantir l'accés i el sosteniment de 'habitatge:

2.2 Poltiques socials  habitatge

ACTUACIO:

221, Gestio d'ha hihtges d'urgéncia social ACTUACKIEMSTENT

Contingut:

L'Aurian eni de Masquel disposa de dos hakmaiges
dafiatznen temporl duménca socia per a persanas o
uniats decondiEncia en siachd de wineratiital

Ef sevws asia mgulst pod Reglament per a Fadudicacid i r .\\
Emconamen deix sere dafofament lempora Jurgencia !
socal, sl of gener de 2021

DESCRIPCIO
A

Oiyectius:
Drferir ura atermia kbtaconal 4 b pobfacd en =iuacoh
dexciusia social

Beneficiaris:
Potlac i e siuacnd Tecdusd residencrd de M asguets .

, . .-NH_H"‘-\—._F'I
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21 —Llistat d’actuacions (seleccid)
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2. Garantir 'acces i el sosteniment de I'habitatge:
2.5 Aprofitament de recursos vacants

ACTUACIO:
2.5.2. E studi de parcel-les buides ACTUACKI HOVA
Contingut:
A Mazqes hi hames de 400 pamelles buides. Es tects
dun recus wcant que sha de mobiliar per poder densificar
i completar &l centre Lrbd | per resoldre Iz Sita de tipologies
warizdes dhabitaige que ='adenlin mes 2 les recessitaks no
resolies, com ara habitatges mes petits i adaptats 3 les
necessitEts dels jowes | de 1z gent gran.
0 L& juntament encaregard un estudi per conder les
E caractenstiques daguestes parcalles | com mobilitzardes
| Perqu complebdn la sew Encid socisl
Q0
&
w
i
Objectius:
Mobilizar recusos exisents pe a les politigues dhabistge.
Beneficiaris:
Tota ks poblacic de Masques.
i P e I
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2. Garantir 'acces i el sosteniment de I'habitatge:
2.5 Aprofitament de recursos vacants
ACTUACIO:

2.5.3. Subvencions pera la rehabilitacio de o
I'habitatge buit ACTUACI NEWA
Contingut

Creacid duna §nia de subvencions municipats per a la
rehabilacid en inenors d habistges de Masquefs que
romanguin buits per motius dhabitabilitst | que després
&5 destinin 3 boguser sosal 3 1s Borsa d'Habistges per 8
Licguer Sogal de TAnoia.

L'objectu & mobilizar &l parc dhabitstges buis

contibuint 3 refoomar Mnterior per garandr el minims
d'habitabilitat | &r efectu & seu ds nigangant sl -
lloguers sssequibles.

Objectius:

» Millorar i3 qualis t geners! del parc residencial
= Mobilizar habitatges daf parc waoant

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
= Pobiacio en risc dexclusio social
» Propistaris dhabi ges buits.

Diputscia
Borcekana
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2. Garantir I'acces i el sosteniment de habitatge:
2.5 Apmfitament de recursos vacants
ACTUACIO:

254 Recamec de |Bl als habitatges buits ATTURCH MOV

Contingut:

L'Auniamens da Masgueis modiicas Fordermngader Pmpeest
e B mmotles ey incioums un recirms: de fmposd als
fabaiges buls. Segons la momaiha vgant, Mrefitaige bl
& el quanaman desocups pamanentmes, s
caEa jusifcada per un fermini de méts dos arps
L'untamen també apmosera un Regiamend per o determmar
En oondicd o abiitaige: bt per moernivar [a siva imoorpamcid l B I
a mesca de logoer | per 2 b creacd del Cons d Hatwaiges
Buis

El Consisiod trmbé pot corsuliar o Regesime dhabiaiges
Buits i habaiges oougals sense ol habinsd. Estmca .
d'un egisie de cadcter admiresimbu, que depén de
FAgenca da MHahiaige de Calafunya, on stan dinsonume
wis Fabiaes adquiriis en un pmots d'ecocucid Hipaiscisa
miEargAnt compensacico o bd per pagamerd dedeule amb
gamnia hnoleciera

DESCRIFCIO

Ohjectius:

Maohiint tr hahitsiges del pare sacant

Beneficiars:
Toda ka pobiace) de Masgueda
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3. Millora de les condicions del parc d'habitatges:
3.4, Actuacions per a la rehabiltacic del parc residencial
ACTUACIO:

3.1.3. Arran gment d'habitatge s per promoure

ACTUACKOEMISTENT
lautonomia personal
Contingut:
La frmiin d'aquesi programa de s Dipuiaca de Bacakon
e prrnowre Pagdonomia personal | millosar aqualits deweda '

de fes persones grans i de fes pesones-amb discagacia,
gamrini fes condicans de segumin, higene, hobidahdda i
elcénca enemetica mikmes ak seus habiisiges

Cosimieix on la real@oacs de refomes B=siques d adapiacid
funcional en els fobitsges §la instal-bod dapdes
Eogues, Fdosas alemenis de desplacamesd, de 0l i per a

ﬂ b comunicacd. Mifancan aguest recurs cada anys "estan

E adarant uns 15habiatges a Masqueb,

E

L

o

& Dbjectius: 0O
= Proriouns Paulonomia roonal | gualial de wda e o -
damicili

« Garariir fes condcions de segumiat § abiabilitat mnimes
= Smnglifcar Facoessibilital i la mobilital en o domicii.

= Faciiar mbmnes basgues d adapiacd bnoconal en os
habitriges i la instd ladd dajudes Moigues .

Beneficians:
Pasones anb dwsitad Enoonal

I
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3. Millora de les condicions del parc d'habitatges:
3.1. Actuacions per a la rehabilitacic del parc residencial
ACTUACID:

3.1.4. Reforma, condicionamenti rehabilitacio
d’*habitatges municipals o cedits

Contingut:

L'Auntament reafitzord o 2074 fa rehabiifacd dun deks
habviaiges de que dspos por 2 Sogues assequble. Per
mader finarga fa mbama, condicionarment i rehabilitacid:
dauest hatitaiges @ des que pugy adguer més endanan o
fngu cadits pera 8 seeincorporacid a Foferts dhabitsige
assequitie del municp, pot acude al recuss defa Diptacid
de Baodona "Reforma, condiceramed | minhilaco
drehitaiges munopais o codits”™: hiips o aisbegdes ervers
cemadar dita cat e Tid=19237

DESCRIPCK)

Ohjectius:
centiar la mbuhillacs, Mestahi energitic | Tacoesshiila
dels adifics | hatsaliges municipais o cadits.

Beneficians:
Tota la poblacd de Masgueds,

. . ,-""""""""_\_"“-u\_,_ p
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Llegenda del Calendari:

Actuacions que ja desenvolupa I’ Ajuntament
Noves actuacions del PAMH . gy r__,.o-ﬂ_o-\.o-‘_‘—\-\.__\_‘_,_
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Llegenda del Calendari:
Actuacions que ja desenvolupa I’Ajuntament

Noves actuacions del PAMH
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